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RESUMEN

Este proyecto ha sido planteado con el fin de resolver un gran problema
arquitectonico, ambiental y de extension, que sufre la ciudadela bolivariana por
la amplia demanda de estudiantes de otras provincias que desean vivir cerca
de la Universidad de Guayaquil. Esto con lleva a la invasion de habitantes en la
ciudadela, y por ende ocasiona el deteriorg tanto en las viviendas como en su
infraestructura; por la despreocupacion de los habitantes del sector e incluso
por la contaminacion auditiva y ambiental, ya sea el trafico aéreo y/o vehicular

por ser una avenida principal.

Los datos que emiten en el censo realizado muestran que el sector es habitado
en su mayoria por personas de tercera edad, otras son alquiladas como locales
comerciales y/o por estudiantes universitarios. Factores necesarios para
realizar una regeneracion urbana dando como planteamiento la construccion de
Edificios Multifamiliares dentro de la ciudadela bolivariana, innovando con el
sistema constructivo ICF creando confort , tranquilidad y comodidad en todo el

ambiente de la edificacion.

PALABRAS CLAVES: Proyecto Arquitectdénico; Regeneracion Urbana;
Ciudadela Bolivariana; Edificio Multifamiliares; Sistema Constructivo ICF;

Poliestireno Expandido.
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ABSTRACT

This project has been proposed in order to solve a big problem architectural,
environmental and extension, that the citadel Bolivarian suffering widespread
demand by students from other provinces who wish to live near the University of
Guayaquil. This leads to the invasion with people in the citadel, and thus causes
the deterioration both in homes and in their infrastructure by the carelessness of
the inhabitants of the area and even by the environmental and noise pollution,

whether air traffic and / or vehicle to be a strip.

Data broadcasting in the census show that the sector is inhabited mostly by
seniors, others are leased as commercial and / or college students. Factors
necessary for an urban regeneration approach giving as construction of
multifamily buildings inside the citadel Bolivarian innovating with ICF
construction system creating comfort, tranquility and comfort in all the

atmosphere of the building.

KEYWORDS: Architectural Project, Urban Regeneration; Citadel Bolivarian,
Multifamily Building, ICF Construction System, expanded polystyrene.
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1. CAPITULO |

1.1. INTRODUCCION (ANTECEDENTES):

Las villas Bolivariana se empezaron a construir a partir del afio 1962.Fueron
utilizadas para alojar competidores de los juegos bolivarianos desarrollados en
ese afo después de eso a partir del afio 1969 pasaron hacer administrado por
el (IESS) (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ).

Al inicio se plante6 que fueran viviendas multifamiliares, pero esto no se llegé a
realizar, y solo se desarrollaron viviendas unifamiliares. Junto al Barrio
Orellana fue una de las primeras soluciones habitacionales planificadas en
Guayaquil; las que marcaron el inicio de lo que ahora se conoce como
urbanizaciones; desde ese momento empez6 una nueva concepcién en el
aspecto habitacional. De esa época al afio 2012, dicho sector cambio su uso de
suelo residencial a comercial de manera significativa que desde el afio 1969
que empezo el libre ingreso de estudiantes a las Universidades del Estado , las
multiples demandas de servicio de ellos hizo que el escenario de esta
ciudadela cambie drasticamente, ya que ciento cincuenta y tres viviendas
constan dentro de la ciudadela Bolivariana en esto encontramos que su uso de
suelo en un cuarenta y ocho por ciento es de alquiler para locales comerciales
y un cincuenta y dos por ciento son de uso habitacional entre 2 a 4 personas.
Conforme han pasado los afios estos cambios en las nuevas necesidades
hacen que se plantee transformaciones en el uso de suelo y se proponen
diversos proyectos de Regeneracién Urbana en la Ciudadela Bolivariana como
una solucion para satisfacer todos y cada uno de los requerimientos de los
habitantes del sector mejorando su estilo de vida.

La propuesta de construir Edificios Multifamiliares con sistema constructivo ICF
de encofrado perdido que incorpora poliestireno expandido o extrusiado como
parte del proceso constructivo.

Para el confort del uso del espacio vertical las masas de hormigén encerrada

entre las planchas aislantes, tienen una enorme inercia térmica, manteniendo

1



las temperaturas casi constantes, por lo que las construcciones son mas
calidas en invierno y mas frescas en verano, al eliminar los puentes térmicos en
las paredes la perdida de calos con el exterior se minimiza.

Cuando se trata de seguridad y salud es muy buena para las personas que
sufran asma y alergias enseguida aprecian estas ventajas ya que también
estas no se ven afectadas por plagas ni por termitas y no se pudre ni genera
hongos dafinos para la salud.

Una pared termina que va a tener la resistencia a las llamas hasta dos horas.
Pero lo mas importante, es que un edificio o vivienda construida con ICF tiene
una estructura monolitica y con el adecuado refuerzo estructural esta es sismo

resistente.

Disefio Flexible — Todo lo que se pueda construir con hormigén puede
hacerse con ICF. Se pueden emplear materiales alternativos y sistemas

constructivos mixtos.

Silencio— Los sonidos del exterior son eliminados (siempre que las ventanas
tengan un minimo de calidad), especialmente indicado para construir cerca de

autopistas y carreteras, aeropuertos y zonas de recreo.

Eficiencia Energética— Al tener un gran aislamiento térmico se necesitan
instalaciones de aire acondicionado o calefaccion méas pequefias, en
determinadas zonas una pequefia placa solar y una instalacion de tubo

radiante en el suelo.
Planteamiento del Problema
En relacién a:

¢Los problemas de uso de suelo urbano para viviendas se resolveran con la
construccion de Edificios Multifamiliares con sistema constructivo ICF para la

ciudadela Bolivariana de la Parroquia Tarqui de la Ciudad de Guayaquil?



1.2. JUSTIFICACION

Para la proyeccion de nuestro trabajo de tesis tenemos como parte principal
tener en cuenta las necesidades tanto social en la ciudadela Bolivariana,
tomando en cuenta a la poblacion que se veran obligados hacer reubicados en
los Edificios Multifamiliares con sistema constructivo ICF. Motivo de la
expropiacion de sus viviendas, dando asi un estilo de vida diferente.

1.3. PERTINENCIA

Art. 117 Principio de pertinencia.-El principio de pertinencia consiste en que
la educacion superior responda a las expectativas y necesidades de la
sociedad, a la planificacion nacional, y el régimen de desarrollo, a la
prospectiva de desarrollo cientifico, humanistico y tecnolégico mundial, y a la
diversidad cultural. Para ello, las instituciones de educacién superior articularan
su oferta docente, de investigacion y actividades de vinculacién con la sociedad
a la demanda académica, a las necesidades de desarrollo local, regional y
nacional, a la innovacion y diversificacion de profesiones y grados académicos,
a las tendencias del mercado ocupacional local, regional y nacional, a las
tendencias demograficas locales, provinciales y regionales; a la vinculacion
con la estructura productiva actual y potencial de la provincia y la region, y a las

politicas nacionales de ciencia y tecnologia.

Se creara Edificios Multifamiliares teniendo encuentra el marco legal y
buscando soluciones para el confort de los habitantes que fueron reubicados

para un mejor estilo de vida.

Proyectar una edificacion que sea sustentable para asi de esa manera aportar

a la sociedad con edificios multifamiliares con sistema constructivo ICF.

1.4. OBJETIVOS

1.4.1. General
Proyectar un Edificio Multifamiliar con sistema constructivo de encofrado

perdido que incorpora poliestireno en paredes para que tenga disefio flexible y



brinde seguridad para sus usuarios; Aislamiento Acustico que permita el uso de

energia de manera eficaz.

1.4.2. Especificos
Crear un sistema que valla acorde al diseiio flexible de mis edificios

multifamiliares con sistema ICF.

Proyectar edificios multifamiliares con sistema constructivo ICF que brinde

seguridad para los usuarios.

Proyectar un disefio donde se utilice materiales de aislamiento acustico que
permita el uso de energia en la proyeccidén de nuestro edificio Multifamiliar con

sistema ICF.

1.5. METODOLOGIA AL PROCESO DEL DISENO

1.5.1. Metodologia

¢ Metodologia de la Investigacién cientifica aplicada a la arquitectura.
e Metodologia del disefio.

1.5.2. Métodos

e Meétodo sistémico holistico por procesos.
e Tutoria académica.

e Aprendizaje Orientado a proyecto.

e Meétodo de la Investigacion.

e Meétodo de Aprendizaje Cooperativo.

e Meétodo de Aprendizaje autbnomo.

1.5.3. Medios

e Materiales académicos.

e Medios virtuales.



e Imagenes.
1.6. ALCANCE DEL TRABAJO

Para conseguir una mejor orientacion del alcance de los edificios

multifamiliares, el desarrollo que se necesita para el proyecto se presenta en:
e Fase de Investigacion
e Fase de desarrollo

Investigacion: es una propuesta tedrica y recoleccion de informacion.

En la fase de investigacion es obtener los principios indispensables para que el
desarrollo del disefio cubra todas las necesidades que demande la realizacion
del proyecto, esto servira para realizar la propuesta tedrica sobre el disefio y la

funcionalidad de los edificios multifamiliares en mencién.
Desarrollo:

e Anteproyecto arquitectonico

e Proyecto Arquitecténico

e Planos Estructurales.

e Planos de Instalaciones (Eléctricas, AA.PP., AA.LL., AA.SS.)

e Planos de Instalaciones Especiales.

e PERSPECTIVA

e IMPLANTACION Y DETALLES CONSTRUCTIVOS



2. CAPITULO Il

2.1. MARCO TEORICO REFERENCIAL

Historicamente las relaciones de vecindad han suscitado estudios, analisis
criticos y los conflictos que éstas generan, han tenido su regulacién desde el
establecimiento de las primeras sociedades sujetas a derecho, transitando por
diferentes estudios y formas de solucion que hoy aportan elementos

importantes e imprescindibles tanto en el orden tedrico como en el practico.

Los conflictos que se originan de las limitaciones derivadas de las relaciones de
vecindad son tan antiguos como la humanidad misma, constituyendo su estudio
en un tema recurrente en la legislacién actual, sin que haya perdido su
vigencia. Desde el Derecho Romano, muchas y diversas han sido las
conductas y formas de solucion normadas, las cuales han ido ganando en
complejidad, aparejadas al propio desarrollo de la raza humana. Partiendo de
la naturaleza misma de las normas juridicas que regulan las relaciones de
vecindad, resulta apreciable que éstas deberan estar dirigidas a sujetar el
ejercicio de esos derechos de interés privado a su trascendencia social. Todo
lo que viene declarado en que cada cual pueda ejercitarlos de la manera mas

plena posible para cada uno, sin causarse mutuos perjuicios.
2.2. CONCEPTOS

2.2.1. Edificios multifamiliares

Es conveniente definir, conceptos béasicos que se manifiestan en la
investigacién: edificio, que segun el Diccionario de la Lengua Espafiola, es toda
obra o fabrica construida por habitacion para usos anélogos; como casa,
templo, teatro, entre otros. El que esta compuesto por dos elementos: la
construccion y el suelo en que descansa, de la unidbn de ambos elemento

aparece lo que juridicamente se denomina edificio.
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También se ha definido al edificio como cualquier construccion con materiales
duros, de varias plantas, divididos en pisos, con cuartos destinados al

alojamiento de una familia, o a trabajos artesanales o profesionales.

En su acepcion vulgar equivale a toda obra arquitectonica que se alza sobre el
suelo, cuyo destino puede ser o no la vivienda, pero si lo es siempre la
utilizacion por el hombre para su beneficio. Puede estar construido sobre suelo

urbano y/o ruastico.

Habiendo expuesto lo anterior se concluye que los edificios multifamiliares
consisten principalmente en propiedades de viviendas en alquiler con cinco o
mas unidades de vivienda, que poseen varias plantas, como apartamentos o
viviendas en serie, cada uno de los cuales esta destinado para ser ocupado por
una familia; pero también pueden ser hogares de convalecencia, viviendas para
personas de la tercera edad, parques de viviendas méviles o centros de

servicios de retiro.

2.2.2. Edificios multifamiliares con sistema constructivo icf

Del inglés Insulating Concrete Formwork (ICF) (FORMAS CONCRETAS
AISLADAS) es un sistema de encofrado perdido que incorpora poliestireno
expandido o extrusionado como una parte integral del proceso constructivo.
Los bloques ICF se colocan de acuerdo a los planos y se rellenan de hormigoén

con una bomba.

Hoy por hoy es la estructura mas eficiente que existe en cuanto a coste y gasto

energeético.


http://www.monografias.com/trabajos14/propiedadmateriales/propiedadmateriales.shtml
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Grafico No. 1 MUROS DE ICF

FUENTE: http://www.novachem.cl/download/manual instalacion icf.pdf

Confort — La masa de hormigon encerrada entre las planchas de aislante, tiene
una enorme inercia térmica, manteniendo las temperaturas casi constantes, por
lo que el interior de las construcciones son méas calidas en invierno y mas
frescas en verano. Al eliminar todos los puentes térmicos en las paredes la

pérdida de calor con el exterior se minimiza.

Seguridad y salud — Las personas que sufren de alergias y asma, enseguida
aprecian estas ventajas .Los ICF no se ven afectados por plagas ni por
termitas, no se pudren ni generan hongos.

Una pared terminada aguanta las llamas hasta dos horas.

Pero lo mas importante, es que un edificio o vivienda construida con ICF tiene
una estructura monolitica, y con el adecuado refuerzo estructural, estara a

prueba de terremotos.

Disefio Flexible — Todo lo que se pueda construir con hormigdn puede
hacerse con ICF. Se pueden emplear materiales alternativos y sistemas

constructivos mixtos.


http://www.novachem.cl/download/manual_instalacion_icf.pdf

ilencio — Los sonidos del exterior son eliminados (siempre que las ventanas
tengan un minimo de calidad), especialmente indicado para construir cerca de

autopistas y carreteras, aeropuertos y zonas de recreo.

Eficiencia Energética — Al tener un gran aislamiento térmico se necesitan
instalaciones de aire acondicionado o calefaccion méas pequefias, en
determinadas zonas una pequefia placa solar y una instalacion de tubo

radiante en el suelo.

Grafico No. 2 INSTAITAl\ICIC')N DE MUROS ICF

L

FUENTE: http://www.novachem.cl/download/manual_instalacion_icf.pdf
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2.2.3.Ventajas de los ICF

Tabla No. 1 VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE ICF

Flexibilidad en el disefio

Cumple holgadamente

pueden trabajar

enseguida

Las instalaciones de agua
y luz se realizan rapida y

facilmente

P_araNeI Variedad de acabados los requerimientos del
disefiador CTE

Compatible con otros

sistemas constructivos

Rapidez en la

construccion

Mano de obra reducida o

Menos maquinaria

Para el Mayor seguridad en la
constructor Los diferentes gremios ~ ©bra

Ahorro de costes
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Facturas eléctrica y de

gas mas bajas Resistencia al fuego
Para el
ropietario |,. . . . .,
prop Aislamiento acustico En caso de inundacion
excepcional los dafios son minimos

Entorno comodo y

saludable

Sin escombros

Eficiencia
o Menos
energética=menor
Para el L transportes=menor
emision CO2 oL
emision CO?2

medio
ambiente

Inercia térmica o _
Bajo impacto ambiental

Materiales reciclables

FUENTE: http://www.novachem.cl/download/manual_instalacion_icf.pdf
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2.3. ANALOGIAS DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES CON

SISTEMA CONSTRUCTIVO ICF

Tabla No. 2 EDIFICIO ANALOGO
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2.4. NORMAS GENERALES

Art.9. Linea de Construccién.- Toda edificacion que se realice frente a una
via publica debera ajustarse a la linea de construccion establecida por norma.
De existir dudas sobre ésta, debera realizarse ante DUAR la consulta
denominada Registro de Solar, para lo cual se presentard la siguiente

documentacion:

9.1. Tasa por servicios administrativos.

9.2. Levantamiento topografico del solar.

9.3. Copia de la escritura si el predio fuere propio, o en su defecto certificado
de responsabilidad por acto de dominio debidamente notariado, o copia del
contrato de arrendamiento en caso de ser terreno municipal, siempre que se

encuentre vigente.

Art.10. Salientes y Voladizos.- A partir de la linea de construccién hacia el

exterior se admitird elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

10.1. En edificios con soportal y a linea de lindero, a nivel de planta baja y
hasta cuatro cincuenta metros (4,50 ml.) de altura se admitira detalles de
revoque de hasta maximo diez centimetros (0,10 m).

10.2. En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se
regulardn  los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de

acuerdo a los siguientes casos:

a) En edificaciones con retiro.- Equivaldran a un treinta por ciento (30%)
del retiro, medido a partir de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero.- Se atendera lo siguiente:
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a. Se admitird voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro
(Im.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centimetros

(3,50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.

b. Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia
eléctrica, se permitiran voladizos hasta el treinta por ciento (30%)
del ancho de la acera, restriccion que se dejara de aplicar a partir

de los doce (12) metros de altura

c. En edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales,
se admitira voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del

ancho de la via, hasta un maximo de un metro (1 m.).

c) Edificaciones a linea de lindero ubicadas en Subzonas Residenciales
Cuatro (ZR4).- En esta subzona no se admitira voladizos sobre espacios

publicos, sean éstos vias vehiculares, peatonales o espacios verdes.

10.3. Hacia el subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero,

pero si bajo las areas de retiro y de soportal.

Art.11. Soportal.- Corresponde al area cubierta en planta baja, de propiedad
privada y uso publico para circulacion peatonal, el que se construira en

atencion a:

a) La superficie de circulacion peatonal sera construida con material

antideslizante y se desarrollara desde la linea de lindero.

b) En el area de soportal solo se permitira la construccion de pilares o
columnas.
11.1. Nivel de Soportal.- A efectos de la determinacion del nivel de piso del

soportal, éste se definira en atencién al nivel del bordillo de la esquina de
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manzana mas cercana al predio del caso. Tal nivel no podra exceder veinte

centimetros (0,20 m), medidos desde el nivel del bordillo.

El piso del soportal podra tener una pendiente hacia la acera que no exceda el

tres por ciento (3%) de su ancho.

11.2. Ancho de Soportal.- En casos de edificios con soportal, los pilares
dispuestos a linea de lindero y los detalles de revoque podran disminuir hasta

dos metros cuarenta centimetros (2,4 m) el ancho efectivo de aquel.

11.3. Altura de Soportal.- Los soportales tendran una altura minima de tres
metros cincuenta (3,50 m) y maximo de seis metros (6,00 m.), para lo cual se

atendera lo dispuesto en el Art.32 de esta Ordenanza.

Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios
vecinos no deberan hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que se
utilizardn detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del

caso.

Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de
soportal, el proyecto arquitectonico asegurara la continuidad del nivel superior
del soportal a través de la utilizacion de marquesinas, pasos cubiertos,

pérgolas o cualquier otro detalle que convenga para tal propésito.

De la Clasificacién de las Edificaciones

Art.12. De las clasificaciones.- En atencion a la forma de ocupacion del lote,
las edificaciones se clasifican en:
2.1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero. Se subclasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.- El ancho del soportal

sera de tres metros (3 m.), a excepcion de los siguientes casos:
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a. la Av. 9 de Octubre y el Malecon Simén Bolivar que sera de
cuatro metros (4 m.); y,
b. los que especificamente se establezcan por Ordenanzas

Especiales.

b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal. Estas se permitirdn en los
siguientes casos:

a. En las areas tipificadas como Subzonas Residenciales Cuatro
(ZR-4), en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120
m2) de area, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el
espacio publico.

b. Donde, en atencién al niumero de predios o al frente de la

manzana del caso, predomine este tipo de edificacion.

Tratdndose de edificaciones a linea de lindero sin soportal y esquineras, a
efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos, el
volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollara: en ochava,
medida al menos un metro (1 m.) a partir de la esquina del solar; o,

redondeando la esquina, segun un radio no menor a dos metros (2 m.).

12.2. Edificaciones con retiros.- Se admitirdn en lotes medianeros y esquineros,
de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que
tengan mas de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de area, Se

desarrollaran segun las siguientes variantes:

a) Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.

c) Continua con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior.

Si en los cuadros de Normas de Edificacion, Anexo No.4, se establece
edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podra autorizar viviendas

adosadas ni continuas. Si se admitiere edificaciones adosadas, se podra
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autorizar edificaciones aisladas, mas no edificaciones continuas. Si se

admitiere edificaciones continuas, también lo seran las aisladas y las adosadas.

12.3. Edificaciones terrazadas.- Exigibles en terrenos con pendientes iguales o
superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurardn mantener el perfil y

los drenajes naturales del terreno.

12.4. Edificaciones tipo torre.- Se exigiran en las subzonas que asi lo indiquen
y en los solares que cuenten con las dimensiones minimas al respecto
establecido. Si los solares no satisficieran tales dimensiones minimas, con la
excepcion de Zonas Residenciales Uno (ZR-1), se admitira edificar la torre sin

los respectivos retiros laterales.

Art.13. Conjuntos Habitacionales.- Corresponde a uno o mas grupos de
viviendas, construidos simultaneamente y con tratamiento arquitecténico
integrado, que se desarrollan en un solar o cuerpo cierto, o en el resultante de
la integracidon de éstos, habilitados mediante la aplicacion de alguna forma de

desarrollo urbanistico.

En atencién a la forma de ordenamiento u ocupacion del suelo, a la intensidad
de edificacion y a sus alturas, los conjuntos habitacionales podran ser, entre

otros, los siguientes:

13.1. Conjuntos habitacionales con patios (CHP): conjuntos que incluyen
unidades adosadas por tres de sus lados, excepto uno que permite acceso
desde y hacia espacio publico. Se permite su desarrollo hasta linea de lindero y
hasta un maximo de dos plantas.

13.2. Conjuntos habitacionales continuos (CHC): desarrollos habitacionales
alineados y continuos que permiten la sobre posicion de unidades de vivienda,
hasta conformar conjuntos de hasta tres (3) plantas. Tendran retiros frontales y

posteriores, pudiendo compartir acceso comun.
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De las Condiciones de Edificabilidad

Art.14. Indicadores de Edificabilidad.- Las condiciones de edificabilidad
constan en los cuadros Normas de Edificacion, anexos e inherentes a esta
Ordenanza y se desarrollan en atencion a los siguientes indicadores:

14.1. Frente del lote o solar.- De acuerdo a frentes minimos exigibles en las
diversas subzonas se regula la altura de las edificaciones. En caso de que los
lotes 0 solares existentes no satisfagan dichos minimos, se permitird edificar
hasta dos plantas en aquellos medianeros y esquineros cuyos frentes sean de
al menos tres y seis metros (3 y 6 m.), respectivamente, de acuerdo a los
coeficientes de la correspondiente subzona y consignados en los cuadros

Normas de Edificacion.

14.2. Area del Lote o Solar.- Constituye el indicador que permite tipificar una
subzona. En casos en que una subzona se encuentre lotes o solares con
areas menores a las tipificadas como propios de aquella, los mismos se
acogeran a las Condiciones de Edificacion de la Subzona en que tal tamafio de
lote 0 solar se registre. Esta disposicion no constituird argumento para
autorizar subdivisiones en areas menores a las establecidas para la subzona

de la que forman parte.

14.3. Densidad Poblacional.- Permite cuantificar la utilizacién urbanistica del
suelo, para lo que se establecera el nimero de habitantes u ocupantes
permanentes de una edificacién, multiplicando el area del lote o solar por la

densidad neta establecida para la correspondiente subzona.
Para la estimacion del numero de habitantes imputables a un proyecto de
edificaciéon de uso residencial, el calculo de la densidad neta se realizara

estimando lo siguiente:

- Dos personas para el dormitorio principal.
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- Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada
por algin componente de cierre o puerta.

14.4. Intensidad de edificacion:

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), correspondiente a la relacion

entre el area maxima de implantacion de la edificacion y el area del lote.

b) Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), correspondiente a la relacién
entre el area de construccion y el area del lote; para el célculo de este
componente no se considerara la parte edificada hacia el subsuelo, ni las
destinadas a estacionamientos para servicio de sus residentes, ni las

destinadas a instalaciones técnicas del edificio.

14.5. Altura de la edificacion.- Se establecera multiplicando la dimension
promedio de los frentes del lote por el correspondiente coeficiente especificado
en los cuadros que regulan este indicador.

Para la estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

- Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre
la cubierta, tales como caja de escaleras y, 0 ascensores, depdésitos de agua,
cuartos de maquinas, entre otros.;

- el volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada;

14.6. Retiros, los que se estableceran de la siguiente manera:

14.6.1 Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de

lotes:

a) Menores de seis metros (6,00 m.), ochenta centimetros (0,8 m.).
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b)

c)

d)

Entre seis y diez metros de frente (6-10 m.), un metro (1,00 m.)

Entre diez y quince metros de frente (10-15 m.), un metro veinte

centimetros (1,2 m.).

Para frentes mayores a quince metros (15 m.), multiplicando el frente del
lote por el coeficiente correspondiente; en ningun caso el retiro sera
inferior a un metro, no siendo exigible, a excepciébn de los usos

calificados como restrictivos o peligrosos, mas de tres metros (3 m).

14.6.2 Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos

promedio:

a)

b)

d)

Menores de diez metros (10 m.), un metro (1,00 m.).

Entre diez y quince metros (10-15 m.), un metro cincuenta centimetros
(1,5 m.).

Entre quince y veinte metros (15-20 m.), dos metros (2,00 m.).

En fondos de mas de veinte metros (20 m.), multiplicando la profundidad
media del lote por el coeficiente correspondiente; no se exigird mas de
cuatro metros (4 m.), excepto los casos de usos calificados como
condicionados restrictivos, o peligrosos, donde se aplicara lo prescrito en

el Art.19 de esta Ordenanza.
En edificaciones hasta linea de lindero no sera exigible el retiro posterior

en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables, o se

satisfaga lo prescrito en los Arts. 21 y 24 de esta Ordenanza.
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14.6.3 Frontales: En las subzonas Residenciales de Compatibilidad A, se
aplicardn los del correspondiente reglamento interno; en las restantes

Subzonas Residenciales prevaleceran los consignados en los cuadros anexos.

a) En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en funcién del ancho de

la via, se aplicara lo siguiente:

a. frente a vias de mas de treinta metros (30 m.) de ancho, el retiro
sera de cinco metros (5 m.);

b. frente a vias de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro
de tres metros (3 m.);

c. frente a vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho y

peatonales, retiro de dos metros (2 m.).

b) Con excepcidn de las Zonas Residenciales Uno y Dos (ZR-1 y ZR-2), en
aguellos casos en los que de hecho prevalecieran, en mas del cincuenta
por ciento (50%) de los predios o del frente de la manzana del caso,
edificaciones a linea de lindero o con retiros inferiores a los normados,
DUAR emitir4 el Registro del caso de acuerdo a tal situacion, la que se
hard constar en un levantamiento plan métrico que se adjuntara al

respectivo expediente.

14.6.4En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirda dimensiones
menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del
caso cartas notariadas, de acercamiento o adosamiento, suscritas por los
correspondientes propietarios de los predios colindantes. De ser tales retiros
menores a tres metros (3 m.), se debera proveer medidas de disefio en
ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores, entre otros., que impidan el

registro de vista a los vecinos.

14.7. Plazas de estacionamiento: Se determinardn espacios para

estacionamiento vehicular, en los proyectos de edificacion donde éstos fueren
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exigibles, en funcién del nimero de ocupantes de la edificacién y, o de la

superficie de los locales, tal como se indica en los cuadros anexos.

14.7.1. A efecto de la exigencia de estacionamientos, en Zonas Central,
Pericentrales y Corredores Comerciales y de Servicios, se atenderda a las
siguientes caracteristicas de los solares:

a) Al menos doce Yy treinta y cinco metros (12 y 35 m) de frente y fondo,

respectivamente.

b) Al menos cuatrocientos veinte metros cuadrados (420 m2), en terrenos
medianeros, y quinientos metros cuadrados (500 m2), en terrenos

esquineros.

Sin embargo, en las indicadas subzonas, en los solares que no satisfagan los
requisitos de frente y area descritos, se permitira construir edificaciones para
uso residencial de hasta tres plantas (planta baja y dos pisos altos), sin

exigencia de estacionamiento.

14.7.2. En el caso de edificios o locales que impliquen gran concentracion de
usuarios, tales como restaurantes, cinematografos, bancos, entre otros, se

aplicaran las normas que constan en el Anexo No.5 de esta Ordenanza.

14.7.3. Se podra admitir que el faltante de parqueo para un proyecto
determinado se lo supla en un edificio, construido o a construirse, destinado a
estacionamiento. Tal edificio debera ubicarse dentro de la misma manzana o
en una de las que le son periféricas, en un radio de trescientos metros (300

m.) respecto del edificio proyectado.

La vinculacion de estas construcciones, se las efectuara administrativamente

en el Registro de Construccion y en las Inspecciones Finales correspondientes,
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que tendran que realizarse en unidad de acto, no pudiendo desvinculérselos

por ninglin motivo.

También podra serlo, con un solar destinado exclusivamente para
estacionamiento, que satisfaga el requerimiento de parqueo, total o parcial,
establecido por norma, el que deberd ubicarse de acuerdo a los términos
establecidos en el primer inciso de este numeral. EIl solar del caso debera
guedar vinculado al edificio al cual suple del estacionamiento requerido, para lo
cual se procederd a inscribir el particular en el Registro de la Propiedad.

14.7.4. En edificaciones existentes que se sometan a remodelacion,
implantadas en solares cuyas areas y frentes no satisfagan las dimensiones
minimas descritas en el numeral 14.7.1, no se exigira estacionamientos si

aguellas se destinan para uso residencial.

14.7.5. Si la remodelacion implicare cambio de uso de la edificacion, debera
atenderse los requerimientos de estacionamientos establecidos por esta

Ordenanza, los que se aplicaran en la totalidad del &rea remodelada.

14.7.6. Si en una edificacion existente se solicitare autorizacién para aumentos,
y en la parte existente no se realizare cambio de usos, se exigird

estacionamientos solo para el area incrementada.

De implicar el proyecto, aumento y cambio de uso de la parte existente, se
aplicara lo dispuesto en el numeral anterior, con la excepcién descrita en el

numeral 14.7 4.

14.7.7. Las exoneraciones previstas en la Ordenanza que Regula la
Construccién de Edificios para Aparcamiento de Vehiculos, seran aplicables
proporcionalmente a las areas y, o alicuotas que correspondan a los espacios

para estacionamientos.
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Art.15. Indicadores Fundamentales.- Estan constituidos por la densidad neta,
el COSy el CUS, por lo que prevalecera su aplicacion de acuerdo a los valores
establecidos en los cuadros anexos. Tales indicadores establecen maximos de

edificabilidad admisibles, no debiéndose considerar como minimos exigibles.

Los indicadores de altura y retiros, no restringiran la aplicacion de los

fundamentales, para lo cual se consideraran, entre otros, los siguientes casos:

15.1. Compensacion de Coeficiente de Ocupacion del Suelo por Altura.- En
edificaciones que liberen parte del solar para uso publico, en forma de plazoleta
o jardineria, se permitira compensar mediante el incremento del volumen de la
edificacién -con su correspondiente altura- equivalente al &rea edificable en la

superficie de terreno liberada, multiplicada por el CUS aplicable.

Si el area y el lado menor de la plazoleta o jardineria es igual, o excede,
ochenta metros cuadrados (80 m?2), y cinco metros (5 mts.), respectivamente, la
compensacion se calculara multiplicando el area edificable de la superficie de
terreno liberada, por el CUS aplicable incrementado en un diez por ciento
(10%).

15.2. Ocupacién Parcial de Retiros.- Los retiros exigibles podran ser ocupados
parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los
ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro

de vista a vecino, segun los siguientes propdsitos y disposiciones:

a) En las areas destinadas a retiros, y hasta un maximo del cincuenta por
ciento (50%) de cada uno de ellos, se podra autorizar la construccion de
edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterias y
garitas de Vvigilancia. Estas éareas no podran constituirse en

establecimientos independientes, ni ocuparan mas del cincuenta por
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b)

a)
b)
c)
d)

ciento (50%) del retiro previsto, ni podran sobrepasar tres metros (3,00
m) de altura, ni se contabilizaran en el calculo de COS y CUS.

Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el
retiro lateral o posterior, se podra autorizar la ocupacion del retiro
respectivo en la misma localizacion y proporcion de volumen y altura, no
necesitandose en este caso carta de adosamiento o acercamiento, si el

vecino persistiere en mantener aquel o aquellos.

En Subzonas Residenciales ZR4, en solares medianeros y esquineros
con areas menores a ciento veinte metros cuadrados (120 m2), sin
sobrepasar las normas de densidad, el COS y el CUS, se permitira la
ocupacion de retiros frontales para usos habitacionales y para servicios
y comercio de vecindario, éstos Ultimos con las limitaciones prescritas en

el Art. 97 de la Ordenanza del Uso del Espacio y Via Publica.

15.3. Intensificacion por fusion.- En casos en que la fusion de dos o mas
solares originaren uno que supere el minimo admitido para la subzona del
caso, DUAR podra conceder un incremento del CUS prescrito, en atenciéon a

los siguientes valores:

En Subzona Central (ZC), el diez por ciento (10%).

En SubzonasPericentrales (ZP), el quince por ciento (15%).

En Corredores Comerciales y de Servicio (CC), el diez por ciento (10%).
En Subzonas Residenciales (ZR) y Mixta Residencial (ZMR), el diez y el
quince por ciento (10 y 15%), respectivamente.

Art.16. Tolerancias.- A efecto del control de las normas aplicables a un
Registro de Construccion en particular, se admitird una tolerancia de hasta
cinco por ciento (5%), en mas o menos, respecto de los valores maximos o

minimos correspondientes a uno de los indicadores fundamentales de
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edificabilidad, constantes en los respectivos cuadros anexos y aplicables a

cada subzona.

De los Usos de las Edificaciones

Art.17. Usos.- Con el proposito de regular la utilizacion de los predios, de
acuerdo al Plano de Subzonas de la Ciudad de Guayaquil y de sus Areas de
Expansion, se establecen usos permitidos, condicionados y prohibidos, que se

definen de la siguiente manera:

17.1 Usos Permitidos, aquellos que estan expresamente admitidos en cada
subzona y que pueden coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas

que le son propios.

17.2 Usos Condicionados, aquellos que requieren limitaciones en su

intensidad o forma de uso para constituirse en permitidos.

17.3 Usos Prohibidos, los incompatibles con aquellos establecidos o previstos
en una subzona y entraflan peligros o molestias a personas o bienes, o

distorsionan las caracteristicas de aquella.

Estos usos constan en los Cuadros de Compatibilidad de Uso, Anexo No.3 de
esta Ordenanza.

Art.18.- Tipos de Compatibilidad de Usos.- Los cuadros de Compatibilidad
de Usos se tipifican de acuerdo a:

a) La variedad de los permitidos para una subzona; vy,

b) Los usos que se admiten como complementarios, segun condicionamientos

gue expresamente se establecen en dichos cuadros.
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Tal compatibilidad se identifica con una letra mayuscula que se agrega a las
siglas de cada subzona.

Art. 19. Usos Condicionados Restrictivos.- Corresponden a aquellos que por
la naturaleza de sus actividades afectan al entorno inmediato, por lo que
debera proveerse areas o medidas de amortiguamiento, de acuerdo a las

siguientes situaciones:

19.1. En aquellos casos que se solicite un Registro de Construccién en un
predio no edificado para un uso calificado como restrictivo, el proyecto del caso

debera guardar los siguientes retiros respecto de los predios vecinos:

a) Industria pequefa y de bajo impacto; reparacion de automotores y de
maquinaria; lubricadoras; servicios de esparcimiento y clubes de
deportes, cubiertos y cerrados; al menos tres metros (3,00 m.)

b) Gasolineras y estaciones de servicios; instalaciones de comunicacion y
transporte; centros comerciales que incluyan servicios comerciales y, o
comercio al detal; comercio al por mayor industria mediana de bajo
impacto; instalaciones deportivas abiertas, al menos ocho metros (8,00
m.).

c) Industria mediana y grande, de mediano y alto impacto; depdsitos de
combustibles; servicios de esparcimiento e instalaciones deportivas

abiertas y de concurrencia publica al menos veinte metros (20,00 m).

19.2. En el caso de proyectos en predios vecinos a usos restrictivos ya
instalados, aquellos deberan proveer en la implantacion, forma o construccion
de sus edificios, medidas que mitiguen el impacto de aquel o aquellos. Tales
medidas se sustentardn en una memoria técnica justificativa que se incorporara

a la respectiva solicitud de Registro de Construccion.

Los usos restrictivos se identifican en los cuadros de Compatibilidad de Usos,

Anexo No.3 de esta Ordenanza, adjuntando entre paréntesis una letra R.
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De la Habitabilidad

Art.20.Habitabilidad.- A mas de lo prescrito en esta Ordenanza, se atendera
las normas de habitabilidad que, por tipo de edificacion, constan en las
ordenanzas municipales relativas a la preservacion de la calidad ambiental y en
el Codigo Municipal de Arquitectura y que se detallan a continuacion, las que

se verificaran en la correspondiente inspeccion final.

20.1. Dimensionamientos minimos, correspondientes a: areas de planta por
usuario; altura de piso a tumbado, por locales; ancho y altura de escaleras,

corredores y medios de egresos en general.

20.2. Funcionalidad de las edificaciones, normas que de cumplirse permitiran
calificar la aptitud del edificio para el uso declarado, o para la reclasificacién o

cambio de uso de una edificacion.
20.3. lluminacion y ventilacion natural: relacion minima entre area de ventana y
la del piso para cada tipo de local; volumen de aire requerido por persona y

suministro de aire fresco, en litros por persona.

20.4. Ventilacion artificial:  renovacion del aire (recirculacién, en

m3/minuto/persona.); climatizacion artificial.

20.5. Condiciones sanitarias: dotacion de unidades sanitarias en atenciéon al

tipo de edificios y nUmero de usuarios; estandares para redes.

20.6. Proteccion térmica: aislamiento y ganancia térmica; control artificial de la

temperatura y de la humedad.

20.7. Proteccion acustica, normas relacionadas con el control del sonido y de

las vibraciones, para lo cual se atendera a: la ubicacion de los locales; la
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disposicion de barreras y materiales de absorcion; y la utilizacion de elementos

para el amortiguamiento de las vibraciones.

20.8. Proteccion contra la humedad: control de la humedad ascendente y

proveniente del suelo, y aquel producto de las precipitaciones.

20.9. Depdsito y preservacion temporal de desechos solidos: normas relativas
a la separacion de desechos en la fuente; dimensionamientos para el area de
bodegaje temporal y, o de retiro de los desechos; localizacion y caracteristicas
de las areas de depdsito temporal; procesamiento preliminar en la fuente, con

control de humo, olores y particulas en suspension.

20.10. Control de Emisiones: normas relativas al control de emisiones, tanto en
el proceso constructivo como en el funcionamiento de los edificios,
relacionados, entre otros, con particulas en suspension, aceites, material

radioactivo, humos, olores, entre otros.

Se exceptla la exigencia de estas normas a las edificaciones residenciales no

en serie, unifamiliares y bifamiliares.

Art.21. De los Retiros Posteriores y Patios de Luz.- En edificaciones
destinadas a uso residencial, se podra prescindir del retiro posterior, en los

siguientes casos:

a) En el caso de edificaciones de hasta tres plantas: si el area
correspondiente es incorporada a un espacio libre central, el que debe
tener como lado menor una dimension equivalente a la mitad de la altura

de la edificacion servida por aquel.

b) En edificaciones de mas de tres plantas: si la ventilacion e iluminacion

de los espacios habitables se realiza por medio de patios de luz, cuyas
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dimensiones minimas atenderan las disposiciones establecidas en el

Cddigo Municipal de Arquitectura.

Art.22. Cubierta en los patios de luz.- Los patios de luz podran ser cubiertos
con materiales traslicidos y resistentes al fuego. Si el patio del caso tiene
como proposito adicional la ventilacion natural, tal cubierta debera disponerse

de tal forma que posibilite el correspondiente flujo de aire.

Art.23. Division de un patio de luz.- Si se requiriere dividir un patio de luz, la
misma se podré realizar en su base, con muros de hasta dos metros, cuarenta
centimetros (2,40 m) de alto, siempre y cuando el lado minimo resultantes sea
de un metro, cincuenta centimetros (1,50 m). Cada parte debera ser accesible
para su limpieza; no se podran cubrir en forma permanente, admitiéndose la

utilizacion de un cerramiento superior con malla metdlica o toldo corredizo.

Art.24. Ventilacién y Climatizacion.- En edificios en altura, destinados a usos
comerciales y de servicios, se podra prescindir del retiro posterior y, o patios
de luz, si se los dota de sistemas de ventilacion y, o climatizacion artificial. Los

locales no habitables, podran ser ventilados por medio de ductos y extractores.

De igual manera, en edificios en altura se podra prescindir del retiro posterior
en la parte donde se desarrollen locales no habitables, tales como comercios y
sus ambientes de bodegaje, parqueos, instalaciones técnicas.

De la Seguridad

Art.25. La seguridad de las edificaciones se garantizara y verificara en el
correspondiente Registro de Construccion, en atencion a requerimientos
sobre: a) la proteccion contra incendios, explosiones y la utilizacion de gas
licuado; b) la accesibilidad para minusvalidos; y c) la estabilidad estructural,

para lo cual se observara lo prescrito en esta Ordenanza y en el Cddigo
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Municipal de Arquitectura. Se exceptuan las edificaciones no en serie de uso

residencial, unifamiliares y/o bifamiliares.

Art.26.Proteccion contra incendios.- Los requisitos a exigirse obedeceran a:

26.1. La clasificacion de los edificios segun su resistencia al fuego, los cuales

se tipificaran de la siguiente manera:

a)

b)

c)

Tipo |, resistentes al fuego, correspondiente a edificios con estructura de
acero, concreto reforzado, o mamposteria reforzada; y, paredes
portantes, divisiones permanentes, pisos y techos, incombustibles y

resistentes al fuego.

El esqueleto estructural debera tener las siguientes resistencias al fuego:

- Para edificios de mas de ocho plantas o con mas de treinta
metros de altura: el esqueleto estructural exterior, cuatro

horas; el esqueleto estructural interior, tres horas.

- Para edificios de menos de ocho plantas o con menos de
treinta metros de altura: el esqueleto estructural exterior, tres

horas; el esqueleto estructural interior, dos horas.

Tipo IlI, semiresistente al fuego, correspondiente a edificios con
estructura de acero, concreto reforzado, o mamposteria reforzada; v,
paredes portantes, divisiones permanentes, pisos Yy techos,
incombustibles y resistentes al fuego. El esqueleto estructural exterior
debera ser resistente al fuego, al menos tres horas; el esqueleto

estructural interior al menos una hora.
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d)

f)

9)

Tipo Ill, o construcciones mixtas, edificios con elementos estructurales
exteriores de acero o concreto reforzado, o paredes portantes exteriores
incombustibles y resistentes al fuego. La estructura interior podra ser de
acero, concreto o madera; 0 con paredes portantes incombustibles, o de

madera.

Las divisiones interiores, los pisos y la estructura pueden ser de madera,

pero tratadas o protegidas para ser resistentes al fuego.

Tipo IV, incombustibles, edificios con la estructura y la totalidad de los

otros componentes de construccion incombustibles.

Tipo V, edificios con estructura, paredes exteriores y divisiones
interiores, total o parcialmente, de madera, pero tratadas o protegidas

para ser resistentes al fuego.

26.2. Los edificios de acuerdo a su tipo, tamafio y altura, en los términos

descritos en el Cédigo Municipal de Arquitectura, deberan contar con:

a)

b)

Divisiones contra incendio, que compartimenten el edificio, de tal manera
que cada division actie como un edificio separado, evitando asi la

propagacion del fuego y del humo.

Barreras cortafuego, horizontales y verticales, que garanticen la
estanquidad contra humo y fuego, requeridas en las divisiones contra

incendio.

Medios de egreso o escape, horizontales y verticales, que permitan la
salida expedita de las personas del edificio en general y de cada division
contra incendio en particular. Para el efecto debera atenderse

requerimientos de:
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Localizacion;
dimensionamiento: numero, distancia de recorrido maximo, y
caracteristicas de disefo;

C. construccion.

d) Sistemas de extincion, los que deberdn eventualmente comprender:
sensores, sistema de alarma, sistema propio para la lucha contra

incendio y sistema de apoyo para la accion del cuerpo de bomberos.

Art.27. Accesibilidad para minusvalidos.- Para el efecto, las edificaciones
deberan satisfacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control,
corredores, caminerias, rampas, escaleras, puertas, unidades sanitarias,
interruptores y sefalizacion, que se establecen en el Codigo Municipal de
Arquitectura de tal manera que todos ellos permitan a los minusvalidos el uso

comodo y seguro de los edificios de uso publico.

Art.28. Estabilidad estructural.- Los edificios deberan atender las normas
que en atencién a la forma de los componentes bajo el nivel del suelo,
infraestructurales y estructurales, y al efecto de los elementos no estructurales,

garanticen la estabilidad de los edificios en condiciones normales y de sismo.

Art.29. Ascensores y Escaleras de Escape.- En casos de edificaciones de
mas de cuatro plantas, éstas deberdn contar tanto con sistemas
electromecanicos de circulacion vertical, como de escaleras de escape a
prueba de fuego. EI nimero y dimensiones de estos elementos, debera

sustentarse en estudios de circulacion.
Art.30. Normas en Zonas Industriales.- Para edificaciones industriales de

bajo, mediano y alto impacto, se aplicaran las normas de seguridad previstas

en el Cédigo Municipal de Arquitectura.
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Para industrias peligrosas, ubicadas fuera del area urbana o en zona de veda,

se aplicaran normas a establecerse para cada caso.

Del Ornato

Art.31. Integracion de los edificios a su entorno.- A efectos de incorporar las
edificaciones a las caracteristicas del entorno construido, se tomara en
consideracion las del edificio tipificado como patrimonial para la subzona o
corredor del caso en la Ordenanza de Conservacion, Proteccion, Rescate e
Intervencion Edilicia del Patrimonio Histérico Cultural del Cantén.

Art.32. Requerimientos de disefio para integrar edificios a su entorno.-

Para el efecto se atendera lo siguiente:

32.1. Tipologia o emplazamiento. Para lo cual el edificio en proceso de
autorizacion deberd adecuarse a las establecidas para la subzona del caso,

esto es:

- A linea de lindero, con portal o sin portal, sean estos continuos, torre, 0

conjuntos habitacionales con patio.

- Con retiro, sea edificacion aislada y sus opciones villa, bloque o torre, o

conjunto habitacional continuo.

32.2. Forma arquitectonica. Para el efecto se respetaran las proporciones y las
caracteristicas de ordenamiento de la fachada del edificio patrimonial del caso,
correspondientes a lineas de cornisas, dimensionamiento de poérticos, tipo de
cubiertas, posicionamiento de balcones y remates.

32.3. Materiales, color, textura y ornamentacion. Se utilizara al menos una de
estas caracteristicas del edificio patrimonial del caso en el disefio y

construccion del que se vaya a edificar.

34



Art.33. Integracion y edificios torre.- En los casos de subzonas o corredores
que cuenten con edificios patrimoniales y por ende procede la integracién de
los nuevos edificios a las caracteristicas de aquellos, y la edificabilidad
normada permite construccion y altura mayores que las de los edificios
patrimoniales, se utilizard la tipologia torre de tal manera que la base satisfaga
los requerimientos de integracidén, permitiéndose asi el desarrollo de la parte
restante de los edificios sin trasgredir los atributos que se sefialan en el Art.32

de esta Ordenanza.

Art.34. Cerramientos.- El cerramiento de los solares no edificados y los
provisionales que hace referencia el Art. 47.2 de esta Ordenanza se ejecutaran
en atencion a las caracteristicas de ornamentacion del edificio patrimonial del

caso.

Art.35. Pavimentacion del soportal.- Este se realizard en atencion al disefio

del sobre piso aplicado al soportal del edificio patrimonial del caso.

Art.36. De los accesorios de las edificaciones.

36.1. Toldos.- El nivel inferior del toldo sera de al menos dos metros veinte
(2,20 m) respecto del nivel del soportal o de la acera, segun sea el caso.
Podran desarrollarse en voladizo hasta en un treinta por ciento (30%) de la
acera del caso. No podran disponer de soportes verticales.

36.2. Marquesinas.- Se podra autorizar marquesinas proyectadas a partir de
una edificacién y hasta la linea de lindero del respectivo predio, siempre y
cuando el nivel inferior de aquella se encuentre a no menos de dos metros,
cuarenta centimetros (2,40 m) del nivel de piso del acceso del caso.

36.3. Directorio.- Toda edificacion multiusuario, de uso comercial o de servicios,
debera contar en el o los vestibulo de acceso con un directorio donde conste la

identificacion de las personas, naturales o juridicas, que lo ocupen.
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De la Constructibilidad

Art.37. Obras Preliminares.- Los trabajos de limpieza, preparacion del terreno,
obras de proteccion de los transeuntes y de las edificaciones vecinas,
cerramiento de construccidén, caseta de bodegaje, vestidores y unidades

sanitarias para obreros, se denominan obras preliminares.

Art.38. Demoliciones.- Para efecto de demolicion parcial o total de
edificaciones existentes se comunicara tal intencion a DUAR de acuerdo al

formulario Aviso de Inicio de Demolicién.

38.1. Si tal demolicién afectara a elementos de la nomenclatura urbana, los
mismos deberan ser conservados a efecto de su ulterior colocacion en la
edificaciébn a construirse; si no estd previsto construir de inmediato, el o los
elementos de nomenclatura seran remitidos a la Direccién de Obras Publicas

Municipales para su custodia.

38.2. El propietario y, o el responsable técnico comunicaran a las empresas de
servicios sobre el inicio de las obras de demolicion, a efecto de las acciones de
precaucion que deberan realizarse para la preservacion de las redes y

componentes de los sistemas de infraestructura.

38.3. El predio de la demolicion debera estar cercado y contara, en cada uno
de sus frentes, con un letrero que diga PELIGRO, DEMOLICION.

38.4. Los escombros resultantes de la demolicibn podran ser depositados

provisionalmente de la siguiente manera:
a) Podra hacérselo sobre aceras o calles en el caso de siniestro, situacion

que se admitird hasta por veinte y cuatro horas en dias laborables y
hasta por setenta y dos horas en dias no laborables.
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b) Se admitird en el lote del edificio o en lote vecino, hasta por un maximo
de cinco dias laborables.

38.5. En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras en virtud de
procesos de construccion autorizados, aquella sera solicitada y autorizada por
la Direccion de Usos del Espacio y Via Publica.

38.6. Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolicion, debera

asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.

Art.39. Proceso constructivo.- A efecto del control del proceso constructivo

se atendera lo siguiente:

39.1 Inspecciones.- En todo predio donde se realicen construcciones se
permitira el acceso, previo presentacidon de credenciales, a funcionarios
municipales con la finalidad de verificar el cumplimiento de las normas

municipales del caso.

39.2. Actas de Inspecciones.- Para efecto de lo establecido en el articulo
anterior, en la obra, junto al Registro de Construccion se mantendra un Acta de
Inspecciones, en la que se registraran éstas y se consignaran las
observaciones del caso. Tal Acta constara de original y duplicado, el original
debera mantenerse en obra, en tanto que el duplicado se incorporara al
expediente municipal correspondiente.

El que no conste inconformidad en las inspecciones no releva de la
responsabilidad del caso al profesional encargado de la direccion técnica de la
obra.

Art.40. Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbanizado y
Consolidado.- Se permitira exclusivamente construcciones con estructura
sismo resistente y con materiales, en pisos y paredes que, por su naturaleza o

tratamiento, sean resistentes al fuego.
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Se permitird reparacion de edificaciones de construccidon mixta, en tanto se

mejore su condicion general y su resistencia a sismos y fuego.

Art.41. Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbanizado No
Consolidado.- En areas urbanas que no cuenten con servicios basicos

completos, se establece:

41.1. En edificaciones de hasta dos plantas y sin entrepisos, se permitira

estructura, pisos y paredes de materiales de poca durabilidad.

41.2. En caso de edificaciones adosadas 0 continuas, se exigirA proteccion

mediante muro cortafuego.

41.3. Para edificaciones de mas de dos pisos, se aplicara las exigencias

establecidas para las otras subzonas.

Art.42. Trabajos en terrenos inclinados.- En casos de terrenos con
pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), se respetara el perfil

natural del terreno y los drenajes naturales.

42.1. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construiran las obras de

drenaje y estabilizacion que reemplacen a las naturales.

42.2. Los taludes deberan ser protegidos de su meteorizacién y contar con un
eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al

empuje resultante.

42.3. En terrenos con pendientes de mas del diez por ciento (10%), no
contemplados en el respectivo reglamento interno, se permitira la servidumbre
de paso al vecino de la cota superior por uno de los retiros laterales; los gastos

que implicare la instalacion de esta servidumbre sera a costa del proponente.
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De las Edificaciones Sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal

Art.49. Alcance de la Reglamentacion.- La presente Seccion regula el
régimen de edificaciones en propiedad horizontal, en los términos
determinados por el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.
En los aspectos no previstos por la presente Reglamentacion, se aplicara lo

determinado en dichas normas.

Art.50. Objeto.- Pueden someterse al régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas,
comercios, u otros bienes que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal,

sean independientes y puedan ser enajenadas individualmente.

Art.51. Materiales a Usarse.- Para que un edificio construido o en
construccion, pueda ser sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, debera
ser resistente al fuego y a sismos, con pisos y paredes de medianeria y
exteriores que protejan a los ambientes del agua, de la humedad y de los
ruidos; y, disponer de servicios béasicos de infraestructura urbana o estar
dotado de ellos en forma auténoma.

Art.52. Aprobaciones No Municipales.- Las edificaciones que se sometan al
Régimen de Propiedad Horizontal, deberan obtener de parte de los organismos
competentes la aprobacion de instalaciones y redes de agua potable, energia
eléctrica, telefonia y sistemas de prevencién de incendios, que segun sus
caracteristicas le sean exigibles, previo a la presentacion de la correspondiente

solicitud a la Municipalidad.

Art.53. Normas.- Las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad

Horizontal deberan acogerse, adicionalmente, a las siguientes normas:

53.1. Para el aprovisionamiento de agua potable, cada unidad tendra un
medidor propio, ubicado en un lugar facilmente accesible para su revision. Para

uso comun, tendran un medidor independiente.
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53.2. Las instalaciones de evacuacidén de aguas servidas de cada unidad se
disefiaran de tal manera que se conecten en forma independiente con el
colector general del edificio, el que desaguara en la red de alcantarillado

sanitario, sin comprometer areas de ningun espacio habitable.

53.3. En el sistema eléctrico, cada unidad contara con medidor propio. Para
las areas de uso comun, se dispondra de instalaciones y medidores

independientes.

Art.54. Areas Comunes.- Las areas comunes en los edificios de propiedad

horizontal, se clasifican en:

54.1. Areas de circulacion vehicular y peatonal

54.2. Areas comunes no construidas: jardines, retiros, entre otros.

54.3. Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos

como:

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos, hidroneumaticos, de
climatizacion, ascensores, vestidores, saunas, entre otros servicios varios.

b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.

c) Espacio para reunion de los propietarios y, o para el uso de la

administracion.

Art.55. Normas de Disefio.- Las areas indicadas en los tres numerales
anteriores, excepto las letras b) y c), se construiran cumpliendo las normas de
disefio determinadas por la DUAR y las empresas de servicios. Los espacios
indicados en la letra b) no seran inferiores a quince metros cuadrados (15 m?2),
y se exigirdn cuando la edificacion sometida al Régimen de Propiedad

Horizontal contenga veinte (20) o mas unidades de vivienda o locales.
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El espacio determinado en la letra c) seré exigible a partir de diez unidades (10
u.) de vivienda; debera contar con una superficie minima de veinte metros
cuadrados (20 m?) e incluir una unidad sanitaria. De exceder el numero de
unidades se debe contemplar un incremento en la superficie, a razon de un

metro cuadrado (1 m?) por cada unidad adicional.

Art.56. Entrepisos y Mezzanines.- En los edificios sujetos al Régimen de
Propiedad Horizontal, el entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o
adscrito a ésta, y definido como mezzanine, o cualquier otro entrepiso, no
podra ser considerado como local independiente, por lo que, los propietarios de
estos locales no podran traspasar el dominio de éstos, ni sujetarlos a

gravamenes en forma independiente.

Art.57. Planos Protocolizados.- Los planos que sirvan de base para la
declaratoria de Propiedad Horizontal, individualizaran e identificaran claramente
a cada local respecto de los linderos bajo los cuales pueden ser objeto de
transaccion o uso, independientemente del resto de locales. Tales planos,
deberan protocolizarse en una de las notarias del cantén e inscribirse en el

Registro de la Propiedad, previo a su registro catastral.
Art.58. Modificacion de Planos y Alicuotas.- Las alicuotas y planos podran

modificarse en atencién a lo prescrito en la Ley y en el Reglamento del
Régimen de Propiedad Horizontal.
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Zona Residencial Compatibilidad Tipo B (ZR-B)

CONDICIONES DE USO

publico del uso residencial, se admite:

- Centros comerciales (R) que incluyan comercio al por
menor (621, 623, 624, 625, 631 excepto 62527,
62535, 62537, 62546, 62551, 62553, 62555, 62557,
62561, 62571, 63101, 63109) y servicios comerciales
(R) (951, 952 y 959 excepto 95931, 95986, 95987,
95991, 95993). Servicios comerciales de diversion:
video y juego (94907); Instituciones monetarias (810).
Productores teatrales y servicios de esparcimiento
(94131, 94133 y 94134), si se controlan emisiones
sonoras.

- Expendio de combustibles para el hogar vy
automotores (R) (62543 y 62571), si se cumplen
medidas de seguridad prevista por Ley de Ordenanza
de Gasolineras y Estaciones de Servicio.

- Escuelas primarias y secundarias (93101) y otras
escuelas (93109), si cumplen normas de Ley y Cédigo
Municipal de Arquitectura.

En solares independientes no combinado con otros usos, se
admite:

- Organizaciones religiosas (93911) si se controlan
emisiones sonoras.

- Educacién preescolar (93106), en solares de al
menos 600 m _J, si se controlan emisiones de ruidos,
olores y vibraciones. Servicios médicos (933) sin
servicio de hospitalizacién, en maximo 2000 m(] de
terreno. Cafeterias, Salones de Té y Restaurantes
(63102 y 63104) y 63106), en solares de entre 350 y
600 m(].

En un mismo solar combinado con otros usos, se admite:

- Servicios prestados a las empresas (832), cuya area
sera maximo el 25% de la de residencia unifamiliares,
y hasta 400 mU en plurifamiliares.

- Servicios comerciales diversos (959, excepto 95986,
95987, 95988, 95991, y 95993), en locales de al
menos 30 mLl.

Usos Usos Condicionados Usos Prohibidos

Permitid

o

Vivienda En éareas planificadas y autorizadas, separadas con espacio | Industria pequefia, media vy

grande, de bajo, mediano y alto
impacto (3-B, 3-M y 3-A) e
industria peligrosa (3-P).

Administracion publica vy
defensa  (910); cabarets,
discotecas, entre otros.
(94901), salas de hillar,
bowling (94906) y video juegos
(94907); instalaciones para la
comunicacion, transporte,
energia y agua; educacion
técnica y especial (93104 y
93105), comercio al por mayor
(611, 612, 613,614, 615, 616,
617 y 618), venta de ataudes
(62527), compraventa de
vehiculos motorizados (62537),
venta de fierro (62546), venta
de lapida (62551), venta de
lubricantes y afines (62553),
venta de motores y sus
repuestos (62557), venta de
materiales de construccion
(62561), deportes de
asistencia masiva (94902),
centros de hospitalizacion

especializados (93312),
reparacion de automoviles vy
motocicletas (95131),
lubricadora (95987).

Dep6sito, almacenamiento y
empaque de mercaderias
(719).
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2.4.1. Normativa municipal

M.L. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACION EL CANTON GUAYAQUIL.
Art.5.Subzonas.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza se utilizara la

division en subzonas propuesta y la derivada de desarrollos urbanisticos

autorizados en el ambito geografico descrito en el Art.2. Tal division

corresponde a:

5.1. Zona Central (ZC).

5.2. Zonas Pericentrales (ZP)

5.3. Corredores Comerciales y de Servicios (CC).

5.4. Zonas Mixtas Residenciales, Consolidadas y No Consolidadas (ZMR-C y
ZMR-NC).

5.5. Zonas Residenciales (ZR)

5.6. Zonas Industriales (ZI).

5.7. Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ)

5.8. Zonas Especiales:

- Protegida (ZE-P)
- Extractiva (ZE-E)

- Recreacional y Turistica (ZE-T)

- De Conservacion Patrimonial (ZE-C)

- De Equipamiento Urbano (ZE-U)
- De Riesgo y Vulnerabilidad (ZE-V)
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2.4.2. Normativas de bomberos

NFPA 101 CODIGO DE SEGURIDAD HUMANA

Capitulo 30 (EDIFICIOS DE APARTAMENTOS NUEVOS)

SECCION 30.1 REQUISITOS GENERALES
30.1.1 Aplicacion.

30.1.1.1 Los requisitos de este capitulo se aplican a los siguientes:

(1) Edificios nuevos o partes de los mismos usados como edificios de
apartamentos (ver 1.4.1)

1.4.1* Edificios y Estructuras Nuevos y Existentes.

El Cddigo es aplicable a construcciones nuevas y a edificios existentes y a

estructuras existentes.

(2) Construcciones nuevas hechas en un edificio de apartamentos, o utilizadas

como tal (ver 4.6.6)

4.6.6 Adiciones.
Las adiciones deberan estar en conformidad con las clausulas para las

construcciones nuevas.

(3) Modificaciones, modernizaciones o renovaciones de los edificios de
apartamentos existentes (ver 4.6.7)
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4.6.7* Modernizacion o Renovacion.

Cualquier alteracion o instalacion de equipos nuevos debera ser realizada tan
exactamente como sea posible de acuerdo con los requisitos para las
construcciones nuevas. Solo la seccion elevada, renovada o modernizada de
un edificio ya existente, sistema o componente individual deberd cumplir con
las clausulas de este Codigo aplicable a construcciones nuevas. Si la
alteracion, renovacion o modernizacion afectara adversamente los aspectos
requeridos para la seguridad de la vida humana, se debera exigir un nivel mas
elaborado. Los aspectos existentes de seguridad que no cumplen los requisitos
para las construcciones nuevas, pero que superan los requisitos para los ya
existentes no deberan disminuir posteriormente. En ningun caso los aspectos
resultantes de seguridad de la vida deberan ser menos que los requeridos para

los edificios ya existentes.

(4) Edificios existentes o partes de los mismos al cambiar su ocupacion y

convertirlos en edificios de apartamentos (ver4.6.11)

4.6.11* Cambios de la Ocupacion.

En cualquier edificio o estructura, tanto si necesita una alteracién fisica como
si no, se debera permitir el cambio de una clasificacibn de ocupacién a otra,
solamente si dicha estructura, edificacion o parte de la misma esta en
conformidad con los requisitos de este Cdédigo aplicables a construcciones
nuevas para el nuevo uso propuesto, o cuando esté especificamente permitido
en cualquier parte del Cddigo, debera permitirse que los aspectos de la

construccion existente continlien en uso durante la transformacion.
30.1.1.2 El término apartamento, cuando se utilice en este Codigo, debera

incluir los apartamentos, las casas de apartamentos, los pent-houses, o

cualquier otra estructura que cumpla la definicién de apartamento.
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30.1.20cupaciones Mixtas.

30.1.2.1 Cuando se producen otros tipos de ocupaciones dentro del mismo
edificio ocupado como edificio de apartamentos, deberan aplicarse los

requisitos de 6.1.12 de este Caodigo.

30.1.2.2 Ninguna unidad de vivienda de una ocupacion residencial debera tener
su medio de egreso exclusivo que pase a través de cualquier ocupacion no

residencial en el mismo edificio.

30.1.2.3 Ninguna unidad multiple de vivienda de una ocupaciéon residencial
debera estar ubicada encima de cualquier ocupacion no residencial.

Excepcion No. 1: Cuando la unidad de vivienda de la ocupacion residencial y
las salidas de la misma estan separadas de la ocupacion no residencial por una
construccion que tenga una clasificacion de resistencia al fuego no menor que
1 hora.

Excepcion No. 2: Cuando la ocupacion no residencial esta protegida en su
totalidad por un sistema de rociadores automaticos aprobado, supervisado, de
acuerdo con la Seccién 9.7.

30.1.3 Definiciones.
Los términos aplicables a este capitulo fueron definidos en el Capitulo 3 de
este Codigo; cuando sea necesario, se irdn definiendo en el texto otros

términos a medida que se presenten.

Edificios de Apartamentos. Ver 3.3.12.

3.3.12Edificio de Apartamentos. Ver 3.3.25.1, Edificio, de Apartamentos.
3.3.25.1* Edificios de Apartamentos. Edificios que contienen tres o mas

unidades de vivienda con instalaciones de cocina y bafio independientes.

30.1.4 Clasificacién de las Ocupaciones. (Ver 30.1.3.)
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30.1.5 Clasificacién del Riesgo de los Contenidos.
Los contenidos de las ocupaciones residenciales deberdn ser clasificados

como de riesgo ordinario de acuerdo con 6.2.2.1

6.2.2.1* El riesgo de los contenidos de cualquier edificio o estructura se debera
clasificar como bajo, ordinario o alto, de acuerdo con 6.2.2.2, 6.2.2.3y 6.2.2.4.
6.2.2.2* Riesgo Bajo. Los contenidos de riesgo bajo deberan ser clasificados
como aquellos que tienen tan baja combustibilidad, que debido a ello no puede
ocurrir la auto-propagacion del fuego.

6.2.2.3* Riesgo Ordinario. Los contenidos de riesgo ordinario se deberan
clasificar como aquéllos que tienen posibilidad de arder con moderada rapidez
o de generar un volumen de humo considerable.

6.2.2.4* Riesgo Alto. Los contenidos de riesgo alto se deberan clasificar como
aquéllos que tienen posibilidad de arder con extrema rapidez o de los cuales se

pueden esperar explosiones.

30.1.6 Requisitos Minimos para la Construccién.
(Ningun requisito especial.)

30.1.7 Carga de Ocupantes. La carga de ocupantes, en niumero de personas,
para la cual se proveeran los medios de egreso y demas requisitos, debera
determinarse en base a los factores de carga de ocupantes de la Tabla 7.3.1.2
que son caracteristicos para el uso del espacio o a la maxima poblacién

probable en el espacio en consideracion, segun la que resulte mayor.

Tabla 7.3.1.2 Factor de Carga de Ocupantes

Uso pies2 (por persona) m2 (por persona)
Hoteles y dormitorios 200 18,6
Edificios de apartamentos 200 18,6
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SECCION 30.2 REQUISITOS PARA LOS MEDIOS DE EGRESO

30.2.1 Generalidades. Los medios de egreso desde las unidades de vivienda
hacia el exterior del edificio deberan cumplir con el Capitulo 7 y con este
capitulo.

Los medios de escape dentro de la unidad de vivienda deberan cumplir con los
requisitos de la Seccidn 24.2 correspondientes a viviendas unifamiliares y para

dos familias.

24.2* Requisitos Para los Medios de Escape.

24.2.1Cantidad y Tipo de los Medios de Escape.

24.2.1.1 Cantidad de Medios de Escape

En cualquier vivienda o unidad de vivienda de dos o mas habitaciones, cada
dormitorio y cada una de las areas residenciales deberan tener al menos un
medio de escape primario y un medio de escape secundario.

24.2.1.2 Medio de Escape Primario.

El medio de escape primario debera ser una puerta, escalera o rampa que
permita un recorrido sin obstrucciones hacia el exterior de la unidad de vivienda
a nivel de calzada o tierra.
24.2.1.3* Medio de Escape Secundario.

El medio de escape secundario debera ser uno de los siguientes:

a) Una puerta, escalera, pasadizo o hall que permita un recorrido sin
obstrucciones hacia el exterior de la vivienda a nivel de calzada o tierra,
gue sea independiente y esté alejada del medio de escape primario.

b) Un pasillo a través de un espacio adyacente que no pueda ser cerrado
con llave, independiente y alejado del medio de escape primario, que
conduzca hacia cualquier medio de escape aprobado.

c) Una ventana o puerta exterior que pueda operarse desde el interior de la
vivienda sin emplear herramientas, llaves o esfuerzos especiales y que
proporcione una abertura libre no menor que 5,7 pies2 (0,53 m2) con un

ancho no menor que 20 pulg. (51 cm) y una altura no menor que 24
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pulg. (61 cm). La parte inferior de la abertura no debera estar a mas de
44 pulg. (112 cm) del piso.

30.2.2 Componentes de los Medios de Egreso.

30.2.2.1 Generalidades.

30.2.2.1.1 Los componentes de los medios de egreso deberan limitarse a los
tipos descritos en los parrafos 30.2.2.2 a 30.2.2.12.

30.2.2.1.2 En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5, los cerramientos de las salidas deberan tener una clasificacion de
resistencia al fuego de no menos de 1 hora, y la proteccion contra incendio de

las puertas no deberé ser menor que 1 hora.

30.2.2.2 Puertas.

30.2.2.2.1 Deberan permitirse las puertas que cumplan con 7.2.1.

7.2.1. Ancho Minimo. Las aberturas de las puertas en medios de egreso
deberan ser de por lo menos 32 pulg. (81 cm) en el ancho del claro. Cuando
exista un par de puertas, una de ellas, por lo menos, deberd ofrecer una

abertura de claro de por lo menos 32 pulg. (81 cm) de ancho.

30.2.2.2.2* Ninguna puerta ubicada en un medio de egreso debera estar
cerrada de manera que impida el egreso mientras el edificio esté ocupado.

Excepcion No. 1: Deberan permitirse las cerraduras de egreso demorado que
cumplan con 7.2.1.6.1, siempre que no haya mas de uno de dichos dispositivos
en cada camino de egreso.

7.2.1.6.1 Cerraduras de Egreso Retardado.

Se debera permitir la instalacion de cerraduras de egreso retardado, aprobada
y listada, en las puertas de las habitaciones con contenidos de riesgo bajo y
ordinario en los edificios totalmente protegidos por un sistema automatico de

deteccién de incendios, aprobado y supervisado e instalado.
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Excepcion No. 2: Deberan permitirse las puertas de egreso con acceso
controlado que cumplan con 7.2.1.6.2.

7.2.1.6.2 Puertas de Egreso de Acceso Controlado.
Se deberd permitir que las puertas en los medios de egreso estén equipadas
con un sistema aprobado de control de egreso e ingreso.

30.2.2.2.3 Deberan permitirse las puertas giratorias que cumplan con 7.2.1.10.

7.2.1.10. No se debera usar puertas giratorias dentro de los 10 pies (3 m) del
pie a la parte superior de escaleras comunes o mecanicas. En todas las
condiciones, debera existir un area de dispersion, aceptable para la autoridad

competente, entre las escaleras comunes o mecanicas y la puerta giratoria.

30.2.2.2.4 Las puertas corredizas horizontales, segun lo permitido por 7.2.1.14,

no deberan usarse a través de los corredores.

7.2.1.14 Puertas Deslizantes Horizontales.

Se deberan permitir puertas deslizantes horizontales en los medios de egreso,
siempre gue se cumplan los criterios siguientes:

(1) La puerta sea maniobrable por un método sencillo desde cualquiera de los
lados, sin necesidad de conocimientos o esfuerzos especiales.

(2) La fuerza aplicada sobre el dispositivo en la direccién de egreso, requerida
para maniobrar la puerta no sea mayor que 15 Ibf (67 N).

(3) La fuerza necesaria para maniobrar la puerta en la direccion del recorrido
no sea mayor que 30 Ibf (133 N) para movilizar la puerta y 15 Ibf (67 N) para

cerrar la puerta o abrirla al ancho minimo requerido.

30.2.2.3 Escaleras.

30.2.2.3.1 Deberan permitirse las escaleras que cumplan con 7.2.2.2.1(a)
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Tabla 7.2.2.2.1(a) Escaleras Nuevas.

Ancho minimo del claro para todas las obstrucciones, excepto las proyecciones
de no mas de 3 % pulg. (8,9 cm) en o por debajo de las barandillas en cada
lado 44 pulg. (112 cm); 36 pulg. (91 cm) cuando la carga total de ocupantes en

todos los pisos servidos por escaleras es menor que 50.

Altura maxima del frente delos peldafios7 pulg. (17,8 cm)
Altura minima del frente delos peldafios4 pulg. (10,2 cm)
Profundidad minima de lospeldafios11 pulg. (27,9 cm)
Altura de paso minima 6 pies 8 pulg. (203 cm)

Altura maxima entre rellanos 12 pies (3,7 m)

Rellanos (Ver 7.2.1.3y 7.2.1.4.4)

30.2.2.3.2 Dentro de una unidad de vivienda individual no deberan permitirse
las escaleras mas de un piso por encima o por debajo del nivel correspondiente
a la entrada de la unidad de vivienda.

30.2.2.3.3 Las escaleras en espiral que cumplan con 7.2.2.2.3 deberéan
permitirse dentro de una unidad de vivienda individual.

30.2.2.3.4 Las escaleras de caracol que cumplan con 7.2.2.2.4 deberan

permitirse dentro de una unidad de vivienda individual.

30.2.2.4 Recintos Herméticos al Humo.

Deberan permitirse los recintos herméticos al humo que cumplan con 7.2.3.
7.2.3. Cerramiento. Los cerramientos a prueba de humo deberan estar
cerrados desde el punto mas alto hasta el mas bajo por barreras que posean
evaluaciones de resistencia al fuego de 2 horas. Cuando se use un vestibulo,
deberad encontrarse dentro del cerramiento evaluado y debera considerarse

como parte del cerramiento a prueba de humo.

30.2.2.5 Salidas Horizontales.

Deberan permitirse las salidas horizontales que cumplan con 7.2.4.
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7.2.4* Se deberd permitir que las salidas horizontales sean sustituidas por
otras salidas, cuando la capacidad total de egreso de las otras salidas
(escaleras, rampas, puertas que conducen fuera del edificio) sea por lo menos
la mitad que la requerida para el area entera del edificio o edificios conectados,

siempre que no existan salidas horizontales.

30.2.2.6 Rampas.

Deberan permitirse las rampas que cumplan con 7.2.5.2(a)

Tabla 7.2.5.2(a) Rampas Nuevas

Ancho minimo libre de toda obstruccion, excepto proyecciones de no mas de
3% pulg. (8,9 cm) a la altura o por debajo del pasamanos, en cada lado 44
pulg. (112 cm).

Pendiente méxima 1 en 12.

Pendiente transversal maxima 1 en 48.

Elevacion maxima para una pendiente de direccién anica 30 pulg. (76 cm).

30.2.2.7 Pasadizos de Salida.

Deberan permitirse los pasadizos de salida que cumplan con 7.2.6.

7.2.6.1 Descarga de Escaleras. Un pasillo de salida que sirve como una
descarga desde el cerramiento de una escalera debera tener por lo menos la
misma clasificacion de resistencia al fuego y la misma evaluacién de proteccion
contra el fuego para aberturas protectoras que las requeridas para el
cerramiento de escaleras.

7.2.6.2 Ancho. El ancho de un pasillo de salida debera ser el adecuado para
alojar la capacidad agregada requerida de todas las salidas que desembocan a
través del mismo.

7.2.6.3 Piso. El piso debera ser solido y sin perforaciones.

30.2.2.10 Escaleras de Mano de Escape de Incendio.
Deberan permitirse las escaleras de mano de escape de incendio que cumplan
con 7.2.9.
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7.2.9.1 Instalacion. Las escaleras de mano deberan instalarse con un declive
mayor que 75 grados.

7.2.9.2 Acceso. En cualquier escalera de mano, el peldafio mas bajo no
debera estar a mas de 12 pulg. (30,5 cm) por encima del nivel de la superficie

por debajo del mismo.

30.2.2.11 Dispositivos Alternantes para Escalones.

Deberan permitirse los dispositivos alternantes para escalones que cumplan
con 7.2.11.

7.2.11.1 Se deberan permitir dispositivos alternantes para escalones en los
medios de egreso solamente si existe uno de los siguientes:

Un medio de egreso desde las torres y las plataformas elevadas alrededor de
la maquinaria o espacios similares sujetos a la ocupacién de no mas de tres
personas, capaces todas ellas de utilizar el dispositivo alternante para
escalones.

Un medio de egreso secundario desde la sala de calderas a espacios similares
sujetos a la ocupacién de no mas de tres personas, capaces todas ellas de

utilizar el dispositivo alternante para escalones.

7.2.11.2 Los dispositivos alternantes para escalones deberan cumplir con lo
siguiente:

Ancho del espacio entre pasamanos de por lo menos 17 pulg. (43,2 cm) y no
mas de 24 pulg. (61 cm).

Espacio libre superior de por lo menos 6 pies 8 pulg. (2 m).

Angulo del dispositivo entre 50° y 68° respecto de la horizontal.

Altura del contra peldafio de los peldafios no mayor que 9,5 pulg. (24,1 cm).
Escalones que tengan una profundidad de escal6on minima proyectada de 5,8
pulg. (14,7 cm) medidos de acuerdo con 7.2.2, cada escalén con 9,5 pulg. (24,1
cm) de profundidad, incluyendo la solapa.

Una distancia minima de 6 pulg. (15,2 cm) debera proporcionarse entre los

pasamanos y cualquier otro objeto.
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El peldafio inicial de la escalera deberd comenzar a la misma altura que la
plataforma, descanso o superficie del piso.

Los peldafios alternantes no deberan estar separados lateralmente por mas de
2 pulg. (5,0 cm).

La carga de ocupantes no debera ser mayor que tres personas.

30.2.2.12* Areas de Refugio.

Deberan permitirse las areas de refugio que cumplan con 7.2.12.

Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado de acuerdo con 30.3.5, no se
deberan requerir las dos habitaciones o espacios accesibles separados el uno
del otro por particiones resistentes al humo de acuerdo con la definicion de
area de refugio dada en 3.3.14.

7.2.12.1 Las secciones requeridas de un é&rea de refugio deberdn ser
accesibles desde el espacio que las mismas sirven, a través de un medio de
egreso accesible.

7.2.12.2* Cuando la salida que facilita el egreso desde el area de refugio hasta
un camino publico incluye escaleras, el ancho minimo del espacio de los
descansos y los tramos de las escaleras, medidos entre los pasamanos debera
ser de 48 pulg. (122 cm).

30.2.3 Capacidad de los Medios de Egreso.

30.2.3.1 La capacidad de los medios de egreso debera cumplir con la

Seccion 7.3.

7.3.1* La carga de ocupantes en cualquier edificio o parte del mismo, debera
ser como minimo el nimero resultante de dividir el area asignada para ese fin
por el factor de la carga de ocupantes para el uso correspondiente como se
especifica en la Tabla 7.3.1.2. Cuando se den cifras tanto del area bruta como

del area neta para la misma ocupacion, se deberan hacer los calculos
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aplicando la cifra del &rea bruta, y aplicando la cifra del &rea neta del uso
especifico para el cual se especifica la cifra del area neta.

Tabla 7.3.1.2 Factor de Carga de Ocupantes

Uso pies2 (por persona) m2 (por persona)
Hoteles y dormitorios 200 18,6
Edificios de apartamentos 200 18,6

30.2.3.2 Las salidas del piso ubicado a nivel de la calzada deberan ser
suficientes para la carga de ocupantes de dicho piso mas la capacidad
requerida de las escaleras y rampas que descarguen hacia el piso ubicado a
nivel de la calzada.

30.2.3.3 ElI ancho minimo de los corredores debera ser suficiente para
acomodar la carga de ocupantes requerida, pero nunca menor que 44 pulg.
(112 cm).

Excepcion: Los corredores cuya capacidad requerida de acuerdo con lo
definido en la Seccién 7.3 no sea mayor que cincuenta (50) personas no
deberan tener menos de 36 pulg. (91 cm) de ancho.

30.2.4 Numero de Salidas.

Cada unidad de vivienda debera tener acceso a por lo menos dos salidas
independientes separadas entre si segun lo requerido por 7.5.1. (Ver también
la Seccion 7.4.)

7.5.1. Las salidas deberan localizarse y los accesos a las salidas deberan estar
dispuestos de manera tal que las salidas sean facilmente accesibles en todo
momento.

7.4. El numero de los medios de egreso desde cualquier balcén, entresuelo,

planta o seccién de la misma, debera ser dos.

Excepcion No. 1. Se debera permitir que cualquier unidad de vivienda tenga

una unica salida si se cumplen las siguientes condiciones:
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(@) Que la unidad de vivienda tenga una puerta de salida que abra
directamente hacia la calle o hacia un patio a nivel del terreno.

(b) Que la unidad de vivienda tenga acceso directo a una escalera interna que
sirva exclusivamente a dicha unidad y separada de todas las demas partes del
edificio mediante barreras de incendio con una clasificacion de resistencia al

fuego no menor que 1 hora y sin aberturas.

Excepcion No.2: Se debera permitir que cualquier edificio protegido en su
totalidad mediante un sistema de rociadores automaticos aprobado y
supervisado instalado de acuerdo con 30.3.5, que tenga cuatro pisos 0 menos
con no mas de cuatro unidades de vivienda en cada piso tengan una Unica

salida si se cumplen las siguientes condiciones:

(@) Que la escalera esta separada del resto del edificio mediante barreras con
una clasificacion de resistencia al fuego no menor que una (1) hora, con
puertas de cierre automatico con una proteccién contra el fuego no menor que
una (1) hora en todas las aberturas entre el cerramiento de la escalera y el
edificio.

(b) Que la escalera no sirva a mas de medio piso por debajo del nivel de la
descarga de las salidas.

(c) Que todos los corredores utilizados como acceso a las salidas tengan una
clasificacion de resistencia al fuego no menor que una (1) hora.

(d) Que la distancia de recorrido entre la puerta de ingreso de cualquier unidad
de vivienda y una salida no supere los treinta y cinco (35) pies (10,7 m).

(e) Que haya una separacion horizontal y vertical con una clasificacion de

resistencia al fuego no menor que ¥z hora entre las unidades de vivienda.
30.2.5 Disposicion de los Medios de Egreso.

30.2.5.1 Los accesos a todas las salidas requeridas deberan cumplir con la

Secciéon 7.5.
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7.5.1. Las salidas deberan localizarse y los accesos a las salidas deberan estar
dispuestos de manera tal que las salidas sean facilmente accesibles en todo

momento.

Excepcion: La distancia entre salidas mencionada en 7.5.1.4 no debera ser
aplicable a los corredores no entrelazados de acceso a las salidas en los
edificios en los cuales las puertas de las unidades de vivienda que dan hacia
los corredores estan dispuestas de manera que las salidas estan ubicadas en

direcciones opuestas con respecto a dichas puertas.

7.5.1.4* Cuando se requieran dos salidas o puertas de acceso a las salidas,
deberan estar situadas entre si a una distancia igual a por lo menos la mitad de
la longitud de la méxima dimension diagonal extrema del &rea del edificio a ser
servida, medida en una linea recta entre el borde mas cercano de las puertas
de salida o las puertas de los accesos a las salidas. Cuando existen
cerramientos de salidas como salidas requeridas y estan interconectadas por
un corredor evaluado de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora, se debera
permitir que la separacién de la salida se mida a lo largo de la linea del
recorrido dentro del corredor. Cuando se requieran mas de dos salidas o
puertas de acceso a las salidas por lo menos dos de las salidas o las puertas
requeridas deberan estar dispuestas de manera que cumplan con lo anterior.
Las salidas o puertas restantes deberan estar dispuestas de manera tal que si
una resultara bloqueada, las otras queden disponibles.

30.2.5.2 Ningun camino de recorrido comun debera superar los 35pies (10,7
m). La distancia de recorrido dentro de una unidad de vivienda no debera
incluirse en el célculo del camino de recorrido comun.

Excepciéon: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con

30.3.5 el camino de recorrido comun no debera superar los 50 pies (15 m).

30.2.5.3 Ningun corredor sin salida debera superar los 35 pies (10,7 m).
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Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5, los corredores sin salidas no deberan superar los cincuenta (50) pies
(15 m).

30.2.6 Distancia de Recorrido hasta las Salidas.

30.2.6.1 La distancia de recorrido dentro de una unidad de vivienda
(apartamento) hasta alcanzar una puerta que conduzca a un corredor no
debera superar los setenta y cinco (75) pies (23 m).

Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con

30.3.5 la distancia de recorrido no debera superar los 125 pies (38 m).

30.2.6.2 La distancia de recorrido desde la puerta de entrada de una unidad de
vivienda (apartamento) hasta la salida mas cercana no debera superar los
100pies (30 m).

Excepcion No.l: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un
sistema de rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de
acuerdo con 30.3.5 la distancia de recorrido no debera superar los 200 pies (60
m).

Excepcion No. 2: La distancia de recorrido hasta las salidas no debera superar
los 200 pies (60 m) para las vias exteriores de acceso a las salidas dispuestas

de acuerdo con 7.5.3.

7.5.3.1 Se deberan permitir los accesos a las salidas mediante cualquier
balcon, porche, galeria o tejado exterior que estén en conformidad con los
requisitos de este Capitulo.

7.5.3.2 El lado largo del balcén, porche, galeria o espacio similar debera estar
abierto por lo menos en un 50% vy dispuesto para restringir la acumulacion de

humo.
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7.5.3.3 Los balcones exteriores de acceso a las salidas deberan estar
separados del interior del edificio por paredes y aberturas protectoras, como las
requeridas para los corredores, a no ser que el balcon exterior de acceso a una
salida esté servido por al menos dos escaleras alejadas a las que se accede
sin que ningun ocupante necesite pasar a través de una abertura no protegida
para alcanzar una de las escaleras, o cuando los extremos sin salida en el

acceso a la salida exterior no excedan los veinte (20) pies (6,1 m).

30.2.6.3 La distancia de recorrido, medida de acuerdo con la Seccion 9.6,
desde é&reas ubicadas fuera de las unidades de vivienda hasta la salida no
debera superar los 200pies (60 m).

Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con la
Seccion 9.7 la distancia de recorrido no debera superar los 250pies (83 m)

30.2.7 Descarga de las Salidas. La descarga de las salidas debera cumplir con
la Seccién 7.7.

7.7.1* Todas las salidas deberan terminar directamente en una via publica o en
la desembocadura exterior de una salida. Los jardines, los patios, los espacios
abiertos u otras porciones de la desembocadura de la salida deberan ser del
ancho y del tamafio requeridos para proporcionar a todos los ocupantes un
acceso seguro a una via publica.

7.7.2 No mas del 50% del numero requerido de salidas y no mas del 50% de la
capacidad de egreso requerida deberan poder desembocar en areas al nivel de
la desembocadura de las salidas.

7.7.3 La desembocadura de la salida debera estar dispuesta y marcada para
hacer clara la direccion de egreso hacia una via publica. Las escaleras deberan
estar dispuestas de forma que sea clara la direccion de egreso hacia una via
publica. Las escaleras que continlen mas alla del nivel de la desembocadura
de la salida deberan encontrarse interrumpidas en el nivel de la

desembocadura de la salida por divisiones, puertas u otros medios efectivos.
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7.7.4 Las puertas, las escaleras, las rampas, los corredores, los pasajes de
salidas, los puentes, los balcones, las escaleras mecénicas, los pasillos
moviles y otros componentes de la desembocadura de una salida deberan
cumplir con los requisitos especificados de este capitulo para dichos

componentes.

30.2.8 lluminacion de los Medios de Egreso. Los medios de egreso deberan
estar iluminados de acuerdo con la Seccion 7.8.

7.8.1.1* Para los propésitos de este requisito, los accesos de las salidas
deberan incluir Unicamente las escaleras, pasillos, corredores, rampas,
escaleras mecdanicas y pasajes designados conducentes a una salida. Para los
efectos de este requisito, las desembocaduras de las salidas deberan incluir
Unicamente las escaleras, pasillos, corredores, rampas, escaleras mecanicas,

senderos y pasajes de salidas designados, conducentes a una via publica.

30.2.9 Illuminacibn de Emergencia. Deberan instalarse iluminacion de
emergencia de acuerdo con la Seccién 7.9 en todos los edificios con mas de 12
unidades de vivienda 0 con mas de tres pisos de altura.

Excepcion: Cuando todas las unidades de vivienda tienen una salida directa

hacia el exterior del edificio al nivel de la calzada.

7.9.1.1 Para los propoésitos de este requisito, el acceso de la salida debera
incluir Unicamente las escaleras, pasillos, corredores, rampas, escaleras
mecanicas y los pasajes designados que conducen a una salida. Para los
propésitos de este requisito, la desembocadura de la salida debera incluir
Unicamente las escaleras, rampas, pasillos, sendas y escaleras mecanicas

designados que conducen a una via publica.

30.2.10 Senalizacion de los Medios de Egreso. Los medios de egreso deberan
tener sefiales de acuerdo con la Seccion 7.10 en todos los edificios que

requieran mas de una salida.
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7.10.1* Salidas. Las salidas, diferentes a las salidas exteriores principales las
cuales son claramente identificadas como tales, deberan estar marcadas
mediante un signo aprobado, facilmente visible desde cualquier direccion del

acceso de la salida.

SECCION 30.3 PROTECCION

30.3.1 Proteccion de las Aberturas Verticales.

30.3.1.1 Todas las aberturas verticales deberan estar encerradas o protegidas
de acuerdo con 8.2.4. Cuando se utilicen los requisitos de 8.2.5.5, se deberan

alcanzar los requisitos de 30.3.5.5.

8.2.4 Particiones Anti-Humo.

8.2.4.1 Donde asi lo requiera cualquier otra parte del Cdédigo deberan
proporcionarse particiones para limitar la transferencia del humo.

8.2.4.2 Las particiones anti-humo deberan extenderse desde el piso hasta el
lado inferior del piso superior o de la cubierta del techo, a través de todos los
espacios ocultos, como los que se encuentran encima de los cielorrasos
suspendidos, y a través de los espacios estructurales y mecanicos

intersticiales.

Excepcion No. 1: Deberan permitirse las aberturas que cumplan con 8.2.5.8.

Excepcion No. 2: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un
sistema de rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de
acuerdo con 30.3.5, la clasificacién de resistencia al fuego de los muros no
debera ser menor que 1 hora y la proteccion contra el fuego de las puertas no

debera ser menor que 1 hora.

30.3.1.2 Ningun piso ubicado por debajo del nivel de la descarga de las salidas
abierto al publico usado exclusivamente para almacenamiento, equipos de

calefaccibn u otros propésitos que no correspondan a ocupaciones
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residenciales deber& tener aberturas no protegidas que lo comuniquen con los
pisos usados con propdésitos residenciales.
30.3.1.3 No debera permitirse ninguna abertura vertical sin cerramiento en

ningun edificio o sector de incendio que tenga solo una salida.

30.3.2 Proteccién contra Riesgos.
30.3.2.1 Areas Riesgosas. Todas las areas riesgosas deberan estar protegidas

de acuerdo con la Seccioén 8.4.

8.4.1 En las construcciones nuevas, donde la proteccion es proporcionada por
sistemas automaticos de extincidbn sin separacion resistente al fuego, el
espacio protegido debera estar encerrado para resistir el paso del humo de

acuerdo con 8.2.4.

8.2.4 Particiones Anti-Humao.

8.2.4.1 Donde asi lo requiera cualquier otra parte del Cdédigo deberan
proporcionarse particiones para limitar la transferencia del humo.

8.2.4.2 Las particiones anti-humo deberan extenderse desde el piso hasta el
lado inferior del piso superior o de la cubierta del techo, a través de todos los
espacios ocultos, como los que se encuentran encima de los cielorrasos
suspendidos, y a través de los espacios estructurales y mecanicos

intersticiales.

Las areas descritas en la Tabla 30.3.2.1 deberan estar protegidas segun lo
indicado. Cuando se utilice proteccion mediante rociadores sin separacion
resistente al fuego, las areas deberan estar separadas de los demas espacios
mediante particiones de humo que cumplan con 8.2.4.

30.3.3 Acabado de Interiores.
30.3.3.1 Los acabados para interiores deberan cumplir con la Seccion 10.2.
10.2. Los requisitos para el acabado interior de paredes y cielorrasos se debera

aplicar segun se especifica en 10.2.4.
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10.2.4 Materiales Especificos.

10.2.4.1 Materiales Textiles en Paredes y Cielorrasos. El uso de materiales
textiles en paredes o cielorrasos debera estar limitado segun se especifica en
10.2.4.1.1 a 10.2.4.1.5.

10.2.4.1.1 Los materiales textiles que tengan una evaluacion Clase A (ver
10.2.3.2) deberan permitirse en las paredes o los cielorrasos de salas o areas
protegidas por un sistema de rociadores automéatico aprobado.

10.2.4.1.2 Los materiales textiles que tengan una evaluacién Clase A (ver
10.2.3.2) deberan permitirse en las divisiones que no excedan los % de la
altura del piso al cielorraso ni mas de 8 pies (2,4 m) de altura, cualquiera sea la
medida menor.

10.2.4.1.3 Se deberd permitir que los materiales textiles que tengan
evaluaciones Clase A (ver 10.2.3.2) se extiendan hasta 4 pies (1,2 m) por
encima del piso terminado en las paredes y particiones que llegan hasta el
cielorraso.

10.2.4.1.4 Se deberd permitir que continlen en uso las instalaciones ya
existentes, previamente aprobadas, de materiales textiles que tengan una
evaluacion de Clase A (ver 10.2.3.2).

10.2.4.1.5* Se deberan permitir los materiales textiles en paredes y particiones
cuando se ensayen de acuerdo con la norma NFPA 265, Standard Methods of
FireTestsforEvaluatingRoomFireGrowthContribution of Textile Wall Coverings.
(Ver. 10.2.3.5.)

30.3.3.2 Acabado de Muros y Techos Interiores. Deberan permitirse los
materiales para acabado de muros y techos interiores que cumplan con 10.2.3
de la siguiente manera:

(1) Cerramientos de las salidas — Clase A

(2) Vestibulos y corredores — Clase A o Clase B

(3) Otros espacios — Clase A, Clase B o Clase C
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10.2.3 Ensayo y Clasificacion de Acabados Interiores de Paredes y Cielorrasos.

10.2.3.1* El acabado interior de paredes y cielorrasos que se requiera en este
Caodigo que sea de Clase A, Clase B o Clase C, debera clasificarse en base a
resultados de ensayos segun la norma NFPA 255, Standard Method of Test of
SurfaceBurningCharacteristics of BuildingMaterials.

30.3.3.3Acabado de Pisos Interiores. Los acabados de los pisos interiores

de acuerdo con 10.2.7 deberan cumplir con la Tabla 30.3.3.3.

10.2.7 Clasificacion y Ensayo de Acabados Interiores de Pisos.

10.2.7.1* Los acabados interiores de pisos se deberan clasificar de acuerdo
con la norma NFPA 253, Standard Method of Test forCriticalRadiant Flux of
FloorCoveringSystemsUsing a RadiantHeatEnergySource.

10.2.7.2 Los acabados interiores de pisos se deberan agrupar en las clases
siguientes de acuerdo con las evaluaciones de flujo radiante critico:

() Acabado Interior de Pisos Clase I. Flujo radiante critico minimo de 0,45
W/cm2, segun lo determinado por el ensayo descrito en 10.2.7.1.

(b) Acabado Interior de Pisos Clase Il. Flujo radiante critico minimo de 0,22
W/cm2, segun lo determinado por el ensayo descrito en 10.2.6.1.

10.2.7.3 Siempre que se requiera el uso del acabado interior de pisos Clase II,

se debera permitir un acabado interior de pisos Clase

Tabla 30.3.2.1 Proteccion de Areas Riesgosas

Descripcion del Area Riesgosa

Separacion /Proteccion

Salas de calderas y salas de calefactores alimentados por combustible que
sirven a mas de una unidad de vivienda 1 hora y rociadores. Vestuarios de los
empleados 1 hora o rociadores.

Tiendas de regalos o de venta al por menor 1 hora o rociadores.

Lavanderias por mayor 1 horay rociadores.
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Lavanderias de no mas de 100 pies2 (9,3 m2) ubicadas fuera de las unidades
de vivienda 1 hora o rociadores.

Lavanderias de mas de 100 pies2 (9,3 m2) ubicadas fuera de las unidades de
vivienda 1 hora y rociadores.

Talleres de mantenimiento 1 hora y rociadores.

Depdsitos fuera de las unidades de vivienda 1 hora o rociadores.

Salas de recoleccién de residuos 1 hora y rociadores.

Si hay proteccion mediante rociadores automaticos, no se debera requerir

separacion.

Tabla 30.3.3.3 Acabado de Pisos Interiores

Ubicacién Con rociadores Sin rociadores
Corredores Ningun requisito Clase Il
Salidas Ningun requisito Clase Il

30.3.4 Sistemas de Deteccién, Alarmay Comunicaciones.

30.3.4.1 Generalidades. Los edificios de apartamentos de mas de tres pisos o
con mas de 11 unidades de vivienda deberan estar equipados con un sistema
de alarma de incendio de acuerdo con la Seccién 9.6, excepto lo modificado
por los péarrafos 30.3.4.2 a 30.3.4.5.

Excepcion No. 1. Cuando cada unidad de vivienda esté separada de las
unidades de vivienda contiguas mediante barreras contra incendio (ver 8.2.3)
que tengan una clasificacion de resistencia al fuego no menor que 1 hora, y
cuando cada unidad de vivienda tenga ya sea su propia salida independiente o
Su propia escalera o rampa que descargue a nivel de calzada.

Excepcion No. 2: Edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado, instalado de acuerdo con 30.3.5.1, que no
superen los cuatro pisos de altura y que no contengan mas de 16 unidades de

vivienda.
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9.6 Se deberéd instalar, ensayar y mantener un sistema de alarma contra
incendios requerido para la seguridad de la vida humana, de acuerdo con los
requisitos aplicables de la norma NFPA 70, NationalElectricalCode, y la norma
NFPA 72, NationalFireAlarmCode, a excepcion de las instalaciones ya
existentes, las cuales se deberan permitir continlen en servicio, sujetas a la
aprobacion de la autoridad competente.

30.3.4.2 Iniciacion.

30.3.4.2.1 EIl sistema de alarma de incendio requerido se iniciard mediante

medios manuales de acuerdo con 9.6.2.

9.6.2 Iniciacion de la Sefal.

9.6.2.1 Cuando sea requerido por otras secciones de este Cddigo, la activacion
del sistema completo de alarmas contra incendio debera producirse por pero no
limitarse a algunos o todos los medios de iniciacion siguientes:

(1) Iniciaciébn manual de la alarma contra incendios

(2) Detecci6én automatica

(3) Funcionamiento del sistema de extincion.

9.6.2.2 Las cajas manuales de alarmas contra incendios deberan estar
aprobadas para la aplicacion particular y deberan utilizarse Unicamente para
propésitos de sefalizacion de proteccion contra el fuego. Se aceptara la
combinacion de cajas manuales de alarmas contra incendios y torres de
guardia.

Excepcion: Edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5.1, que no superen los cuatro pisos de alturay que no contengan mas de
16 unidades de vivienda.

30.3.4.2.2 En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5 los sistemas de alarma de incendio requeridos se deberan iniciar al

activarse el sistema de rociadores automaticos.
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30.3.4.3 Notificacion.

30.3.4.3.1 Los ocupantes deberan ser notificados de manera automatica de
acuerdo con la Seccion 9.6. Se deberan instalar sefales visibles en las
unidades disefiadas para personas con discapacidades auditivas.

Se deberan permitir las secuencias de alarma positiva de acuerdo con 9.6.3.4.
9.6.3.4 Cuando lo permitan los Capitulos 11 a 42, se debera permitir una
secuencia de alarma positiva, siempre que esté de acuerdo con la norma NFPA

72, NationalFireAlarmCode.

30.3.4.3.2 Se deberan proveer anuncios de acuerdo con 9.6.7

9.6.7 Aviso.

9.6.7.1 Cuando otra seccion de este Codigo requiera un aviso de alarma, éste
debera cumplir con 9.6.7.2 a 9.6.7.7.

9.6.7.2 El aviso de alarma en la central de control debera ser por medio de
sefales auditivas y visuales.

9.6.7.3 Para los fines del aviso de alarma, cada piso del edificio, que no sea de
edificios ya existentes, debera ser considerado, como minimo, como una zona,
excepto cuando otra seccién de este CAdigo permita otra cosa.

9.6.7.4 Excepto cuando otra seccion de este Codigo permita otra cosa, Si un
area de piso excede los 20.000 pies2 (1860 m2), se debera proporcionar una
zonificacion adicional, y la longitud de cualquier zona no debera exceder los
300 pies (91 m) en cualquier direccién.

Excepcion: Cuando el edificio cuente con rociadores automaticos en su
totalidad, instalados de acuerdo con la seccion 9.7, se debera permitir que el
area de la zona de alarma coincida con el area permisible de la zona de los
rociadores.

9.6.7.5 Se debera emitir una sefial de problemas en el sistema en la central de
control mediante indicadores auditivos y visuales.

9.6.7.6 Se debera emitir una sefial de supervision del sistema en la central de

control mediante indicadores auditivos y visuales.
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Excepcion No. 1: Edificios de no mas de dos pisos de altura y con no mas de
50 unidades de vivienda.

Excepcion No. 2: Edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5.1, que no superen los cuatro pisos de altura y que no contengan mas de
16 unidades de vivienda.

9.6.7.7 Cuando el sistema sirva a mas de un edificio, cada edificio se debera

considerar en forma separada.

30.3.4.4 Deteccion. (Reservado.)

30.3.4.5 Alarmas de Humo.

30.3.4.5.1* Deberan instalarse alarmas de humo de estacién Unica aprobadas
de acuerdo con 9.6.2.10 afuera de cada area usada como dormitorio en la
proximidad inmediata de los dormitorios y en todos los niveles de la unidad de
vivienda incluyendo los s6tanos.

30.3.4.5.2 En todos los dormitorios se deberan instalar alarmas de humo de
estacion unica aprobadas de acuerdo con 9.6.2.10.

Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de acuerdo con
30.3.5.

9.6.2.10 Alarmas contra el Humo.

9.6.2.10.1 Cuando lo requiera otra seccidon de este Codigo, se deberan instalar
alarmas contra incendios de estacidén Unica de acuerdo con los requisitos para
equipos domésticos de advertencia de incendios de la norma NFPA 72,
NationalFireAlarmCode, a menos que sean sistemas de deteccion de humo de
acuerdo con la norma NFPA 72, NationalFireAlarmCode, dispuestos para
funcionar en la misma forma.

9.6.2.10.2 Las alarmas contra el humo, que no sean dispositivos activados por
baterias, segun lo permitan otras secciones de este Codigo, o de los

dispositivos activados por baterias que cumplan con 9.6.1.4 y los requisitos

68



para sistemas inalambricos de baja energia de la norma NFPA 72,
NationalFireAlarmCode, deberan recibir su energia de funcionamiento del
sistema eléctrico del edificio.

9.6.2.10.3* En las construcciones nuevas, salvo que otra seccion de este
Cdédigo permita una distribucién distinta, cuando en una unidad de vivienda,
serie de habitaciones, o areas similares se requieren dos o0 mas alarmas contra
el humo, las mismas deberan estar dispuestas de manera tal que la activacion
de una de ellas debera causar la activacion del sonido en las demas alarmas
dentro de la unidad de vivienda, la serie de habitaciones o area similar.
Excepcion: Las configuraciones que proporcionen una distribucién equivalente
de la sefial de alarma.

9.6.2.10.4 Las alarmas deberan sonar solamente dentro de la unidad de
vivienda, serie de habitaciones o &rea similar y no deberan activar el sistema
de alarmas contra incendio del edificio, excepto cuando esté permitido por la

autoridad competente. Se deberan permitir los avisos por control remoto.

30.3.5 Requisitos para la Extincion.

30.3.5.1 Cuando se instale un sistema de rociadores autométicos, ya sea para
cobertura total o parcial del edificio, el sistema debera ser instalado de acuerdo
con la Secciéon 9.7. En edificios de hasta cuatro pisos de altura inclusive
deberan permitirse los sistemas instalados de acuerdo con la norma NFPA
13R, Standard forthelnstallation of SprinklerSystemes in Residencial

Occupancies up to and IncludingFourStories in Height.

9.7. Se debera permitir que las tuberias de rociadores que sirvan a no mas de
seis rociadores para cada area riesgosa aislada estén conectados directamente
a un sistema de suministro de agua doméstico que tenga una capacidad
suficiente para suministrar 0,15 gpm/pie2 (6,1 I/min/m2) del area de piso a
traves de la totalidad del area cerrada. Se debera instalar una valvula
indicadora de cierre de paso en una ubicacion accesible entre los rociadores y

la conexidn al sistema de suministro de agua doméstica.
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Excepcion No. 1: En los edificios equipados con rociadores de acuerdo con la
NFPA 13, Standard forthelnstallation of SprinklerSystems, en las unidades de
vivienda individuales, no se debera requerir la instalacion de rociadores en
armarios cuya superficie no supere los 12 pies? (1,1 m2). Los armarios que
contengan equipos tales como lavadoras, secadoras, hornos o calentadores de
agua deberan estar equipados con rociadores independientemente de su
superficie.

Excepcion No. 2: Los requisitos sobre el regulador de tiro y el pequefio
espaciamiento entre rociadores de la norma NFPA 13, Standard
forthelnstallation of SprinklerSystems, no se deberan requerir para las
aberturas de conveniencia que cumplan con 8.2.5.8 cuando la abertura esta

dentro de la unidad de vivienda.

30.3.5.2 Todos los edificios deberan estar protegidos en su totalidad mediante
un sistema de rociadores automaticos aprobado y supervisado instalado de
acuerdo con 30.3.5.1.

Excepcion: Edificios en los cuales todas las unidades de vivienda estén
provistos de uno de los siguientes:

(a) Una puerta de salida que abra directamente hacia la calle o hacia un patio a
nivel del suelo.

(b) Acceso directo a una escalera externa que cumpla con 7.2.2 y que sirva a
un maximo de dos unidades de vivienda, ambas ubicadas en el mismo piso.

(c) Acceso directo a una escalera interna que sirva exclusivamente a dicha
unidad y separada de todas las demas partes del edificio mediante barreras de

incendio con una clasificacion de resistencia al fuego de 1 hora y sin aberturas.

30.3.5.3 Se deberan usar rociadores de respuesta rapida listados o rociadores

residenciales listados en la totalidad de las unidades de vivienda.

30.3.5.4 Las estructuras para estacionamiento al aire libre que cumplan con la

norma NFPA 88A, Standard for Parking Structures, que sean contiguas a
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edificios de apartamentos deberan estar exceptuadas de los requisitos de
rociadores de 30.3.5.2.

30.3.5.5 Los edificios con aberturas no protegidas, de acuerdo con 8.2.5.5
deberan protegerse en su totalidad mediante un sistema de rociadores
automaticos, aprobado, supervisado, de acuerdo con 30.3.5.

30.3.5.6 (Reservado.)

30.3.5.7 En las areas riesgosas indicadas en 30.3.2.2, se deberan proveer
extintores de incendio portatiles de acuerdo con lo especificado en 9.7.4.1.
9.7.4.1* Cuando sea requerido por las disposiciones de otra seccion de este
Caddigo, los extintores de incendio portatiles deberan ser instalados,
inspeccionados y mantenidos de acuerdo con la norma NFPA 10, Standard for
Portable FireExtinguishers.

Excepcion: En edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automaticos aprobado, supervisado, de acuerdo con la Seccion 9.7.
30.3.6 Corredores.

30.3.6.1 Muros. Los muros de los corredores de acceso a las salidas deberan
ser barreras contra incendio que cumplan con 8.2.3 que tengan una
clasificacion de resistencia al fuego no menor que 1 hora.

Excepcion: En los edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de
rociadores automéaticos aprobado y supervisado, instalado de acuerdo con
30.3.5 la minima clasificacion de resistencia al fuego de los muros de los

corredores debera ser de ¥~ hora.

30.3.6.2 Puertas. Las puertas que abren hacia los corredores de acceso a las
salidas deberan tener una proteccion contra el fuego no menor que 20 minutos

de acuerdo con 8.2.3.2.

30.3.6.3 Las puertas que abren hacia los corredores de acceso a las salidas

deberan ser de cierre automatico y de cierre automatico con pestillo.
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30.3.6.4 Deberan prohibirse las aberturas no protegidas en los muros y puertas
de los corredores de acceso a las salidas.

Excepcion: Se debera permitir que los espacios tengan superficie ilimitada y
que estén abiertos hacia el corredor siempre que se cumplan los criterios
siguientes:

(a) Los espacios no se utilizan como unidades de vivienda ni constituyen areas
riesgosas.

(b) El espacio esté protegido en su totalidad mediante un sistema de rociadores
automaticos aprobado, supervisado, instalado de acuerdo con 30.3.5.

(c) El espacio no obstruye el acceso hacia las salidas requeridas.

30.3.6.5 En los muros o puertas de los corredores de acceso a las salidas
deberan prohibirse los tragaluces, rejillas de ventilacion o rejas de
transferencia.

30.3.7 Subdivision de los Espacios del Edificio. (Reservado.)

30.3.8 Caracteristicas de Proteccion Especiales. (Reservado.)

SECCION 30.4 DISPOSICIONES ESPECIALES

30.4.1 Edificios de Gran Altura. Los edificios de gran altura deberan cumplir con
la Seccion 11.8.

Deberan permitirse las Excepciones No. 1y No. 2 a 30.3.5.1.

SECCION 30.5 SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

30.5.1 Servicios Publicos. Los servicios publicos deberan cumplir con los

requisitos de la Seccion 9.1.
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9.1SERVICIOS PUBLICOS

9.1.1 Gas. Los equipos que utilizan gas y las tuberias de gas relacionadas
deberan ser instaladas de acuerdo con la norma NFPA 54, National Fuel Gas
Code, o con la norma NFPA 58, Standard forthe Storage and Handling of
LiquefiedPetroleum Gases, a excepcion de las instalaciones ya existentes, que
se debera permitir que continden en servicio, sujetas a la aprobacion de la
autoridad competente.

9.1.2 Electricidad. El cableado y los equipos eléctricos deberan estar de
acuerdo con la norma NFPA 70, NationalElectricalCode, a excepcion de las
instalaciones ya existentes, que se debera permitir que continden en servicio,
sujetas a la aprobacion de la autoridad competente.

9.1.3 Generadores de Emergencia. Los generadores de emergencia, cuando
asi se requiera para el cumplimiento con este Codigo, deberan ser ensayados y
mantenidos de acuerdo con la norma NFPA 110, Standard forEmergency and
StandbyPowerSystems.

9.1.4 Los sistemas de almacenamiento de energia eléctrica se deberan
mantener de acuerdo con la norma NFPA 111, Standard
onStoredElectricalEnergyEmergency and StandbyPowerSystems.

30.5.2 Calefaccién, Ventilacion y Aire Acondicionado.

30.5.2.1 Los equipos de calefaccion, ventilacion y aire acondicionado deberan
cumplir con los requisitos de la Seccién 9.2.

9.2 CALEFACCION, VENTILACION Y AIRE ACONDICIONADO

9.2.1 Conductos de Aire Acondicionado, Calefaccion y Ventilacion y Equipos
Relacionados.

Los conductos de aire acondicionado, calefaccion y ventilacion y los equipos
relacionados, deberan estar instalados de acuerdo con la norma NFPA 90A,
Standard fothelnstallation of Air Conditioning and VentilatingSystems, o NFPA
90B, Standard forthelnstallation of Warm Air Heating and Air
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ConditioningSystems, segun corresponda, a excepcion de las instalaciones ya
existentes, que se deberd permitir que continlen en servicio, sujetas a la
aprobacion de la autoridad competente.

9.2.2 Equipo de Ventilacibn o de Calefaccion. El equipo de ventilacion o de
calefaccion, deberaseinstalado de acuerdo con lasnormas NFPA 91, Standard
for Exhaust Systems for Air Conveying of Materials; NFPA 211, Standard for
Chimneys, Fireplaces, Vents, and Solid Fuel-Burning Appliances; NFPA 31,
Standard for the Installation of Oil-Burning

Equipment; NFPA 54, National Fuel Gas Code; o NFPA 70,
NationalElectricalCode, segun corresponda, a excepcién de las instalaciones
ya existentes, que se debera permitir que continden enservicio, sujetas a la
aprobacion de la autoridad competente.

9.2.3 Equipos de Cocinas Comerciales. Los equipos de cocinas comerciales
deberan estar instalados de acuerdo con la norma NFPA 96, Standard
forVentilation Control and FireProtection of CommercialCookingOperations a
excepcion de las instalaciones ya existentes, que se debera permitir que

contindien en servicio, sujetas a la aprobacion de la autoridad competente.

9.2.4 Sistemas de Ventilaciobn en Laboratorios que utilizan Sustancias
Quimicas. Los sistemas de ventilacion en los laboratorios que utilizan
sustancias quimicas deberan estar instalados de acuerdo con la norma NFPA
45, Standard onFireProtectionforLaboratoriesUsingChemicals, o NFPA 99,

Standard forHealthCareFacilities, segun corresponda.

30.5.2.2 No deberan usarse calefactores sin respiradero alimentados por
combustible.

Excepcion: Calentadores unitarios a gas instalados de acuerdo con la norma
NFPA 54, National Fuel Gas Code.

30.5.3 Ascensores, Escaleras Mecanicas y Cintas Transportadoras. Los
ascensores, escaleras mecanicas y cintas transportadoras deberan cumplir con

los requisitos de la Seccién 9.4.
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9.4 ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y TRANSPORTADORES

9.4.1*Generalidades. Los ascensores, que no sean ascensores de acuerdo con
7.2.13, no se deberan considerar como un componente de un medio de egreso
requerido, pero estara permitido como un componente de un medio de egreso

accesible.

9.4.2 Cumplimiento con Cdédigos.

9.4.2.1 Excepto que exista una modificacion, los ascensores, escaleras
mecanicas, montacargas y pasillos mecanicos nuevos deberan estar instalados
de acuerdo con los requisitos de ASME/ANSI Al17.1, Safety CodeforElevators
and Escalators.

9.4.2.2 Excepto que exista una modificacion, los ascensores, escaleras
mecanicas, montacargas y pasillos mecanicos existentes deberan estar en
conformidad con los requisitos de ASME/ANSI Al17.3, Safety
CodeforExistingElevators and Escalators.

9.4.3 Servicio de Combate de Incendios.

9.4.3.1 Todos los ascensores nuevos deberan estar de acuerdo con los
Requisitos de Servicio del Personal de Combate de Incendios de ASME/ANSI
Al17.1, Safety CodeforElevators and Escalators.

9.4.3.2 Todos los elevadores existentes que tengan una distancia de recorrido
de 25 pies (7,6 m) o méas por encima o por debajo del nivel que mejor satisface
las necesidades del personal de combate de incendios o de rescate deberan
estar en conformidad con los Requisitos para el Servicio de Combate de
Incendios de ASME/ANSI Al17.3, Safety CodeforExistingElevators and
Escalators.

9.4.4 Numero de Carros. El nimero de carros de ascensores permitido en una
caja de ascensores debera estar de acuerdo con 8.2.5.9.

9.4.5* Salas de Maquinas de Ascensores. Las salas de maquinas de
ascensores que contengan equipos fijos para elevadores, que no sean

ascensores ya existentes, que tienen una distancia de recorrido de mas de 50
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pies (15 m) por encima del nivel de la desembocadura de la salida, 0 mas de
30 pies (9,1 m) por debajo del nivel de la desembocadura de la salida, deberan
tener ventilacion o sistemas de aire acondicionado independientes requeridos
para mantener la temperatura durante las operaciones del servicio de combate
de incendios para el funcionamiento del ascensor (ver 9.4.4 y 9.45). La
temperatura de funcionamiento debera ser establecida por las especificaciones
del fabricante de los equipos de los ascensores. Cuando se conecta la fuente
de energia de emergencia al ascensor, la ventilacion o el aire acondicionado
deberan ser conectados a la fuente de energia de emergencia.

9.4.6 Ensayo de Ascensores. Los ascensores deberan estar sujetos a
inspecciones y ensayos de rutina y periodicos, segun lo especificado en
ASME/ANSI A17.1, Safety CodeforElevators and Escalators. Todos los
ascensores equipados con un servicio de combate de incendios de acuerdo
con 9.4.4 y 7.4.5 deberdn estar sujetos a una puesta en funcionamiento
mensual llevando un registro escrito de los hallazgos realizados que se
conservara en las instalaciones, segun lo requerido por ASME/ANSI Al17.1,
Safety CodeforElevators and Escalators.

9.4.7 Aberturas. Los transportadores, los ascensores, los montacargas y los
transportadores neumaticos que prestan servicio en varias plantas de un

edificio no deberan abrirse a una salida.

30.5.4 Conductos para Residuos, Incineradores y Conductos para Lavanderia.
Los conductos para residuos, incineradores, y conductos para lavanderia

deberan cumplir con los requisitos de la Seccion 9.5.

9.5 VERTEDEROS DE DESPERDICIOS, INCINERADORES Y VERTEDEROS
DE LAVANDERIA

9.5.1 Cerramiento. Los vertederos de desperdicios y de lavanderia deberan
estar encerrados en forma separada por paredes o divisiones de acuerdo con
las disposiciones de la Seccion 8.2. Las aberturas de entrada que sirven a los

vertederos deberdn estar protegidas de acuerdo con la Seccion 8.2. Las
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puertas de dichos vertederos deberdn abrirse solamente a una sala disefiada y
utilizada exclusivamente para acceder a la abertura de los sumideros. La
habitacion deberéa estar separada de otros espacios, de acuerdo con la Seccion
8.4.

9.5.2 Instalacion y Mantenimiento. Los vertederos de desperdicios y de
lavanderia y los incineradores deberan estar instalados y mantenidos de
acuerdo con la norma NFPA 82, Standard onlincinerators and Waste and
LinenHandlingSystems and Equipment, a excepcion de las instalaciones ya
existentes, que se deberd permitir que continlen en servicio, sujetas a la

aprobacion de la autoridad competente.

SECCION 30.7 CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMIENTO

30.7.1 Instrucciones de Emergencia para los Residentes de los Edificios de
Apartamentos.

Anualmente se deberan proporcionar instrucciones de emergencia a cada uno
de los apartamentos indicando la ubicacion de las alarmas, los caminos de
egreso y las acciones que deben tomarse, tanto en respuesta a un incendio
dentro de la unidad de vivienda como en respuesta a la activacion del sistema

de alarma.
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3. CAPITULO 1l

3.1. POBLACION

Es el total de la Poblaciébn que ha de ser tomada en consideracion para el
trabajo de campo. En relacion al trabajo de grado, la poblacién a quien se
debera dirigir la investigacion estara directamente relacionada a quienes
participan en el desarrollo de este trabajo como son los estudiantes de la

Universidad de Guayaquil.

3.2. ANALISIS DE LA POBLACION

FORMULA PARA DETERMINAR POBLACION O MUESTRA.- En casos de
Proyectos o Investigaciones de Tipo Factibles, por lo general se usa la

presente Formula:
*n = PQ x N
(n-1) E2+ PQ

K2

Simbologia

* n = Resultado a obtener

*N = Poblacion estimada

* PQ= Varianza de poblacién (0,25) Naciones Unidas
* E =Margen de error cinco por ciento (0,05)

* K = Constante de poblacion dos
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1) Numero de estudiantes en la Universidad de Guayaquil, tiene

aproximadamente = 65 000 estudiantes

Reemplazo de valores en formula:

n = 0,25 x 65000
(65 000-1) (0,05)2 + 0,25
(2)?
n = 16 250
(64 999) (0,0025) + 0,25
4
n = 16 250
40,624375+ 0,25
n = 397,55 estudiantes a encuestar = trecientos noventa y ocho (398)

2) Numero de estudiantes en la Universidad de Guayaquil mas personal

administrativo y de servicio tiene aproximadamente = 68.000 habitantes

0,25 x 63,000

n =
(68 000-1) (0,05)2 + 0,25

(2
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= 17000

n
(67,999) (0.0025) + 0,25
4
n = 17000
42,749374
n = 397,66 personas a encuestar = trecientos noventa y ocho (398)

Es necesario acotar que el nimero de personas encuestadas es el 26,4% del
tamafo total de la muestra que es de trecientos noventa y ocho (398)
estudiantes. Dichos datos arrojados seran tomados también en la realizacion
de la tabulacion, pronéstico y diagnéstico. (Es importante que se entienda que
los datos son referenciales, puesto que sin ellos, se nos imposibilita realizar

una investigacion completa).

3.3. ASPECTO SOCIAL Y ECONOMICO DE LA POBLACION

Econdmica: el proyecto ha de ser econdémicamente viable para no
comprometer mas recursos pecuniarios que los estrictamente necesarios,
puesto que éstos son siempre limitados, y las necesidades de la sociedad,

siempre, superiores a los recursos disponibles.

Social: de nada serviria el equilibrio econémico y medioambiental de un
proyecto si no sirviera al bienestar de la sociedad. Por ello se exige de
cualquier proyecto urbano que se quiera denominar "sostenible” que responda
a las demandas sociales de su entorno, mejorando la calidad de vida de la

poblacién, y asegurando la participacion ciudadana en el disefio del proyecto.
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3.4. ELABORACION DE LA FICHA

Encuesta:

Una encuesta es un estudio observacional en el cual el investigador no
modifica el entorno ni controla el proceso que esta en observacién (como si lo
hace en un experimento). Los datos se obtienen a partir de realizar un conjunto
de preguntas normalizadas dirigidas a una muestra representativa o al conjunto
total de la poblacién estadistica en estudio, formada a menudo por personas,
empresas o entes institucionales, con el fin de conocer estados de opinion,
caracteristicas o hechos especificos. El investigador debe seleccionar las

preguntas mas convenientes, de acuerdo con la naturaleza de la investigacion.
La Entrevista:

La entrevista, es un acto de comunicacién oral que se establece entre dos o
mas personas (el entrevistador y el entrevistado o los entrevistados). Asi las
hay de opinion en los medios de comunicacion, que pueden o no tener caracter
cientifico y las que son vinculadas directamente con la investigacion cientifica,
mediante un tipo de preguntas previamente relacionadas, en que el

entrevistado es un experimentado en alguna ciencia.

Los tipos de instrumentos que se emplearon para la recoleccién de datos

fueron los siguientes:
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OBJETIVO Y JUSTIFICACION
INSTRUMENTO # 1 (censo a habitantes de la Ciudadela Bolivariana)
Objetivo.-

Analizar la poblacion actual que reside en la Ciudadela Bolivariana, conociendo
datos relacionados al tiempo de uso del inmueble, caracteristicas del mismo,
frecuencia de uso del equipamiento urbano del sector, la interrelacién social
entre los integrantes de la comunidad, rango de edades, y opiniones acerca del
planteamiento de un proyecto de reubicacién de sus viviendas a Edificios

Multifamiliares en dicha zona.

Justificacion.-

Este instrumento se justifica por la intencion de obtener datos reales acerca de
cada una de las variables expuestas anteriormente, concernientes a la
poblacion de la ciudadela, para en el disefio del futuro proyecto, satisfacer sus

necesidades y mejorar su calidad de vida.

El instrumento esté dirigido a la poblacion jefes de hogar que son residentes en

la Ciudadela Bolivariana.

INSTRUMENTO # 2 (ficha de censo de vivienda)

Objetivo.-

Determinar el uso que cada uno de los propietarios le da a su respectivo
inmueble, pudiendo determinar en qué sectores se da una mayor densidad de
usos de una misma caracteristica, permitiendo analizar y comparar los datos

arrojados para definir la tendencia de usos.
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Justificacion.-

Se justifica el instrumento, por la raz6n que mediante la realizacion de este, se
conocera los usos que actualmente se les da a los inmuebles en la ciudadela,
haciendo mas facil su identificacion, lo cual permitira en un futuro tomar

decisiones favorecedoras para el proyecto.

El instrumento esta dirigido a los propietarios de inmuebles de la Ciudadela

Bolivariana.

INSTRUMENTO # 3 (ficha de trafico vehicular en las vias circundantes ala

Ciudadela Bolivariana)

Objetivo.-

Conocer la cantidad de vehiculos que transitan en las horas pico por las Avenidas
circundantes a la Ciudadela Bolivariana con el propdsito de obtener un dato
aproximado del flujo que provoca el trafico tanto de los vehiculos que solo pasan
por estas avenidas, asi como también los que se detienen para hacer uso del

comercio existente en la ciudadela.

Justificacion.-

Con este resultado se podra determinar cuales son las vias de mayor o menor
demanda de flujo vehicular en el sector con la finalidad de proyectar los ingresos

hacia la Ciudadela, y proyectar vias mas funcionales.
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Instrumento #1 (Censo a habitantes de la Ciudadela Bolivariana)

Universidad de Guayaquil
Facultad de Arquitectura y Urbanismo
TEMA: Trabajo de fin de carrera: “Edificios Multifamiliares con sistema

constructivo ICF para la Ciudadela Bolivariana”
FICHA DE CENSO DE HABITANTES DE LA CIUDADELA BOLIVARIANA

Nombre del Propietario: Edad del

entrevistado:
Direccion: Mz: Solar:

Objetivo: Conocer la opinién de los ciudadanos que viven en la Ciudadela

Bolivariana sobre el tema de regeneracion urbana.

1. ¢ Qué tiempo tiene viviendo en la Ciudadela Bolivariana?
5 ANOS A 10 ANOS
15 ANOS A 20 ANOS
20 ANOS A 30 ANOS
OTROS ESPECIFIQUE

2. El disefio de su vivienda es:
ORIGINAL
HA SIDO MODIFICADO

3. Usted asiste a la iglesia Santa Gema:
DIARIO
FIN DE SEMANA
PASANDC UN MES
OTROS REUNION

4. Usted hace vida social con los habitantes del sector:
Si
NO
AVECES
OTROS ESPECIFIQUE

5. iHacen uso del Parque?
DIARIO
FIN DE SEMANA
NO LO VISITAN

6. ;Le gustaria que se regenere la ciudadela bolivariana,
cambiando su uso a netamente residencial?

si

NO

¥ iPOR QUE?
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Instrumento #2 (Censo de vivienda)

Universidad de Guayaquil
Facultad de Arquitectura y Urbanismo
TEMA: Trabajo de fin de carrera: “Edificios Multifamiliares con sistema

constructivo ICF para la Ciudadela Bolivariana”

FICHA DE CENSO DE VIVIENDA

1. Objetive; Conocer los uscs que & le dan a los diferentes inmuekles cercanos o la Universidad

de Guayaguil.

2. Dalos de inmueble:

Parogquia: Bario o Cdla: hz.: Solan ___ # depisos:
a) Tipo de inmueble b} caracteristicas del inmueble ¢) Use del inmueble
Villa |:| Hemnigdn |:| Residencial |:|
Edificio D Estructura metalica D Oficinas |:|
Gargje I:' Madera I:' Comercio |:|
Cicing D tixta D Educacian |:|
Comercial Cros I:l Culto I:'
lalesia H -Especifiguer Mixta |:|
Guarderia I:‘ - Especifiguer
Escuela I:'
Coleglo I:l Otros []
Otros I:‘ - Ezpecifiguer

- Especifigue:

3. Ubicacién del inmueble:
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FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana
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Instrumento #3 (Trafico Vehicular)

Universidad de Guayaquil

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

TEMA: Trabajo de fin de carrera: “Edificios Multifamiliares para la

Ciudadela Bolivariana”

FICHA DEL TRAFICO VEHICULAR (AV. DELTA)

Objetivo: Conocer qué cantidad de vehiculos transitan por la Avenida Delta

Tabla No. 3 FICHA DE TRAFICO VEHICULAR

FICHA DE TRAFICO LIVIANOS Y TAXIS
LA AV. DELTA [ SENTIDO M-5)
Canfidad de wvehiculos
HORAS lwhamos Tatal Canfidad de taxiz | Total
07h00 -07h30 |
07h30-08h00 |
08h00-08Nn30 |
08300900 |
09h00-09h30 |
0Ph30-10n00 |
MOTA: Coda raya equivale a 10
wahiculos TOTAL TOTAL
EHaboradorpor:

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana
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FICHAS DE ENCUESTAS A EXPERTOS (ENTREVISTA)

OPINIONES DE PROFESIONALES

NOMBRE: XAVIER GALLO ARQUITECTO Msc.

Docente de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad

Estatal de Guayaquil.

¢ Considera usted viable la reubicacion de 92 familias que habitan en la
Ciudadela Bolivariana hacia unos edificios multifamiliares para lo cual se

ha designado una zona exclusiva?
Puede abordar el tema desde el aspecto social, econdmico, y politico.

De acuerdo a la planificacion que se hizo el afio pasado como tema
académico se plante6 que dicha Ciudadela se ha visto afectada por el
problema de comercio que influia o influye frente a la universidad podria

tratarse una restauracion.

Dentro de ese objetivo se plante6 zona de comercio, zona de vivienda,
zona de residencia universitaria, entre otros. Entonces de acuerdo al
censo habia aproximadamente cien familias que podrian ser reubicadas
en un sitio en el cual se disefiarian y construirian Edificios que alberguen
a todas esas familias y que en ese contexto no sufririan el aspecto de

planeacién urbana.

Con la realizacién del proyecto en que aspectos mejoraria la calidad o

estilo de vida de estas 92 familias.

Posibilidades de mejorar sin duda alguna, todo depende de lo que

ustedes propongan.
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Independiente a la cuestion de la pregunta también creo que esta
relacionada con la calidad en cuanto a los beneficios que ellos tendrian;
probablemente van a tener estacionamientos propios para sus vehiculos
no mezclados como los tienen actualmente esto seria de gran ayuda, de
esta manera pueden equiparar su forma de vida habitacional actual a un

nuevo edificio.

NOMBRE: ARQ. LEONARDO NEVAREZ

Docente de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad

Estatal de Guayaquil.

¢Considera usted viable la reubicacion de 92 familias que habitan en la
Ciudadela Bolivariana hacia unos edificios multifamiliares para lo cual se

ha designado una zona exclusiva?

Puede abordar el tema desde el aspecto social, econémico, y politico.

Se debe principalmente buscar la sustentabilidad del proyecto del afio pasado;
porque en el reordenamiento urbanistico en el concepto de fondo, estan todos
los analisis de la situacién cadtica que se vive en una Ciudadela que ya perdio
su uso de suelo, porque mas del 80 % estas viviendas estan convertidas en
oficinas, comercio, venta de comida, eh inclusive de lo que yo he podido
observar de los estudiantes que estan realizando el trabajo conmigo en

Residencia Universitaria, han hecho el andlisis desde ese punto de vista.

¢, Cuantas familias hay? ¢Qué tipo de personas forman el grupo familiar? Para
poder determinar el tipo de departamentos que ustedes tienen que disefar, ahi

hay una logica que ustedes tienen que implementar.
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Estoy de acuerdo con la regeneracion porque si el efecto negativo que produce
la universidad o el volumen de estudiantes sobre la Ciudadela que ha perdido
su uso de suelo que hace rato radica un reordenamiento espacial urbano, hace
rato, es mas el proyecto original del seguro social se trataba de construir
multifamiliares. No estamos més que ordenando la parte urbanistica porque lo

que se esta viviendo ahora es un caos.

Con la realizaciéon del proyecto ¢En qué aspectos mejoraria la calidad o
estilo de vida de estas 92 familias?

Adicionalmente insisto que deben enfocarse mas en el andlisis de
impacto actual del sistema de vida y estudiar lo que ustedes van a
proponer porque estamos claro que todo depende del disefio que le van a
realizar, no le van a ofrecer una casa de 2 dormitorios a una familia de 4
personas. Buscaradn la manera de cémo hacer el analisis a un grupo
familiar, ¢ Cuéles son las caracteristicas socio econémico?, hay que hacer
una ponderaciéon del sistema de vida que han llevado y que llevan los

altimos 10 afios que eso es o mas triste.

El impacto que ellos viven ahora es terrible, primero han perdido por
seguridad toda su tranquilidad, segundo la vialidad, tercero no tienen
descanso, porque hasta las 10 u 11 de la noche aun estan laborando los

comerciantes.

Hay designado zonas residenciales con &rea verde alrededor, el
hacinamiento se lo puede eliminar, ya que cada casa tiene dividido 3 0 4
comercios, los sefiores de tercera edad que aun viven ahi estan aislados
inclusive con todo el proyecto que significa tener en su casa, comercio

gue ni siquiera es de ellos.

Analizar los impactos positivos y negativos que representa un impacto de
esta naturaleza.
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¢ Qué tipologia de multifamiliares cree que se deberian disefiar?

Andlisis del uso del espacio para el tipo de personas que viven en la
Ciudadela Porque evidentemente una pareja de recién casados no tienen
el mismo uso de espacio que una pareja de tercera edad, tener muy claro

eso para adecuar ese disefio a esas condiciones.

NOMBRE: ARQ. VICENTE GONZALEZ

Docente de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad

Estatal de Guayaquil.

¢ Considera usted viable la reubicacion de 92 familias que habitan en la
Ciudadela Bolivariana hacia unos edificios multifamiliares para lo cual se

ha designado una zona exclusiva?
Puede abordar el tema desde el aspecto social, econdmico, y politico.

No conozco en detalle del trabajo del afio anterior pero me parece que si arriba
hay un planteamiento es porque lo han fundamentado. De ahi insistiendo en
que no conozco el contenido de ese trabajo, asume que hipotéticamente es
factible pero probablemente la consideracién que habria que hacer es que las
personas que continban viviendo como residencia de lugar, esperarian
disponer de un espacio equivalente al que disponen actualmente, entonces el
disefio debe considerar importantemente eso.

No se le puede pedir a una persona que una vivienda con determinadas
caracteristicas de comodidades cambie su forma de vida, entonces creeria que
la influencia en el disefio debe ofrecerles a esas personas un espacio

equivalente o sino mejor del que disponen ahora.

Con la realizacién del proyecto en que aspectos mejoraria la calidad o

estilo de vida de estas 92 familias.
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El cambiar no significa algo negativo, el cambiar significa lo positivo,
darles un mejor servicio ya que estan cambiando la vida actual que tienen

por algo que ahora no lo tienen.
¢, Qué tipologia de multifamiliares cree que se deberian disefiar?

En eso no hay receta, podriamos darles nuestras opiniones, la idea es
gue ahora desarrollen todo ecolégico, que tengan areas verdes

suficientes y que estén proximos a la calidez.

3.5. CALCULO DE MUESTRA

1) Numero de estudiantes en la Universidad de Guayaquil, tiene
aproximadamente = 65 000 estudiantes

Reemplazo de valores en formula:

n = 0,25 x 65000
(65000-1) (0,05)2 + 0,25
(2
n = 16 250
(64 999) (0,0025) + 0,25
4
n = 16 250
40,624375+ 0,25
n = 397,55 estudiantes a encuestar = trescientos noventa y ocho (398)
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3.6. TABULACION DE LA ENCUESTA

TABULACION DE LOS INSTRUMENTOS
Resultados del instrumento #1

Resultados de las encuestas realizadas a los habitantes de la Ciudadela

Bolivariana.

Tabla No. 4 ENCUESTAS REALIZADAS A LOS HABITANTES

# DE HABITANTES VIVIENDA ANOS ASIST/ IGLESIA
MINCS ADIC ADULTCS Zro EDAD ALQUILER FROPIA WVIVIEHNDO 3l M
2] 35 191 106 24 88 52 29

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Grafico No. 4 TABULACION DE HABITANTES

HABITANTES

M Nifos ®Adolescente ®Adultos 1 Tercera Edad

27% 6% 0%
 —— ’ ™
— \

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Con estos datos hemos corroborando que no existe mayor cantidad de nifios y
adolescentes los que representan tan solo 16 % de la poblacién , la tercera
edad ocupa un 27% y el 57% restante son personas adultas y que una parte

son estudiantes universitarios.
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Gréafico No. 5 TABULACION DE VIVIENDAS
VIVIENDAS

= PROPIAS m ALQUILAN

_—
N—r’

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Grafico No. 6 TABULACION DE Gréfico No. 7 TABULACION DE

ASISTENCIA ANOS

ASISTEN A LA IGLESIA ANOS QUE VIVEN
mSI ENO S2RMARAN  a3iARGH SAORANTE
29% 20%
5%

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana

ciudadela bolivariana de la cindadela haolivariana

RESULTADOS DEL USO DEL INMUEBLE QUE EXISTE EN LA CIUDADELA
BOLIVARIANA.

Tabla No. 5 RESULTADO USO DE INMUEBLE

RESIDENCIAS LOCALES U OTROS | SOLO VIVIENDA

22 52 81

FUENTE: Tesis de arado reageneracion urbana de la ciudadela bolivariana
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Gréafico No. 8 TABULACION DE USO DE VIVIENDA

Con estos resultados podremos observar que el 52% de las personas solo
vivienda unifamiliar, el 34% utilizan sus casas para actividades de comercio,

mientras que el porcentaje mas bajo que es de 14% es el uso de residencias

USO DEL INMUEBLE

SIDENCIA ESTUDIANTIL £1 LOCALES COMERCIALES
DO VIVIENDA UNIFAMILIAR

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

universitarias dentro de la Ciudadela Bolivariana.

Resultados del instrumento #3 (horario matutino y vespertino-diurno en

sentido norte — sur)

Tabla No. 6 CIRCULACION VEHICULAR

NUMERO DE VEHICULOS QUE PASAN POR LA AV.DEL TA (SENTIDO N-5)
HORA LIVIANOS TAXIS PESADOS | MOTOCICLETAS TOTAL
07h00 a 10h00 2967 663 766 196 4592
FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana
Tabla No. 7 CIRCULACION VEHICULAR
NUMERO DE VEHICULOS QUE PASAN POR LA AV. DELTA (SENTIDO N-5)
HORA LIVIANOS TAXIS PESADOS | MOTOCICLETAS TOTAL

17h00 a 20h00

4880 860 520 265 6525

FUENTE: Tesis de arado reaeneracién urbana de la ciudadela bolivariana
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Gréfico No. 9 CIRCULACION VEHICULAR SENTIDO NORTE
Cantidad de vehiculos en sentido Norte-

Sur

Motocicletas
Pesados 4%

11%

FUENTE: Tesis de arado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Resultados del instrumento #3 (ficha vehicular-horario matutino vy

vespertino-diurno en sentido sur- norte)

Tabla No. 8 FICHA VEHICULAR

NUMERODE VEHICULOS QUE PASAN POR LAAV. DELTA SENTIDO $X)
HORA LIVIANOS TAXIS PESADOS | MOTOCICLETAS | TOTAL

07h00 a 10h00 3710 1011 470 301 5492

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Tabla No. 9 FICHA VEHICULAR
NUMERO DE VEHICULOS QUE PASAN POR LAAV. DELTA (SENTIDO SX)
HORA LIVIANOS | TAXIS | PESADOS | MOTOCICLETAS| TOTAL

17h00 a 20h00 3250 580 1790 1030 6650

FUENTE: Tesis de arado reaeneracién urbana de la ciudadela bolivariana
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Gréafico No. 10 CIRCULACION VEHICULAR SENTIDO NORTE

Cantidad de vehiculos en sentido Sur- Norte

Motocicletas
11%

Pesados
19%

Taxis
13%

FUENTE: Tesis de arado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Grafico No. 11 TABULACION VEHICULAR SENTIDO NORTE
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FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

RESULTADO FINAL DE LA ENCUESTA DE TRAFICO

La encuesta realizada para el conteo de vehiculos se lo realizo en las horas
pico en la mafana ,tarde y noche, obteniendo como resultado que en el sentido
sur — norte pasa el mayor flujo de vehiculos que es de 12.142 entre livianos,
taxis, pesados, motocicletas superando la cantidad de vehiculos que pasan en
sentido norte- sur que es de 11.116
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Diagndstico

En la investigacion cientifica el diagnoéstico, es la determinacion vy
comprobacion de todo el proceso investigativo que puede ser medible y de esta
manera sirve para calificar luego del respectivo analisis, el porqué de los

resultados.

En el transcurso de los afos, el incremento de los locales comerciales ubicados
a lo largo de la Avenida Fortunato SafadiEmen (Delta) ha sido evidente,
provocando una saturacion del sector, y dado a esto muchos propietarios de
las viviendas de la ciudadela Bolivariana convirtiéndolos en negocios rentables
debido a su ubicacién el cual esta situada frente a la Universidad de Guayaquil
siendo este uno de los problemas que afecta directamente a dicha ciudadela y
a la Comunidad Universitaria, debido a la gran acogida de estos locales y
puestos informales a lo largo de dicha avenida, por parte de los estudiantes y
usuarios del sector, causando una aglomeracion de estos en las aceras

impidiendo la libre circulacion.

Es necesario que se tenga conocimiento, que se realizO este diagnostico
basandonos en datos obtenidos de los distintos instrumentos de investigacion
elaborados para obtener mejores resultados, lo que permite realizar un

diagndstico mas acertado, para la factibilidad del proyecto.

Luego de haber realizado todos los instrumentos correspondientes a: trafico
vehicular, vivienda, encuestas a poblacion estudiantil, entrevistas y conteo de

vehiculos, se obtuvo como resultado lo siguiente:
» ASPECTO HABITACIONAL

Con los datos obtenidos de la ficha de censo habitacional a los habitantes de la
ciudadela Bolivariana hemos tenido como datos que las personas adultas y de
tercera edad son la mayor cantidad de personas que viven en la Ciudadela
Bolivariana ocupando un 84% entre los dos, comprobando que la existencia de
nifos y adolescentes es muy poca debido a que ocupan un 16% en toda las

ciudadela.
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Gréfico No. 12 TABULACION DE HABITANTES

HABITANTES

® Niffos ® Adolescente Adultos Tercera Edad

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Gréafico No. 13 TABULACION DE VIVIENDAS
USO DEL INMUEBLE

B RESIDENCIA ESTUDIANTIL = LOCALES COMERCIALES m VIVIENDA UNIFAMILIAR

-~

FUENTE: Tesis de grado regeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Una vez tabulados los resultados hemos conocido que el 52% de las casas
son netamente viviendas unifamiliares, el 34% alquila sus viviendas para otro
tipo de actividades y el 14% es ocupado para residencias estudiantiles dentro
de la ciudadelas; ademas de conocer que la mayoria de los habitantes tiene de
31 afios en adelante viviendo en la ciudadela, por lo cual de estas personas
que en su mayoria son de la tercera edad el 71% asiste a la iglesia Santa

Gemay el 29% no asiste.
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Grafico No. 14 TABULACION DE ANOS

ANOS QUE VIVEN

1AROA 10AR0S m11ANOSA20AROS w21ANOSA30ANOS m31ANOS EN ADELANTE

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Gréafico No. 15 TABULACION DE ASISTENCIA

ASISTEN A LA IGLESIA

WSl ONO

FUENTE: Tesis de arado reaeneracién urbana de la ciudadela bolivariana

= ASPECTO VEHICULAR

La cantidad de vehiculos (livianos, taxis, pesados y motocicletas) que pasan
por la Avenida Delta en un dia laborable en sentido norte- sur en las horas
picos de la mafiana (07h00 a 10h00), es de 4 592, lo cual nos da una razén
de 1530 vehiculos por hora, y en las horas pico de la tarde y noche (17h00 -
20h00), es de 6525, lo que nos da una razén de 2 175 vehiculos por hora.
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La cantidad de vehiculos (livianos, taxis, pesados y motocicletas) que pasan por
la Avenida Delta en un dia laborable en sentido sur- norte en las horas picos de
la mafiana (07h00 a 10h00), es de 5 492, lo cual nos da una razon de
1 831vehiculos por hora, y en las horas pico de la tarde y noche (17h00 - 20h00),

es de 6650, lo que nos da una razon de 2 217 vehiculos por hora.

Grafico No. 16 FLUJO VEHICULAR

Porcentajes de flujo vehicular

= 7h00a10h00( sentido N-S)

= 7h00a10h00( sentido S-N)

17H00a20H00(sentido N-S)

= 17H00a20H00(sentido S-N)

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Prondstico

Una vez que se obtienen los resultados de la investigacion, referidas al marco
tedrico muchas de estas explicaciones abren paso a una de las principales
tareas de la investigacion cientifica que es la prediccion, es decir, el
pronéstico del comportamiento futuro o del acercamiento de los hechos, que
es a partir del reconocimiento de las relaciones de causa — efecto y de otros

tipos de correlaciones; es hacia donde orientar la situacion descrita.

Mostrando el diagnéstico obtenido, y teniendo en cuenta el visible problema,
se llegd a pronosticar de manera general, que las viviendas en la ciudadela
Bolivariana son construcciones de méas de 30 afios, ademas se considera el
uso de algunas viviendas que dejaron de serlo para formar parte de locales
comerciales que se encuentran en la Ciudadela Bolivariana si no son
reubicados o no se llega a proponer una solucion como es la creacion de un

centro comercial, con el pasar de los afios ya no habra lugar que no sea
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ocupado por los propietarios de estos locales; en unos quince afos

aproximadamente.

Una vez otorgados los datos se pronostica lo siguiente:

68 de cada 1 000 estudiantes van a tener servicios de ploteo.

785 de cada 1 000 estudiantes podran acceder a tiendas de libros.

179 de cada 1 000 estudiantes accederan a tiendas de instrumentos y

vestimenta médica.

27 de cada 1 000 estudiantes podran comprar suministros y equipos de
laboratorio.

11 de cada 1 000 estudiantes accederan a tiendas de equipos deportivos.
400 de cada 1 000 estudiantes podran acceder a un lugar en un parqueadero.

Los centros de copiado tendrdn un aumento proporcional al incremento de la

poblacién estudiantil.

Criterios de Propuesta

Crearemos espacios arquitectéonicos de tal manera que estos se
interrelacionen entre si, y que a su vez guarden armonia con los objetos

arquitectonicos existentes en su contexto.

Analizaremos si es viable mantener algun espacio arquitectonico existente en
el sector, siempre y cuando este no limite nuestra propuesta de reubicacion,

de ser asi lo descartaremos.

Consideraremos todas las normas legales vigentes de la zona donde se
implantara nuestro Edifico Multifamiliar, a fin de que en algin momento sean
consideradas para su respectiva ejecucion, ya sean estas ejecutadas por

alguna entidad publica o privada.
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Las nuevas edificaciones estardan orientados de tal manera que se
beneficiaran de la direccion de los vientos. Con relacién a la posicion del sol,
se orientara la fachada de menor longitud hacia la direccion de los rayos
solares. Se realizard una inspeccion sobre el terreno a proyectar el objeto
arquitectonico, esto consiste en determinar las caracteristicas del terreno, de
ser plano estudiaremos si es vulnerable a inundaciones en tiempos de

invierno.

Consideraremos un rango de accion para determinar el numero y tipo de

estrato social que acudira al sector a realizar sus actividades.

Comprobaremos si el estado y disefio actual de las redes de infraestructuras,
abastecera las nuevas demandas que se van a implementar en el proyecto
Edificio Multifamiliar de no ser asi se realizara una reestructuracién general
del sistema, entre una de las propuesta estaria disefiar todas las redes
aéreas en subterrdneas con la finalidad de darle estética al sector de la
Ciudadela.

Entre los objetos arquitectonicos mas relevantes a realizar tenemos: pasos
peatonales elevados, edificios de parqueo, plaza de integracion, vy
reubicaciéon de las viviendas existente cada uno de estos objetos estara
sometido a cada uno de los criterios planteados para la ejecucién del
proyecto adicional a eso , se consideraran los retiros determinados por las
ordenanzas municipales , de ser necesario se implementaran ,arboles ,

mobiliarios urbanos, sefaléticas y rampas para los discapacitados.

3.7. ANALISIS DEL TERRENO

Medio Fisico

El Medio Fisico comprende aspectos de la realidad de una determinada
localidad geografica donde se emplazara el proyecto. Estos aspectos o
caracteristicas propias del lugar se convertiran en las condicionantes que

inciden directamente en el disefio del servicio arquitecténico-urbanistico a
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proyectar. Ya que el conocer los aspectos fisicos permitira determinar los
factores del espacio arquitecténico y que el proyecto armonice con las

exigencias climatoldgicas y geoldgicas del medio, donde este se emplazara.

Ubicacion geogréfica

Gréfico No. 17 UBICACION DE PROYECTO

FUENTE: Tesis de arado reaeneracion urbana de la ciudadela bolivariana

Limites fisicos:

Los limites fisicos del poligono de actuacién son los siguientes:
NORTE: Cdla. Modelo

SUR: Barrio Orellana

ESTE: Parque “Eloy Alfaro”

OESTE: Cdla. Universitaria “Salvador Allende”

Geografia:

La geografia de la Ciudad de Guayaquil esta caracterizada por su posicion
costera en la parte noroccidental de América del Sur, en la regién litoral de
Ecuador y su ubicacién entre el rio Guayas y el estero Salado. La geografia de

la ciudad, con su cercania al océano y su condicion de puerto maritimo, ha
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contribuido como un importante factor para hacer de Guayaquil la ciudad con

mayor densidad poblacional de la Republica de Ecuador.

La ciudad de Guayaquil esta ubicada en la parte noroeste de América del Sur,
con pocas elevaciones y alejada de la Cordillera de los Andes. El poco relieve
de la ciudad y del cantdén esta formado por cerros que atraviesan la ciudad y
luego se unen a un sistema montafioso menor llamado "Chongon-Colonche" al
oeste de la ciudad. La red fluvial del Guayas cerca a Guayaquil por el este,
mientras que es atravesada y cercada al oeste por el Estero Salado. Tiene facil

acceso al océano Pacifico por medio del Golfo de Guayaquil.

Gréafico No. 18 COORDENADAS GEOGRAFICAS DE LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL

é# Coordenadas geograficas

e latitud:2°10'S

e |ongitud: 79° 54' O

e Coordenadas UTM: N8128385.172; E19741554.450; zona: -0.00; factor escala: 4690

FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Guayaquil

Demografia:

En el VI Censo de Poblacion y V de Vivienda, ultimo censo nacional, realizado
el 25 de noviembre de 2001 por el INEC, en la ciudad de Guayaquil se
contabilizaron 2 039 789 habitantes de los cuales las mujeres son el 1 040 292
y los varones contabilizan 999 497. Asi mismo, la ciudad cuenta con una
importante densidad demografica que asciende a 2 473 hab/kmz2. La proyeccién
del INEC al 2008 estimaba la poblacion en 2 366 902 habitantes en su area
metropolitana, mientras que al 2010 establece una cifra aproximada de 3 050
728 habitantes.

A lo largo de la historia de la ciudad, los mdultiples incendios, ataques piratas,

plagas y epidemias, se han convertido en uno de los factores que no ha
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permitido un rapido y continuo crecimiento poblacional en la ciudad de
Guayaquil. Sin embargo, debido a las oportunidades de trabajo que ofrecia la
ciudad, la migracion de personas de otras partes de la nacion, en su mayoria
joévenes con aspiraciones de mejorar su estilo de vida, contribuyé al crecimiento

a lo largo del siglo XX.

Actualmente la ciudad de Guayaquil tiene una poblacion flotante de 3 328 534
de habitantes, los cuales residen de manera temporal durante la jornada
laboral, pero habitan en varios de los cantones colindantes a Guayaquil, de
entre los cuales los mas grandes son Duran, Daule y Samboronddn, pero
también provienen de otros cantones pequefios como: Yaguachi, Salitre, entre

otros.

Clima:

El clima de Guayaquil es el resultado de la combinacién de varios factores. Por
su ubicacion en plena zona ecuatorial, la ciudad tiene una temperatura calida
durante casi todo el afio. No obstante, su proximidad al Océano Pacifico hace
que las corrientes de Humboldt (fria) y de El Nifio (calida) marquen dos
periodos climaticos bien diferenciados. Uno lluvioso y himedo, con calor tipico
del tropico, que se extiende durante los meses de diciembre hasta abril
(conocido como invierno que corresponde al verano austral); y el otro seco y un
poco mas fresco (conocido como verano que corresponde al invierno austral),

gue va desde los meses de mayo hasta diciembre.

Gréfico No. 19 PARAMETROS CLIMATICOS DE GUAYAQUIL

Pardmetros climaticos promedio de Guayaquil

Mes Ene Feb Mar Abr My Jin il Ao Sep Ot N Dic Ailo
Temperatura méxima media (°C) 3 0 k) k) 0 8 8 8 30 28 30 kil 0
Temperatura masima media ('F) 88 87 8 89 87 85 84 84 86 85 86 88 86
Temperatura minima media (°C) bl 0 18 2 2 15 17 15 16 17 18 20 15
Temperatura minima media (°F) i) 15 16 15 [} n 10 69 10 1" n n n
Precitacions cn) A Y o o0 0w 0B 0B 0B 0 108

Fuente: Weatherbase ¢

FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Guayaquil
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La temperatura promedio oscila entre los 20 y 27 °C, un clima tropical benigno
si consideramos la latitud en que se encuentra la ciudad de Guayaquil. La
combinacion de varios factores da como resultado el clima de Guayaquil.
Debido a su ubicacion en plena zona ecuatorial, la ciudad tiene una
temperatura calida durante casi todo el afio, salvo en los meses de verano,

donde su temperatura desciende, pero no en gran medida.

Humedad:

La humedad relativa indica la cantidad de vapor de agua contenida en el aire.
La totalidad de humedad relativa indica un aire de comportamiento saturado.
En la ciudad de Guayaquil la humedad media mensual esta alrededor de las %
partes de la totalidad, lo cual significa que la atmdsfera es demasiado humeda
y alcanza en ciertas horas del dia, especialmente por la mafiana la totalidad de
humedad relativa. En la temporada invernal, la humedad llega a un limite que

en ocasiones causa molestias a la poblacion de Guayaquil.

Temperatura:
En la ciudad de Guayaquil se registran al afio 4 temperaturas: 2 temperaturas
maximas y 2 temperaturas minimas. Estas responden a 3 factores: latitud,
altitud y cercania al mar, que son los encargadas de controlar y definir la
temperatura, las mismas que corresponden a los meses de:
Maximas: 38°C en los meses de Marzo y Abril.

28°C en el mes de Julio.
Minimas: 20°C en el mes de Diciembre.

16°C en el mes de Agosto.
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Gréafico No. 20 CUADRO DE TEMPERATURAS MAXIMAS Y MINIMAS DE

GUAYAQUIL
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FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Guayaquil
Ventilacion:

La frecuencia de los vientos predominantes en esta zona, tienen una direccion
del Suroeste al Noreste y los secundarios direccion Oeste — Este provenientes
del estero salado, situado atras de la ciudadela universitaria “Salvador Allende”.
En condiciones normales, la velocidad promedio de vientos fluctia de 10 a 20

Km/h vy los vientos dominantes alcanzan velocidades maximas de 25Km/h.

Pluviosidad: intensidad y frecuencia:

La precipitacion anual fluctia de 900 a 4000 mm. Las lluvias fuertes de
temporal ocurren de enero hasta abril, aunque también ocurren cambios
bruscos de tiempo, en los cuales llueve las 24 horas durante algunos dias,
donde se alcanzan precipitaciones maximas de 200 mm en el dia, que sirve

como referente para la ubicacion de los niveles en el disefio del proyecto.
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3.8. CARACTERISTICA DEL SECTOR

Medio Espacial-Urbano
Este medio describe el modelo, estructura y elementos urbanos que necesita la
comunidad para desarrollarse, en los diferentes aspectos como son: culturales,

socioldgicos, econémicos, entre otros.

Grafico No. 21 PLANOS DEL MEDIO ESPACIAL - URBANO

FUENTE: Departamento de Catastro (M.l. Municipalidad de Guayaquil)

Configuracién de lotes (Cdla. Bolivariana)

El sector presenta, manzanas con numeros de lotes diferentes, y muchas de
estas con un corte irregular, pero se caracteriza por tener lotes de mediana
dimensioén, todos por lo general con un corte regular rectangular, salvo unos
pocos como por ejemplo los esquineros, presentan una forma de un
cuadrilatero irregular, y siendo de mayores dimensiones que los terrenos
medianeros y en muchos casos llegan a doblarlos en area, percibiéndose un

cierto grado de desproporcion en ciertos sectores de la ciudadela Bolivariana.
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Gréfico No. 22 PLANO DE LOTES DE LA CDLA. BOLIVARIANA

Fuente: Departamento de Catastro (M.l. Municipalidad de Guayaquil)

3.8.1. Relevamiento de vias

Vialidad:

En lo correspondiente a vialidad se puede destacar que por el lado norte pasa
una V3 (via arterial), la Av. John F. Kennedy siendo la via mas importante del
sector por su grado de jerarquia, luego en grado descendente se encuentra la
Av. Fortunato SafadiEmen (delta) que es una V4 (via colectora), es decir,
segunda en orden jerarquico en el sector, la cual desahoga gran parte del
trafico vehicular procedente del norte y sur de la ciudad, y para dirigirse hasta
las vias principales ya mencionadas, existen PV, que son vias de menor

jerarquia, propuestas para permitir acceso al sector local (Cdla. Bolivariana).
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SIMBOLOGTA RED VIAL SECUNDARIA
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Grafico No. 23 DIAGRAMA DEL SISTEMA VIAL DEL SECTOR
CIRCUNDANTE A LA CDLA. BOLIVARIANA
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FUENTE: Departamento de Movilidad Urbana (M.I. Municipalidad de Guayaquil)

110



Grafico No. 24 PLANO VIAL DE LA CIUDADELA BOLIVARIANA

FUENTE: Departamento de Movilidad Urbana (M.l. Municipalidad de Guayaquil)

Sistema de Transporte Urbano Masivo de Guayaquil: “METROVIA”.

En el aflo 2000, cuando se posesioné el alcalde Jaime Nebot, se reunié un
grupo de profesionales relacionados con el Municipio y con los representantes
del PNUD (Programa de Naciones Unidas) para indicarles su interés de
mejorar el sistema de transporte publico de la ciudad de Guayaquil.
Posteriormente se conto

A través del PNUD con técnicos de Curitiba, Bogota, Argentina, entre otros, y

nacionales para planificar el sistema de transporte para la ciudad.
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Grafico No. 25 PLANO VIAL SISTEMA TRANSPORTE MASIVO

SISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO DE PASAJEROS

El sistema integrado de transporte "Metrovia” consiste en la conformacién de una red de
corredores para uso exclusivo de buses de alta capacidad. Estas vias troncallzadas seran
alimentadas por rutas gue parten de los barrios hacia las berminales de intgaclén para que el
usuario se In re al sistema de transporte pagando un solo pasaj La primera via
empezara a operar en enero del 2005 y Izogr eras pruebas comenzanin en octubre préximo.
Otras dos se desarrollardn a lo largo del 2005. La transformacién durard diez afios.
Rutas
PASCUALES = Troncal Guasmeo-Terminal Rio Daule

3 o Troncal 25 de Julio-Terminal Rio Daule |
m Troncal Bastida Popular-Centro Urbano
Verpeles | NN Troncal Batallon del Suburbio-Centro Urbano
mm Troncal Puente Portete-Centro Urbano
' Troncal Prosperina-Centro Urbano
| mmm Troncal Las Orquideas-Centro Urbano

@ Terminal de integracién
(O Estaciones de transferencia

DURAN

. SANTAY

ELUNIVERSO
FUENTE: Departamento de Movilidad Urbana (M.I. Municipalidad de Guayaquil)

3.8.2. Relevamiento de infraestructura

El abastecimiento de agua potable se realiza a partir de la planta “la toma”
ubicada a una altura de 40 m. sobre el nivel del mar, y aproximadamente a 24
km. de la ciudad de Guayaquil, abasteciéndose del rio Daule y mediante un
sistema de impulsion desde la estacion de bombeo, el agua es llevada hasta
las plantas para su respectivo tratamiento y posterior distribucion, siendo esta
la planta mas antigua, que es llamada convencional o tradicional, la cual fue
inaugurada a principios de la década del 50, teniendo hoy en dia
aproximadamente 60 afos.

112



Por lo general la vida atil de una planta es de 30 — 40 afios, por lo que la planta
convencional o tradicional ya cumplié su vida util, pero no se esperé llegar a
esto, y en 1 990 se llevdé a cabo la construccidon de un sistema moderno,
llamado Sistema Acelerado Lurggi (nombre que proviene de la compaiiia
francesa que realizé el estudio), y por dltimo por la década del 90 se construyo
la denominada planta nueva, exactamente en el afio 1992 en el Gobierno del
Dr. Rodrigo Borja.

A partir de la planta “la toma”, el agua es llevada mediante la accion
gravitacional a través de acueductos hasta el reservorio “3 cerritos” ubicado en
lomas de urdesa, a una altura de 35 m. aproximadamente sobre el nivel del
mar, y teniendo en cuenta la diferencia de niveles, ya que la Ciudad de
Guayaquil se encuentra alrededor de 3,50 m. sobre el nivel del mar, se
aprovecha la gravedad para la distribucion del agua a los diferentes sectores

de la misma mediante acueductos.

Ya propiamente entrando en el Poligono de actuacién (Cdla. Bolivariana), el
abastecimiento se origina desde el Norte de Ciudad a través del acueducto de
42” de H.P.T. (Hormigén Pre-Tensado), proveniente del reservorio “3 cerritos”,
(siendo este el acueducto mas antiguo de abastecimiento en Guayaquil), el
mismo que pasa a lo largo de la Av. Fortunato SafadiEmen (Delta) y la calle
Tungurahua, del cual se deriva la acometida para la Cdla. Bolivariana con un
diametro de 6” (denominada tuberia primaria), que a su vez se deriva en
circuitos que abarcan un promedio de entre 3 y 4 manzanas de acuerdo a la
demanda existente (la Cdla. Bolivariana posee un total de 3 circuitos), los que
tienen un diametro de 4” (llamada tuberia secundaria).

De acuerdo a la configuracion de circuitos, vale destacar que existiran lugares
donde estos no proveeran de agua potable, por lo que se hace necesaria la
instalacion de tuberias terciarias o0 denominadas también de relleno, que seran
de un diametro de entre 2 y 37, una vez que se tiene estructurado los circuitos,
se derivan las acometidas domiciliarias hacia los diferentes predios con un

diametro de 2" o0 de %", y en caso de existir mayor demanda, como el caso de
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la escuela o del colegio “La Dolorosa” la acometida puede ser 17, por el

incremento de la demanda.

Grafico No. 26 DIAGRAMA DEL ABASTECIMIENTO
Y DISTRIBUCION DE AAPP EN GUAYAQUIL

PLAN MAESTRO - AGUA

|l

FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)
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Grafico No.

27 DIAGRAMA DE LA DISTRIBUCION DE AAPP EN EL CENTRO
DE GUAYAQUIL
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FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)
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Grafico No. 28 DIAGRAMA DEL ABASTECIMIENTO DE AAPP EN LA CDLA.
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FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)
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Sistema de Alcantarillado Sanitario:

El sistema de alcantarillado sanitario, se origina a partir de las emisiones de
cada uno de los predios existentes en la Ciudadela Bolivariana, (de acuerdo a
normas y estudios se contempla el siguiente criterio: de cada m?® de consumo
de agua, el 0,9 se descarga al alcantarillado sanitario, ya que el 0,1 restante, es
un valor que se lo asume por concepto de, absorcién del cuerpo, elaboracion

de alimentos, ingesta de alimentos, evaporacion, entre otros).

Partiendo de este criterio, se puede acotar que para la recoleccion de las aguas
residuales se necesitan tuberias denominadas colectores, las cuales hacen su
aparicion dentro del predio con un diametro de 4”, que son las encargadas de
recolectar las aguas negras de todo el inmueble, y llevarlas hasta la caja
domiciliaria (denominada también caja de registro), perteneciente a cada uno
de los inmuebles, dando lugar a la aparicion del ramal domiciliario ubicado
entre el bordillo y la linea de fabrica, con un diametro de 6”, llevando las aguas
residuales a lo largo de dos o tres cuadras y desembocando en una caja

esquinera.

Una vez que las aguas servidas se encuentran en la caja esquinera, estas son
llevadas a través de un tirante (8” de diametro), hasta la camara (generalmente
cilindrica) ubicada en la bocacalle, que se conecta a su vez con otra camara
con una tuberia de 8” de diametro, y asi sucesivamente hasta que se conecta
con la cdmara existente del sistema principal llamado emisario o descarga final
(vale tener en cuenta que entre mas se acerca al emisario final, mayor va a ser
su diametro, llegando a las 20” antes de descargar en el colector principal o

matriz.

En el sector pasa el colector Parson (nombre proveniente de la compafia
norteamericana que realiz6 el estudio), que es el colector matriz con un
diametro de 80”, el cual viene desde el sur por la Calle Esmeraldas, y sigue por
la Av. de las Américas, luego gira 90° hacia la derecha por la Av. Carlos Plaza
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Dafiin hasta la Av. Pedro Menéndez Gilbert, donde llega a la planta de

tratamiento.

Grafico No. 29 DIAGRAMA DE LA EVACUACION DE AASS EN EL CENTRO
DE GUAYAQUIL
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FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)

Gréafico No. 30 DIAGRAMA DE LA EVACUACION DE AASS EN LA CDLA.
BOLIVARIANA

FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)
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Sistema de Aguas Lluvias:

Este sistema, en principio funciona por gravedad, y tiene por objetivo,
recolectar las aguas provenientes de las precipitaciones, mantenimiento de
jardinerias, limpieza de calles, viviendas, entre otros, de un determinado lugar,
y llevarlas mediante sistema de drenaje superficial y/o subterrdneo hasta el sitio
en que se vierten al medio natural, o sitio de tratamiento en caso de ser

necesario.

Estas aguas son inicialmente recolectadas a través de cunetas en la parte
lateral de las calles (corona directa, con sistema de doble peine, es decir que
recibe las lineas de las areas de influencia situadas a ambos lados), las
mismas que se encargan de llevar las aguas hasta los sumideros situados en
las esquinas de las manzanas, pudiendo ser sumideros simples, dobles o
triples, de tipo de cuneta o de bordillo (tipo buzén), siendo conocido como
sistema de drenaje superficial (llamado asi porque se lo realiza a través de

cunetas y sumideros).

Los sumideros descargan en una camara a través de un tirante que tiene 10”
de diametro, esta cAmara por lo general es de forma cilindrica, se encuentra en
las intersecciones viales y toma el nombre de camara de aguas lluvias, y esta a
Su vez se conecta con otras camaras a través de colectores (la distancia entre
camaras esta dado por normas, de acuerdo a la topografia del terreno,
demanda existente, entre otros), a este sistema se lo conoce como drenaje
subterraneo o cerrado (denominado asi porque se realiza a través de

colectores).

El colector inicial tiene un diametro de 12”, pero a medida que va recolectando
agua, el diametro del colector se incrementa, por lo que el colector del drenaje
final, tiene un diametro de 36” (diametro necesario para la rapida evacuacion
de las aguas en la Cdla. Bolivariana), el cual desemboca en el estero salado a
la altura de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de
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Guayaquil, por ser el cauce natural que mas cercano se encuentra al poligono

de actuacion.

Gréafico No. 31 DIAGRAMA DE LA EVACUACION DE AALL EN EL SECTOR
ALEDANO A LA CDLA. BOLIVARIANA

/"\

\ CDLA
\. UNIVERSITARIA

N\, SALVADOR
ALLENDE

PARQUE
GUAYAQUIL

PARQUE
CENTENARID ~

FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guavaauil)

Gréfico No. 32 DIAGRAMA DE LA EVACUACION DE AALL EN LA CDLA.
BOLIVARIANA

FUENTE: Departamento de Ordenamiento Territorial (M.l. Municipalidad de Guayaquil)
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Redes de Energia Eléctrica:

El circuito eléctrico se inicia en las centrales hidraulicas y térmicas (Paute,
Pisayamba, Daule-Peripa), viniendo hacia la ciudad de Guayaquil mediante el
S.N.l. (Sistema Nacional Inter-conectado) con voltaje de 240 Kv, 138 Kv, y
llegando a la subestacion del Policentro con un voltaje de 69 Kv, para luego
derivarse con un voltaje de 13 Kv hacia la Cdla. Bolivariana, llegando a los
transformadores del poligono de actuacion, los cuales transforman la energia
de 13 Kv a 110 V. y 220 V. siendo estas las lineas de las acometidas dirigidas

hacia los predios del sector.

Grafico No. 33 DIAGRAMA DE ABASTECIMIENTO DE ENERGIA
ELECTRICA EN LA CDLA. BOLIVARIANA
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Redes de Telecomunicaciones

El sistema telefénico esta estructurado mediante el sistema nodal (de nodos)
M. San para telecomunicaciones compuesto por canalizaciones de cobre y fibra
Optica, viniendo este sistema desde el océano pacifico, ya que el Ecuador es
duefio de una parte de la linea de fibra Optica que pasa por el océano pacifico
comunicado a nivel mundial. Teniendo en cuenta estos antecedentes podemos
destacar que, la central que suministra a la Bolivariana es la central norte, que
esta ubicada al lado del Colegio Nacional Aguirre Abad, donde antes
funcionaba Pacifictel, siendo llevadas las lineas hacia los diferentes cajetines
situados en diversos puntos de la Ciudadela Bolivariana, para luego derivar por

via aérea hacia los domicilios del sector.

Gréfico No. 34 DIAGRAMA DE LA DISTRIBUCION DE
_REDES DE TELECOMUNICACIONES EN LA BOLIVARIANA
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3.9. CRITERIOS DE DISENO

Crearemos espacios arquitectonicos de tal manera que estos se
interrelacionen entre si, y que a su vez guarden armonia con los objetos

arquitectonicos existentes en su contexto.

Analizaremos si es viable mantener algln espacio arquitectonico existente en
el sector, siempre y cuando este no limite nuestra propuesta de reubicacion,

de ser asi lo descartaremos.

Consideraremos todas las normas legales vigentes de la zona donde se
implantara mi Edifico Multifamiliar con sistema constructivo (ICF), a fin de que
en algin momento sean consideradas para su respectiva ejecucion, ya sean

estas ejecutadas por alguna entidad publica o privada.

Las nuevas edificaciones estaran orientados de tal manera que se
beneficiaran de la direccion de los vientos. Con relacién a la posicion del sol,
se orientara la fachada de menor longitud hacia la direccion de los rayos
solares. Se realizard una inspeccion sobre el terreno a proyectar el objeto
arquitectonico, esto consiste en determinar las caracteristicas del terreno, de
ser plano estudiaremos si es vulnerable a inundaciones en tiempos de

invierno.

Consideraremos un rango de accion para determinar el numero y tipo de

estrato social que acudira al sector a realizar sus actividades.

Comprobaremos si el estado y disefio actual de las redes de infraestructuras,
abastecera las nuevas demandas que se van a implementar en el proyecto
Edificio Multifamiliar de no ser asi se realizara una restructuracién general
del sistema, entre una de las propuesta estaria disefar todas las redes
aéreas en subterraneas con la finalidad de darle estética al sector de la
Ciudadela.
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3.10. FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

Con respecto a la factibilidad del Edificio Multifamiliar podemos indicar que es
muy factible ya que por medio del sistema constructivo (ICF) el cual se esta
implementando en el proyecto se convierte en una edificacion sismo resistente

brindandole seguridad para las personas que vivan en el edificio.

También podemos indicar que gracias a la implementacion del aislador térmico
brinda al edificio comodidad con respecto al clima, sera fresco en los dias
calientes, y caliente en las noches fria. Con esto cabe recalcar que es habitable

en toda hora.

Grafico No. 35 PERSPECTIVA INTERIOR

! = s - = g__,__ /
FUENTE: http://entrerayas.com/2011/07/edificio-residencial-plaza-la-musica/
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4. CAPITULO IV

4.1. PROPUESTA TEORICA

Luego de haber analizado el sector, haber entendido su situacion y las causas
del problema, se pretende darle solucibn mediante la creacién de ciertos
espacios, los mismos que deberan estar relacionados a las encuestas y
ajustarse a los criterios planteados con anterioridad. Logrando integrar el
proyecto a la Universidad de Guayaquil y a la ciudad en beneficio tanto de la
comunidad universitaria como de los habitantes y usuarios del sector,
desarrollando de una manera mas ordenada las actividades, sociales,
recreativas y de ocio, promoviendo la creacion de un entorno confortable,

dindmico y seguro.

Dentro de la propuesta tedrica, se dara soluciones a los siguientes aspectos:
Habitacional

Aspectos a definir:

» Reubicacién de los habitantes del sector.

= Servicios complementarios

Edificios residenciales:

De acuerdo al censo realizado en la ciudadela, nos dio como dato la existencia
de 153 viviendas, de las cuales se calcula que un 48% no son ocupados por
sus propietarios, y son destinadas a alquiler o a locales comerciales. Por lo
tanto el 52% que viven en ciudadela solo habitan de 2 a 4 personas por villas
por lo que seran expropiados y podran optar por la reubicacion en bloques de

departamentos dentro de la nuevo complejo, que contardn con espacios

125



comodos, amplios, seguros, y con todos los servicios y comodidades;
mejorando su estilo de vida.

Vehicular
Aspectos a definir:
» Parqueaderos

= Restructuracion vial

Plazas de parqueos vehiculares:

Se plantea crear un espacio de parqueos vehiculares privado para los
habitantes de la Ciudadela Bolivariana los que seran reubicados en los
Edificios Multifamiliares, dandoles servicios de guardiania, cAmaras de circuito
cerrado, control de ingreso y salida de vehiculos, para un mejor cuidado y

seguridad de sus vehiculos.

SOCIAL

Aspectos a definir:

= Area de integracion
= Area verdes

= Cuerpos de agua

= Espacios de recreacion
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Area de integracion:

Se proyectara una é&rea de integracion con la finalidad de brindar un espacio
funcional y confortable, a su vez servir4 para interactuar e integrar a los

habitantes.
Areas Verdes:

Se implementaran areas verdes con diversos tipos de arboles y arbustos, que
contrasten y armonicen con los colores existentes y con los que se asignaran
en el proyecto, ademas serviran para amortiguar el ruido producido por el

tréfico vehicular.

Cuerpos de agua:

Serviran para resaltar el ornato del sector, ademas creara un clima mas fresco.
Espacios de recreacion:

Servira para fomentar las actividades, deportivas, recreacion y esparcimiento,

tanto para los habitantes del lugar como para los sectores aledafios.
Infraestructura
Aspectos a definir:

» Redisefo de infraestructura basica (AAPP, AASS, AALL, alumbrado

publico y redes de telecomunicaciones):

Al realizar nuestros Edificios también se redisefiaran las redes de
infraestructura basica actualizandolas, optimizandolas y mejorandolas,
dandoles un mejor funcionamiento para provecho de los usuarios y habitantes

de la ciudadela bolivariana.

» Implementacidén de redes especiales (sistema centralizado de gas,
climatizacion artificial, agua caliente, sistema contra incendios y

seguridad):
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Las redes especiales serdn un complemento importante en la mejora de la

calidad de vida de los usuarios.

Tabla No. 10 USO DE SUELO
USO DE SUELO TENTATIVO-ESQUEMATICO

IONAS ESPACIOS AREAS
RESIDENCIAL DEPARTAMENTO 11,250

FUENTE: Tesis de grado regeneracién urbana de la ciudadela bolivariana

Tabla No. 11 OCUPACION DEL SUELO
OCUPACION DEL SUELO
AREA EDIFICABLE 60%

PLAZA DE INTEGRACION Y AREA VERDE |30%
VIAS PEATONALES 10%

FUENTE: Tesis de grado regeneracién urbana de la ciudadela bolivariana

El proyecto debera en marcarse dentro de criterios de sustentabilidad; se debera
establecer el uso del suelo de manera racional y plantear su construccién por
etapas de ser necesario, ya que al ser de inversion privada, tiene que ser rentable

a corto plazo.
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4.2. ZONIFICACION GENERAL

Gréfico No. 36 ZONIFICACION

FUENTE: AUTOR DE TESIS

4.3. PROGRAMACION

De acuerdo a la Investigacion realizada tenemos como requerimiento principal
desarrollar Edificios Multifamiliares con sistema constructivo (ICF) para los
habitantes de la Ciudadela Bolivariana, por tanto y basados en encuestas

realizadas en sitio se determiné que la poblacion se distribuye de la siguiente

manera:
= Nifios 6 % 21 personas.
= Adolecentes 10 % 35 personas.
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=  Adultos 57 % 191 personas.
» Tercera Edad 27 % 106 personas.

Como resultado de las tabulaciones de Instrumentos de Investigacion la
poblacion quienes seran reubicados en los Edificios Multifamiliares con sistema
constructivo (ICF), la mayoria de los habitantes tiene de 31 afios en adelante
viviendo en la Ciudadela, por lo cual de estas personas que en su mayoria

son de la tercera edad

De acuerdo al censo realizado en la ciudadela, como dato se obtiene la
existencia de 153 viviendas, de las cuales se calcula que un 48% no son
ocupados por sus propietarios, y son destinadas a alquiler o a locales
comerciales. Por lo tanto el 52% que viven en ciudadela solo habitan de 2 a 4
personas por villas por lo que seran expropiados y podran optar por la
reubicacion en bloques de departamentos dentro de la nuevo complejo, que
contaran con espacios comodos, amplios, seguros, y con todos los servicios y
comodidades; mejorando su estilo de vida. (Informacién tomada del Trabajo de

Graduacioén “Regeneracion Urbana de la Ciudadela Bolivariana®).

En virtud de tal se realiza una Propuesta formal para disefiar Edificios
Multifamiliares tipo bloque, armoénicamente distribuidos que satisfagan la
demanda de vivienda actual de los habitantes de la Ciudadela Bolivariana los

cuales se clasifican en:

= Departamento de Dos Dormitorios con un area de Parqueo /

Departamento 64 Unidades

» Departamento de Tres Dormitorios con dos areas de Parqueo /

Departamento 28 Unidades

Teniendo como resultado 92 Soluciones Habitacionales en los que se calcula
que residiran un promedio de 4 personas por departamento, teniendo como
resultado 368 personas, para cubrir un requerimiento inicial de 353 personas,

planteado en la Fase Investigativa (Informacién tomada del Trabajo de
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Graduacion “Regeneracion Urbana de la Ciudadela Bolivariana”). Dichas

unidades habitacionales contaran con los siguientes espacios:
Area Social
= Sala

= SShh. Visitas

=  Estudio
= Comedor
= Bar

Area de Servicio
= Cocina
» Lavanderia
* Dormitorio de Servicio
» Bafo de Servicio
= Utiles
Area Privada
» Dormitorio Méaster
» Bafio Méster
» Referencial Departamento
» Walking Closet Master
= Dormitorio1 -2

= Bafo General
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Una vez revisada las Normas Municipales (Ordenanza Sustitutiva de la
Edificacion del Canton Guayaquil) y las Normas del Benemérito Cuerpo de
Bomberos (Norma NFPA 101 CODIGO DE SEGURIDAD HUMANA), nuestra
Propuesta plantea proyectar Edificios Multifamiliares Tipo Bloque, desarrollados
de forma vertical y en propiedad horizontal para ubicar departamentos de dos y
de tres dormitorios, ademas de incluir &reas comunes para cada Edificio que

se su clasifican en:
= Areas de circulacion vehicular y peatonal
= Areas comunes no construidas: jardines, retiros, cominerias, entre otros.

= Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos

como.

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos, hidroneumaticos, de

climatizacién, ascensores, vestidores, saunas, entre otros servicios varios.
b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.

c) Espacio para reunion de los propietarios y, o para el uso de la

administracion.

También es requerimiento la redistribucion de las areas de parqueos, para este
efecto en nuestra propuesta se plantea Proyectar Edificios de parqueos,
ubicando una unidad de parqueo por cada Departamento de dos Dormitorios y
dos unidades de parqueo por cada Departamento de dos Dormitorios ademas
de varias plazas de parqueo para visitantes que necesiten utilizar dichos
espacios, que estaran ubicados en plazas de parqueo distribuidas

uniformemente en el proyecto.
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GLOSARIO DE TERMINOS

Se presenta la siguiente elaboracién conceptual del contexto en el cual se considera el
problema. Esta compuesto de referencia a sucesos y situaciones pertinentes, a
resultados de investigacion realizados, por tanto, un marco de antecedentes,

definiciones propios de la tematica de Edificios Multifamiliares.
GLOSARIO

DORMITORIO: Entendemos por dormitorio al espacio o habitacion de una vivienda
especialmente disefiado para el descanso de uno o mas de sus habitantes. El
dormitorio es ademas uno de os Unicos espacios donde esta implicita la idea de

privacidad en comparacion con otros espacios.

SALA: Uno de los usos mas comunes es para referir a aquel espacio de la casa en el
cual se concentra la vida social de los integrantes de la familia. Por ejemplo en la sala

la familia suele reunirse para ver television o para charlar sobre sus eventos del dia

BANO: También denominado por otros como cuarto de bafio, es aquella habitacion
gue podemos encontrar tanto en casas destinadas a vivienda, como en oficinas y esta

destinada para que las personas concreten su aseo personal.

ALACENA: Armario con puertas y estantes, hecho generalmente en un hueco de la

pared, que se usa para guardar alimentos o poner el menaje de cocina.

ASCENSOR: Es un sistema de transporte vertical disefiado para movilizar personas o
bienes entre diferentes niveles. Puede ser utilizado ya sea para ascender o descender
en un edificio o una construccién subterranea. Se conforma con partes mecanicas,

eléctricas y electrénicas que funcionan conjuntamente para lograr un medio seguro de

movilidad.

CLOSET: Es un mueble cerrado por medio de puertas, en cuya distribucion interior
puede haber estantes, colgadores para perchas y cajones, ideado para guardar
prendas de vestir. Las puertas pueden ser batientes o correderas, utilizdndose las

segundas en lugares de paso estrecho ya que necesitan menos espacio.

SALA ESTAR: La sala de estar es un lugar para trabajar, relajarse y jugar. Es también
una habitacion donde la familia y amigos se retnen, asi que tiene que ser un lugar que

invite a quedarse.
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ESCALERA: La escalera es la estructura que tiene como principal objetivo comunicar
dos espacios diferentes que se haya separado por una distancia terminada a nivel de
piso.

ESTACIONAMIENTO: Lugar destinado especificamente a acomodar o aparcar
vehiculos. Area prevista para la inmovilizacién temporal de un vehiculo por méas de dos

minutos, la cual de ser el caso seré objeto de una tarifa horaria para su utilizacion.

USO RESIDENCIAL: El que sirve para proporcionar alojamiento familiar permanente a

las personas. Distinguen entre unifamiliar y multifamiliar.

PASOS ELEVADOS: Elementos de infraestructura vial que facilitan el paso vehicular

elevado entre componentes de la Red Vial Secundaria.

PEATONALES: Destinadas al transito de personas, brindan acceso exclusivamente a
personas y equipamiento a escala de vecindario. Su derecho de via minimo es de seis

metros y su longitud maxima sera quince veces aquella.

VIA PUBLICA: Lugares de uso publico: caminos, calles, aceras, plazas, pasajes,
portales y demds lugares de transito vehicular peatonal; asi como los que conectan
una parroquia con otra hasta seis metros de cada costado de la superficie de la

rodadura.

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de lindero y la
calzada, destinada al trnsito de peatones. Parte externa de una via habilitada para la
circulacion de peatones. Parte constitutiva de la via pablica comprendida entre la linea

de lindero y la calzada; destinada al transito de peatones.

ACM: Corresponde a las areas que deben cederse a la Municipalidad como bienes
municipales de Uso Publico, esto es, vialidad, equipamiento comunitario, areas verdes

o libres, entre otros., segin normas establecidas por ordenanza.

BARRIO: Espacio urbano formado a partir de los lazos comunicatorios e identidad
social desarrollados por los habitantes de una determinada unidad urbana formal o

informal.

CALLE PEATONAL: Area de circulacion publica, destinada preferentemente para la
circulacion de peatones y en la que el uso comercial esta supeditado a ubicaciones,

normas y especificaciones contenidas en el Plan de Regeneracion Urbana.

134



CALZADA: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Superficie de una via habilitada para la circulacion de vehiculos. Area de uso publico
destinada a la circulacién vehicular y aparcamiento, donde esta prohibida toda forma
de comercio de tipo estacionario y no estacionario o ambulante, tales como triciclos y

carretillas.

CARRILES: Area delimitada con anchos adecuados minimos en el interior de la

calzada, disefiada para el paso de un vehiculo a la vez.

CARRILES DE CIRCULACION REVERSIBLE: Carriles que pueden ser habilitados,

con la sefializacion correspondiente, para distintos sentidos de circulacion.

CARRILES EXCLUSIVOS: Espacio delimitado dentro de una calzada del corredor
troncal destinado para transito de vehiculos de transporte masivo

COMERCIO: Actividades relacionadas con la venta de productos, tales como comercio
de materiales de construccion, alimentos, bebidas, comidas, equipo agricola,
automotriz y accesorios, vestuarios, muebles y enseres para el hogar, combustible
para automotores y el hogar. El comercio es considerado también un equipamiento

principalmente cuando es de tenencia publica.

COMPATIBILIDAD DE USOS: Determinacion de sus complementarios respecto de
aguel predominante que caracteriza a una Zona. Los mismos se especifican como
Compatibles y Condicionados. En Zonas Residenciales (ZR) se determinan cuatro
grados posibles de compatibilidad (A, B, C y D), los que espacialmente se consignan
en los mosaicos del Anexo # 1. (15).

Determinacién de usos complementarios respecto de aquel predominante que
caracteriza a una Zona. Los mismos se especifican como Compatibles y

Condicionados.

En Zonas Residenciales (ZR) se determinan cuatro grados posibles de compatibilidad
(A, B, Cy D); en Corredores Comerciales y de Servicios, cinco grados de

compatibilidad (E, F, G, H e ) los que espacialmente se consignan en los mosaicos del

CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS: Corredores constituidos por los

predios frentistas a los ejes viales calificados como tales, a los que
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predominantemente se asigna usos comerciales, de servicios y habitacionales, de

mediana y alta intensidad.

CORREDORES DE ESTRUCTURACION URBANA: Corresponden a desarrollos
urbanisticos y componentes naturales lineales, que por su importancia delinean el
ordenamiento de la ciudad, tales como la red vial fundamental, los corredores para

infraestructura, y los rios y esteros.
DUAR: Direccion de Urbanismo, Avallos y Registro de la Municipalidad de Guayaquil.

EQUIPAMIENTO URBANO: Instalaciones publicas y/o privadas que facilitan servicios
a las personas o0 a la ciudad en general. Se clasifican en: a) equipamiento urbano
comunal, que comprende entre otros, servicios de educacién y cultura, culto,
recreacion, salud, sanidad, asistencia social, seguridad y administracién publica; y, b)
eguipamiento urbano especial, constitutivo de nicleos y, o corredores de
estructuracion urbana, que comprende entre otros, terminales de transporte de
pasajeros y cargas, oleoductos, gasoductos, instalaciones de escala urbana y zonal de

electricidad, agua, telefonia, telégrafo, radio, televisién y correo.

ESPACIO PUBLICO: Entorno necesario para el desplazamiento de los habitantes de
un municipio, del cual éste tiene la obligacién de evitar su contaminacién, procurando
también la seguridad de los habitantes o que se realicen actos contra el decoro y las

buenas costumbres.

HORAS PICO: Periodo de tiempo en el que se moviliza el mayor nimero de usuarios

en el sistema de transporte.

PLAN REGULADOR: Instrumento Municipal de planificacion que regula el crecimiento
fisico espacial a través de, entre otros, la zonificacion y establecimiento del régimen
urbanistico del suelo, la definicion de la estructura vial y de nucleos de equipamiento

urbano.

PLAZAS Y PARQUES: Areas de uso publico cuyas condiciones fisicas combinadas
con elementos artificiales de disefio, permiten el desarrollo de actividades de
esparcimiento y donde el uso comercial esta supeditado a lo especificado en el Plan

de Regeneracion Urbana.
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PROGRAMAS DE REGENERACION URBANA (PRU): Es aquel que comprende
disefios, acciones y obras de mejoras del medio urbano, social, econémico, medio

ambiental, a través de una gestion integrada.

RESTAURACION: Recuperar o recobrar, reparar, volver a poner una edificacion en el

estado o estimacion que antes gozaba.

REPARACION: Sustitucion de elementos defectuosos de una edificacion que, de
comprometer elementos estructurales, requieren de autorizacién por parte de la

DUAR. No sera aplicable a construcciones declaradas obsoletas.

USOS COMERCIALES: Actividades relacionadas con venta de productos al por
menor, tales como: comercio de materiales de construccién, equipo agricola,
automotriz y accesorio, vestuario, alimentos, muebles y enseres para el hogar,

combustible para automotores y el hogar, bebidas y comidas.

USOS MIXTOS: Corresponde a actividades que pueden desarrollarse en forma

combinada sin que se afecte el buen desempefio de las mismas.

VIAS LOCALES: Utilizadas principalmente para proveer o facilitar acceso directo a
residencias, comercio o industrias. La circulacion es lenta y sus derechos de via

fluctban entre diez y quince (10 y 15) metros.

VIALIDAD SECUNDARIA: Esta constituida por vias que por sus caracteristicas de
seccion y trazado, o por intensidad de trafico, comunican y dan acceso a sectores
urbanos, o brindan acceso a la vialidad primaria. Constituyen categorias y
componentes de la vialidad secundaria, los siguientes ejes viales: Vias Colectoras,

Vias Colectoras y Colectoras Segun Funcion.

VIALIDAD LOCAL: Constituida por las vias que brindan acceso a los predios. A esta

vialidad se la suele denominar como "terciaria".

ZONAS DE PLANIFICACION: Division de la ciudad en partes a efecto de la
asignacion de usos predominantes y de una racional dotacion de equipamientos y
servicios basicos. De acuerdo al escalafon territorial, le corresponde una poblacion de

entre doscientos mil y cuatrocientos mil habitantes.
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ANEXOS

ANALISIS DE AREAS

Departamentos con 2 habitaciones

::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::

::ANALISIS DE AREAS

DEPARTAMENTOS
DEPARTAMENTOS CON 2 HABITACIONES AREA
Sala 20,00 [ m2
Estudio 12,60 | m2
SS.HH. Visitas 2,70 | m2
Comedor 15,12 | m?
Cocina 12,00 | m2
Lavanderia 7,50 | m2
Dormitorio Master 31,95 | m?
Dormitorio 1 14,40 | m?
SS.HH. 4,20 | m2
Walking Closet 4,25 | mz2
Dormitorio de Servicio 11,96 | m2
Util 2,00 | m2
Pasillos 29,19 | m?
TOTAL 175,15 | m2
64 unidades 11209,60 | m2
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ANEXO 2

Departamentos con 3 habitaciones

::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::
| | I
DEPARTAMENTOS
Sala 20,00 [ m?
Estudio 12,60 | m?
SS.HH. Visitas 2,70 | m?
Comedor 15,12 | m?
2 Cocina 12,00 | m?
E Lavanderia 7,50 | m?
o Dormitorio Master 31,95 [ m?
0 Dormitorio 1 14,40 | M?
% Dormitorio 2 14,40 | m?
\:ztt SS.HH. 4,20 | m2
- Walking Closet 4,25 | m?
Dormitorio de Servicio 11,96 | m?
Util 2,00 | m?
Pasillos 32,07 | m?
TOTAL 192,43 | m2
28 unidades 5388,04 | M2
4 unidades extras 769,72 | m?
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ANEXO 3

Zona administrativa

::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::

::ANALISIS DE AREAS

ZONA ADMINISTRATIVA

AREA

Recepcidn y espera 12,30 | m2
Administracion 23,04 | m2
Contabilidad 10,80 | m2
SS.HH. Damas y Caballeros 5,26 [ m?
Sala de reuniones 20,00 | m?
Pasillos 15,52 | m?
SUBTOTAL 86.92 | m2
SALON DE USO MULTIPLE

Salén de uso multiple 158,16 | m?
Sala de Proyeccion 10,50 | m2
SS.HH Damas 10,20 | m?
SS.HH Caballeros 10,20 [ m2
Pasillos 10,10 | m?
SUBTOTAL 211,16 | m?
TOTAL 330,13 | m?
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Zona de servicio

ANEXO 4

::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::

ZONA DE SERVICIO

AREA
2 Desechos sdlidos 16,00 | m?
H:J Cuarto de maquinas (ascensor) 2,88 | m?
‘E Cuarto de mantenimiento 12,00 | mz
&) Cuarto de bombas 20,00 | m?
% Cuarto de transformadores 20,00 | m2
= Generador de energia 10,00 | m2
= Centro de acopio 37,72 [ m2
< Garita 6,00 | m2
Pasillos 8,23 [ m2
TOTAL 132,83 | m?
Zona complementaria
::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::
[ [ | I

2 ZONA COMPLEMENTARIA

g AREA

‘E Plaza de parqueo 12,50 m?2

&)

2

2

-

= 120 unidades 1500,00 | m?

<

HE TOTAL 1500,00 m?2
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ANEXO 5

::EDIFICIOS MULTIFAMILIARES::

CUADRO DE USO DE SUELOS

Terreno | 15 269,41 | m?2
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AREA %
3 Departamentos (Por planta) 577,29 | m?
Recepcidn y espera 9,00 | m?
Escalera 16,72 | m2
Ascensor 6,25 | m?
Pasillos 30,46 | m2
Subtotal de unidad 639,72 | m?
SUBTOTAL 4 bloques 2 558,88 [ m2 | 16,76%
EDIFICIO DE PARQUEO AREA %
32 Plazas de parqueo (Por planta) 400,00 | m2
Escalera 16,72 | mz2
Ascensor 6,25 | m?
Rampas y circulacion 679,53 | m2
SUBTOTAL 1102,50 | m2 7,22%
ZONA ADMINISTRATIVA AREA %
Recepcidn y espera 12,30 | m?
Administracién 23,04 | m2
Contabilidad 10,80 | m2
SS.HH. Damas y Caballeros 5,26 | m2
Sala de reuniones 20,00 | m2
Vestidores y SS.HH. (Personal de mantenimiento) 18,00 | m2
Pasillos 15,52 | m2
SUBTOTAL 86,92 | m2 | 0,78%
SALON DE USO MULTIPLE AREA %
Salon de uso mudltiple 158,16 | m2
Bar 12,00 [ m2
Sala de Proyeccion 10,50 | m2
SS.HH Damas 10,20 | m?
SS.HH Caballeros 10,20 | m2
Pasillos 10,10 | m2
SUBTOTAL 211,16 | m2 | 1,38%
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ANEXO 6

ZONA DE SERVICIO AREA %
Desechos sélidos 16,00 | m2
Cuarto de maquinas (ascensor) 2,88 | m?
Cuarto de mantenimiento 12,00 | mz
Cuarto de bombas 20,00 | m2
Cuarto de transformadores 20,00 | m2
Generador de energia 10,00 | m2
Centro de acopio 37,72 | m2
Garita 6,00 [ m2
Pasillos 8,23 | m2
SUBTOTAL 132,83 | m2 0,87%
VIALIDAD AREA %
Vias
Caminarias
SUBTOTAL 3817,35 | m2 | 25,00%
AREAS VERDES AREA %
Vegetacion
Espacios de recreacion
SUBTOTAL 7327,72 | m2 | 47,99%
TOTAL 15269.41 | m2 | 100,00%
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ANEXO 7

MATRICES DE RELACIONES
MATRICES DE
RELACIONES
ZONA HABITACIONAL
(EDIFICIO RESIDENCIAL)
Directa

Indirecta

Nula ’

Departamento ()

Complementaria

MATRICES DE RELACIONES

MATRICES DE

RELACIONES .
SIMBOLOGIA

COMPONENTE: DIRECCION

Directa

Y ADMINISTRACION

Indirecta

Nula ‘

X
“)

v

Recepcién/Espera

rx.

Administracion/Contabilidad

v

SS.HH.
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ANEXO 8

MATRICES DE RELACIONES

ZONA HABITACIONAL
(EDIFICIO RESIDENCIAL)

SIMBOLOGIA

COMPONENTE:
DEPARTAMENTO

Directa

Indirecta

SS.HH. Visitas NuIaSIMBOLO.

Estudio

L

Comedor

6%

Lavanderia

Dormitorio 1

Dormitorio 2

MATRICES DE RELACIONES

ZONA HABITACIONAL
(EDIFICIO RESIDENCIAL) ,
SIMBOLOGIA

COMPONENTE: SERVICIO Directa

Indirecta

N[U] o] '

Cuarto de Mantenimiento

Bodega General
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ANEXO 9

DIAGRAMAS DE BURBUJAS

DIAGRAMA DE BURBUJAS

ZONAS

Direccion y
Administracion

Complementaria Departamento

Servicio
SIMBOLOGIA

Directa
Indirecta

DIAGRAMA DE BURBUJAS

COMPONENTE: DIRECCION
Y ADMINISTRACION

Recepcion y
Secretaria Espera

Cuarto de
Monitoreo

Administracion

y Contabilidad )
SIMBOLOGIA

Directa
Indirecta
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ANEXO 10

DIAGRAMA DE BURBUJAS

COMPONENTE:
DEPARTAMENTO

Lavanderia

Cocina

SS.HH.

Visitas 4 Dormitorio
de Servicio

Dormitorio
Master

SIMBOLOGIA

Directa
Indirecta

1

DIAGRAMA DE BURBUJAS
COMPONENTE:
SERVICIO Cuarto de Bomba

Cuarto de
Mantenimiento

Cuarto de Bodega General
Transformadores

Desechos SIMBOLOGIA
Directa
Indirecta
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GUIAS DE DISENO

Zonaresidencial

ANEXO 11

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION e COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFICIAL e BRILLANTE [ | LISA T4
B( MATE B( RUGOSA [
GENERAL SUAVE O ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Sala
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL MUEBLES 2.99 m?
TEMPERATURA O SILLAS 0.98 m?
VENTILACION B( O MESAS 2.07 m?
HUMEDAD B( O >
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO 7 Pers. | AREA MOBILIARIO 6.04 m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | )
LARGO LIBRE-ESPACIO 500 ml | AREA CIRCULACION  13.96 m*
ANCHO LIBRE -ESPACIO ~ 4.00 ml | AREA TOTAL 20.00 m?
o SALA
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS < \
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES /
ESTRUCTURA Hormigdn SIST. CONTRAINCENDIO B( o
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO . H H
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET M —
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO — [ff —
VENTANAS Aluminio / Vidiio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO -
L
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO B(
120 VOLTIOS 0 ACCESO REIRINGIDO  [] WL 5.00 WJ.
FLEXIBLE A CAMBIOS B(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA B{
AASS. O ESTRUCTURA METALCA ]
AALL O LOSA NERVADA Fuente:
S O Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFICIAL { BRILLANTE ] | LSA K
M MATE M RUGOSA [
GENERAL SUAVE O ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Comedor
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL MESA 1.87 m?
TEMPERATURA M SILLAS 1.44 m?
VENTILACION O
HUMEDAD O ’T 4.20 ”Jr
- " N
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS o -
CAPACIDAD-ESPACIO 6 Pers. | AREA MOBILIARIO 331 me =
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 4.20mI | AREA CIRCULACION  11.81 m* @
ANCHO LIBRE -ESPACIO ~ 3.60 ml | AREA TOTAL 1512 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS i o
= | . . 2
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES = 170 1 [:} 068 5
ESTRUCTURA Hormigén SIST. CONTRAINCENDIO J
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO )
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O @ @
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO N
VENTANAS Aluminio / Vidrio COMEDOR
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO _
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO C8 T
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO O
FLEXIBLE A CAMBIOS M
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAPP. O LOSA PLANA M/
AASS. O ESTRUCTURA METALICA [ ] Fuente:
AALL 0 LOSA NERVADA O Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ANEXO 12

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
BRILLANTE [] | LISA &
ARTIFICIAL B( R A
g( MATE B( ucosa [ - - —
GENERAL SUAVE  [] |ZONA: Residencial | ESPACIO: $5.HH. de Visitas
DIRIGIDA —
0 GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL INODORO 0.49 m?
TEMPERATURA O LAVAMANOS 0.32 m?
VENTILACION O
HUMEDAD O
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | AREA MOBILIARIO 0.81 m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO  2.70ml | i
LARGO LIBRE-ESPACIO  1.80 ml | AREACIRCULACION  1.89 m*
ANCHO LIBRE -ESPACIO  1.50 ml | AREA TOTAL 2.70 m?

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES

SS.HH.

ESTRUCTURA Hormigon SIST. CONTRANCENDIO VISITAS
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ~ []
PAREDES Cerdmica SERVICIO INTERNET O
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [ ]
VENTANAS Aluminio / Vidio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS H( ACCESO PERMITIDO B(
120 VOLTIOS 0O ACCESO RETRINGIDO [ ]
FLEXIBLE A CAMBIOS B(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAPP. B( LOSA PLANA 5(
AASS. B( ESTRUCTURA METALICA [ ] R
Fuente:
AA.LL O LOSA NERVADA O

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL 3{ LSA B(
ARTIFICIAL B{ BRILLANTE [ ]
MATE ( RUGOSA [
GENERAL K SUAVE  [] |ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Cocina
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL MESONES 4.77 m?
TEMPERATURA v COCINA 0.49 m?
VENTILACION O REFRIGERADORA 0.70 m2
HUMEDAD O
Je b
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS M 4.00 M
CAPACIDAD-ESPACIO  3Pers. | AREA MOBILIARIO 5.96 m? N
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | . % @ %
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.00 mi | AREA CIRCULACION 6.04m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.00 ml | AREA TOTAL 12.00 m2
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS o
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES HE 38 2 COCINA S
ESTRUCTURA Homnigon SIST. CONTRAINCENDIO gy i
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO 50 2
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O (i =]
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [ T
VENTANAS Aluminio / Vidtio 2.85 1 f; 115 —
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO - _
110 VOLTIOS B( ACCESO PERMITIDO g(
120 VOLTIOS =6 ACCESORETRINGIDO  []
FLEXIBLE A CAMBIOS B(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. B{ LOSA PLANA B(
AASS. B{ ESTRUCTURA METALICA [ Fuente:
AALL | LOSA NERVADA O Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ANEXO 13

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL < USA o
ARTIFICIAL { BRILLANTE [ ] .
e MATE (/| RUGOSA []
GENERAL SUAVE ] |ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Dormitorio Mdster
DIRIGIDA -
U GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL | CAMA 3.48 m?
VELADORES 0.34 m?
TEMPERATURA
. g M COMODA 0.74 m?
VENTILACION 0 CLOSET 301 m?
HUMEDAD | LAVAMANOS/INODORO 1.01 m?
DUCHA 1.68 m?
= - v 7.10 &
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 1 I
CAPACIDAD-ESPACIO  2Pers. | ARea MOBILIARIO 10.26 m2 ~— o)
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | ) _
LARGO LIBRE-ESPACIO ~ 7.10mI | AREA CIRCULACION  21.69 m*
ANCHO LIBRE -ESPACIO ~ 4.50 ml | AREA TOTAL 31.95 m? SSHH.

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

,\/; Q.AO‘F 1.90‘*

2
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES < + 098 AYANY
.. DORMITORIO =
ESTRUCTURA Hormnigon SIST. CONTRAINCENDIO M MASTER
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO M g
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET E4
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO N
VENTANAS Aluminio / Viciio F——""
.
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO |
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO M # 420
120 VOLTIOS g’ ACCESORETRINGIDO ]
FLEXIBLE A CAMBIOS F
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAPP. LOSA PLANA M
AASS. { ESTRUCTURA METALICA ] Fuente
U N
O LOSA NERVADA O

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o« CoLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
BRILLANTE [] | LISA o
ARTIFICIAL M R A
B( MATE B( UGOS. O ; ; —
GENERAL SUAVE O ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Dormitorio 1Y 2
DIRIGIDA O >
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL CAMA 2.74m?
TEMPERATURA Br B( VELADORES 0.34 m?
VENTILACION & 0O COMODA 0.74m? .{ 3.60 Jf
HUMEDAD O
—%
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO  1Pers. | AREA MOBILIARIO 380 m? ..
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml |
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.00 mi | AREA CIRCULACION  10.58 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.60 ml | AREA TOTAL 14.40 m? 040
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS s
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES ~
ESTRUCTURA Homnigdn SIST. CONTRAINCENDIO %
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO
) DORMITORI
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET M o ORIO
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO N
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO @é@
110 VOLTIOS « ACCESO PERMIIDO N = —
120 VOLTIOS E( ACCESO RETRINGIDO O
FLEXIBLE A CAMBIOS B(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA Ef
A.ASS. O ESTRUCTURA METALICA ] Fuente:
AALL O LOSA NERVADA O .

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ANEXO 14

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFICIAL { BRILLANTE [ | LA {
e MATE o RUGOSA []
GENERAL SUAVE  [] |ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Dormitorio de Servicio
DIRIGIDA L
| GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL CAMA 1.70 m?
TEMPERATURA . O VELADOR 0.18 m*
VENTILACION & 0O CLOSET 0.96 m?
HUMEDAD ¥ 0 CUADRO DEDUCHA  1.04 m?
INODORO/LAVABO  0.64 m?

MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 4.60 5
CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | ARE MOBILIARIO 452 e '[
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml |
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.60 mi | AREA CIRCULACION 7.44 m?

ANCHO LIBRE-ESPACIO  2.60 ml | AREA TOTAL 11.96 e

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

Hrco‘,

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES 3
ESTRUCTURA Hormigdn SIST. CONTRAINCENDIO ~§
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO 270 pa
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0 DORMITORIO
PUERTAS Madera
ARE ACONDICIONADO
VENTANAS Aluminio / Vicrio 0 DE SERVICIO
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO 0
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO {
FLEXIBLE A CAMBIOS {
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. LOSA PLANA {
AASS. % ESTRUCTURA METALICA ] Fuente:
AALL o LOSA NERVADA O Arte de Proyectar en Arquitectura, Emst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
RTFIAL 5( BRILLANTE [ | LISA L
B( MATE o RUGOSA [ .
GENERAL SUAVE  [] |ZONA: Residencial | ESPACIO: Util
DIRIGIDA 0 -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL

TEMPERATURA O 0

VENTILACION E( O

HUMEDAD M O

MEDIDAS ANALISIS DE AREAS

CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | AREA MOBILIARIO )ﬁ 1.00 ﬁ%
ALTURA LIBRE-ESPACIO ~ 2.70ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO  1.00 ml | AREA CIRCULACION 1.00m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  1.00ml | AREA TOTAL 1.00 m?

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES

ESTRUCTURA Homnigén SIST. CONTRAINCENDIO ~ []

PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO O

PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0

PUERTAS Madera AREACONDICIONADO [

VENTANAS Aluminio / Vidtio

INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO

110 VOLTIOS 0O ACCESO PERMIIDO

120 VOLTIOS 0O ACCESORETRINGIDO [
FLEXIBLE A CAMBIOS

INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA

AAP.P. O LOSA PLANA

AASS. O ESTRUCTURA METALCA  []

AALL O LOSA NERVADA O

Fuente:
Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ANEXO 15

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFICIAL S( BRILLANTE [ | LISA B(
M MATE E( RUGOSA [
GENERAL SUAVE 1 [ZONA: Residencial ‘ ESPACIO: Bar
DIRIGIDA O —
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL MESON 1.50 m?
TEMPERATURA [ ] SILLAS 0.57 m?
VENTILACION M O
HUMEDAD M 0
— — s b
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 1 2.60 T
CAPACIDAD-ESPACIO 4 Pers. | AREa MOBILIARIO 2.07 m? N
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml |
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 2.80 mi | AREA CIRCULACION 5.21 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  2.60 ml | AREA TOTAL 7.28 m2 o
2
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS | o
Q
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES £0.60 JE 0.50 ~
ESTRUCTURA Homnigon SIST. CONTRAINCENDIO
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO [ ] o > |,
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0 S
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO (<l
VENTANAS Aluminio / Vidrio J, —d
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS M ACCESO PERMITIDO M
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO [ ]
FLEXIBLE A CAMBIOS B{
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. B{ LOSA PLANA M
AASS. M ESTRUCTURA METALICA [ ] Fuente
U T
AALL O LOSA NERVADA O

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Zonaresidencial- areas comunes

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL il
ARTIHGIAL o BRILLANTE [ | LISA i
MATE E{ RUGOSA []
GENERAL i SUAVE J |ZONA: Residencial Comunal ‘ ESPACIO: Pasillos
DIRIGIDA 0 GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO

NATURAL  ARTIFICIAL
TEMPERATURA Bf’ E’A
VENTILACION O
HUMEDAD O

MEDIDAS ANALISIS DE AREAS

CAPACIDAD-ESPACIO
ALTURA LIBRE-ESPACIO 3.00 ml
LARGO LIBRE -ESPACIO  variable

ANCHO LIBRE -ESPACIO  variable | AREA TOTAL 32.07 m? / T
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homnigdn SIST. CONTRAINCENDIO
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0O
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO  []
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS B( ACCESO PERMITIDO
120 VOLTIOS 0O ACCESORERINGIDO  []
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAPP. O LOSA PLANA
AASS. [ ESTRUCTURA METALICA ] Fuente
U S
AALL O LOSA NERVADA ] Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

153



ANEXO 16

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION CoLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL B{ LISA E(
ARTIFICIAL g/ BRILLANTE D
RUGOSA [
GENERAL ¥ MATE e SUAVE  [] |ZONA: Residencial Comunal [ ESPACIO: Pasillos
DIRIGIDA O GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL

TEMPERATURA ¥

VENTILACION E’ [}

HUMEDAD O O

MEDIDAS ANALISIS DE AREAS

CAPACIDAD-ESPACIO AREA PLAZA
ALTURA LIBRE-ESPACIO 300 ml | )
LARGO LIBRE -ESPACIO  variable | AREA CIRCULACION
ANCHO LIBRE -ESPACIO  variable | AREA TOTAL 30.46 m?

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Hormigdn SIST. CONTRAINCENDIO B(
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO  []
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO ~ []
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMINDO E(
120 VOLTIOS 0 ACCESORERINGIDO [
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. OJ LOSA PLANA B(
AASS. [ ESTRUCTURA METALICA  []
Fuente:
AALL. O LOSA NERVADA O

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION CoLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL ~
BRILLANTE [ | LISA il
ARTIFICIAL B(
MATE o RUGOSA [ ; ] —
GENERAL i SUAVE ] |ZONA: Residencial Comunal ‘ ESPACIO: Recepcidn/Espera
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL ESCRITORIO 1.14m?
TEMPERATURA O SILLA 0.21 m?
VENTILACION Ef [
HUMEDAD & 0O ,‘L 3.00 ,‘J.
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS S “ 030
CAPACIDAD-ESPACIO 3Pers. | AREA MOBILIARIO 1.35m? 3
ALTURA LIBRE-ESPACIO  2.70 ml S

7.65m?

3.00 mi f"‘*/’:T

LARGO LIBRE -ESPACIO AREA CIRCULACION
3.00ml | AREA TOTAL 9.00 m?

ANCHO LIBRE -ESPACIO

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

®
1

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homigén SIST. CONTRAINCENDIO B( .
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO g’ RECEPCION
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET g’ Y ESPERA
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio =~
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO Tl
120 VOLTIOS B( ACCESORETRINGIDO ]

FLEXIBLE A CAMBIOS E(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA @,
AASS. O ESTRUCTURA METALICA [
Fuente:

AALL O LOSA NERVADA

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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Zona administrativa

ANEXO 17

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ermnst Neufert, 14° Edicion

LUMNACION ColoR | TexmRA GUIAS DE DISENO
NATURAL ~
RTILFJIC\ . BRILLANTE [ | LISA cd
A A o MATE 7| RUGOSA [
GENERAL i SUAVE  [] |ZONA: Administrativa \ ESPACIO: Administracidn
DIRIGIDA 0 _
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL ESCRITORIOS 1.04 m?
TEMPERATURA O SILLAS 0.78 m? s 4.80 ¢
VENTILACION & 0O ARCHIVADORES 1.69 m2 7‘ W
HUMEDAD & 0O INODORO/LAVABO  0.49 m? R
SOFA 0.89 m? ) # T
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS ’% {[ 0 F
CAPACIDAD-ESPACIO 6 Pers. | AREA MOBILIARIO 4.89 m? 2
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | ) o\
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.80 ml | AREA CIRCULACION 18.15m? i ‘
ANCHO LIBRE -ESPACIO  4.80 ml | AREA TOTAL 23.04 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS ARCHIVA
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES )
ESTRUCTURA Hormigén SIST. CONTRANCENDIO [ 3
PISO Porcelanato SERVICIOTELEFONICO [,
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET & o
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO M
VENTANAS Aluminio / Vicio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS B( ACCESO PERMITIDO O it
120 VOLTIOS ~ ACCESORERNGDO [N,
FLEXIBLE A CAMBIOS @ =
_
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. O LOSA PLANA @
A.ASS. ESTR A
[} STRUCTURA METALICA ] Fuente:
AALL 0 LOSA NERVADA O

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
::IEE;;L % BRILLANTE [] | LISA %
#] RUGOSA [
GENERAL o MATE ¥ SUAVE  [] |ZONA: Administrativa | ESPACIO: Recepcion/Espera
PIRIGIDA O GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL ESCRITORIO 1.14 m?
TEMPERATURA O SILLA 0.21 m?
VENTILACION { O MESA 0.54 m?2 3 3.00
HUMEDAD O MUEBLES 2.20 m? "
RN N
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS § .
CAPACIDAD-ESPACIO 7 Pers. | AREA MOBILIARIO 4.09 m? S
ALTURA LIBRE-ESPACIO  2.70 ml a
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.10ml | AREA CIRCULACION 821 m* /
ANCHO LIBRE -ESPACIO 3.00 ml AREA TOTAL 12.30 m? E
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS o .
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES S RECEE'I::’(EZIIQC/iN
ESTRUCTURA Homigén SIST. CONTRAINCENDIO {
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO {
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET E4
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO g{ R
120 VOLTIOS { ACCESORETRNGIDO  [] N
FLEXIBLE A CAMBIOS {
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAP.P. O LOSA PLANA {
AASS. O ESTRUCTURA METALICA [ Fuente:
AALL O LOSA NERVADA O Arte dé Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

155

PROGRAMACION ARQUITECTONICA



ANEXO 18

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION o COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
RTEGIAL bs BRILLANTE [] | USA &
7 MATE <« RUGOSA [ _
GENERAL SUAVE  [] |ZONA: Residencial | ESPACIO: Contabilidad
DIRIGIDA 0 -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL ESCRITORIOS 1.84 m?
TEMPERATURA 0 SILLAS 0.65 m?
VENTILACION M O ARCHIVADOR 0.20 m?
HUMEDAD & 0O N
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 4
CAPACIDAD-ESPACIO 6 Pers. | AREA MOBILIARIO 2.69 m2 -
ALTURA LIBRE-ESPACIO ~ 2.70ml | )
2
LARGO LIBRE -ESPACIO  3.60 m| | AREA CIRCULACION 8.11 m - .
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.00 ml | AREA TOTAL 10.80 m? 7H71 o
o ~O
R >
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS S b
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES B § -
ESTRUCTURA Hormigon SIST. CONTRAINCENDIO g [ \D ;
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO %
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET
CONTABILIDAD
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio NN
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO L J’
ACCESO PERMITDO
110 VOLTIOS cif g ¥ 3.00 +
120 VOLTIOS g ACCESO RETRINGIDO
FLEXIBLE A CAMBIOS @
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA g(
AASS O ESTRUCTURA METALICA ] Fuente:
AALL 0 LOSA NERVADA 0 Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o« COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
RTIFIIAL = BRILLANTE [] | LISA o
B( MATE B( RUGOSA [
GENERAL SUAVE  [] |ZONA: Administrativa ‘ ESPACIO: $S.HH. Damas/Caballeros
DIRIGIDA
U GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL LAVAMANOS 0.80 m?
TEMPERATURA O c INODOROS 0.68 m?
VENTILACION @/ O
HUMEDAD g’ O
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO  2Pers. | AREa MOBILIARIO 1.48 m2
ALTURA LIBRE-ESPACIO ~ 2.70ml | i
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 3.10mI | AREA CIRCULACION 3.78 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  1.80 ml | AREA TOTAL 5.26 m?

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homigdn SIST. CONTRAINCENDIO B(
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Cerdmica SERVICIO INTERNET 0
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS & ACCESO PERMTIDO &
120 VOLTIOS 0O ACCESORETRNGIDO [

FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAP.P. B( LOSA PLANA B(
AASS. B( ESTRUCTURA METALICA ]
AALL O LOSA NERVADA O

Fuente:
Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ANEXO 19

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL g’ s gf
RTIFICIAL g/ BRILLANTE [] | LISA
A MATE 7| RUGOSA ]
GENERAL A SUAVE ] |ZONA: Administrativa ‘ ESPACIO: SS.HH. y Vestidor
DIRIGIDA
U GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL LAVAMANOS 0.80 m?
TEMPERATURA O INODOROS 0.68 m?
VENTILACION O DUCHAS 2.40 m?
HUMEDAD O LOCKERS 3.20 m?
BANCOS 1.20 m2
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS L 6.00 I
CAPACIDAD-ESPACIO  8Pers. | AREaA MOBILIARIO 8.28 m? 1 7
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml |
LARGO LIBRE -ESPACIO  6.00 mi | AREA CIRCULACION 9.72 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.00 ml | AREA TOTAL 18.00 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS L/ 080 90 J‘, SAROS Y i
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES = § | VESTIDOR 2
ESTRUCTURA Hormnigén SIST. CONTRAINCENDIO RRA
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ] S B
PAREDES Cerdmica SERVICIO INTERNET O )
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO ] J
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS BT( ACCESO PERMITIDO O
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO @/
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. E’ LOSA PLANA
AASS. M’ ESTRUCTURA METALICA ~ [] Fuente
U M
AALL O LOSA NERVADA 0 Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION CoLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL o
ARTIFICIAL %’ BRILANTE [ | LA
MATE 7| RUGOSA [
GENERAL S SUAVE [ |ZONA: Administrativa | ESPACIO: Monitoreo y Seguridad
DIRIGIDA "
0 GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL ESCRITORIOS 3.05m?
TEMPERATURA O SILLAS 0.32 m?
VENTILACION O
HUMEDAD 0
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS o 3.50 ,
CAPACIDAD-ESPACIO  2Pers. | AREA MOBILIARIO 3.37 m? 1 1
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | ;1
LARGO LIBRE -ESPACIO  3.50 mi | AREA CIRCULACION 4.68 m* ;o]
ANCHO LIBRE -ESPACIO  2.30 ml | AREA TOTAL 8.05 m? P

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

/CUARf:O DE MONITOREO

Y SEGURIDAD

2.30

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homigén SIST. CONTRANCENDIO [
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO @(
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET ~
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO N
VENTANAS Aluminio / Viciio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO O
120 VOLTIOS B( ACCESO RETRINGIDO @(
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA @(
AASS. O ESTRUCTURA METALICA [ ]
AALL O LOSA NERVADA O

Fuente:
Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ANEXO 20

Taller de trabajo de fin de Carrera: Edificios Multifamiliares para la Ciudadela Bolivariana

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION CoLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL M
ARTIFICIAL E{ BRILLANTE ] | LiSA
MATE 7 RUGOSA [
GENERAL il SUAVE O [ZONA: Administrativa ‘ ESPACIO: Cuarto de Rack
DIRIGIDA —
o GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL RACK 0.60 m?
TEMPERATURA O ﬁf
VENTILACION @/ E(
HUMEDAD g’ O
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | Area MOBILIARIO 0.60 m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 3.00 mI | AREA CIRCULACION 5.40 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO 2.00 mi AREA TOTAL 6.00 m?

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homnigén SIST. CONTRAINCENDIO
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO O
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0O
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO N
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO O
120 VOLTIOS B( ACCESO RETRINGIDO @
FLEXIBLE A CAMBIOS g’
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.A.P.P. O LOSA PLANA E’
AASS. O ESTRUCTURA METALICA  [] Fuente:
AALL o LOSA NERVADA O Arte de Proyectar en Arquitectura, Emst Neufert, 14° Edicion

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL U BRILLANTE [ | LISA cd
ARTIFICIAL ~ RUGOSA []
GENERAL . MATE ¥ SUAVE  [] |ZONA: Administrativa \ ESPACIO: Salén de Usos Mltiples
DIRIGIDA ~ GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO

NATURAL ~ ARTIFICIAL

2
TEMPERATURA o ESCRITORIO 3.30 m
|
|

E SILLAS 23.76 m?
@
0

—

VENTILACION

HUMEDAD

|
| E T y.
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 9 7 \‘
CAPACIDAD-ESPACIO 100 Pers. | ARga MOBILIARIO 27.06 m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO  4.50 ml — 260 ——

LARGO LIBRE -ESPACIO  12.60 mi | AREA CIRCULACION  131.10 m®

saonoe
ANCHO LIBRE -ESPACIO  12.00 ml | AREA TOTAL 158.16 m?2 % e
a
o
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS G} <
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES G‘ I e i i i
ESTRUCTURA Hormigén SIST. CONTRAINCENDIO g( a
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO Ef
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET ~
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO R '
VENTANAS Aluminio / Vidiio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO ] N Y,
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO é J Eﬂ» =
120 VOLTIOS g’ ACCESO RETRINGIDO ] | \
FLEXIBLE A CAMBIOS B(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA @(
AASS. O ESTRUCTURA METALICA ] Fuente
U N

AALL O LOSA NERVADA | Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicién

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

NATURAL ~ ARTIFICIAL

TEMPERATURA & o
o o
o O

MESON 3.84 m?

VENTILACION
HUMEDAD
MEDIDAS
CAPACIDAD-ESPACIO 2 Pers.
ALTURA LIBRE-ESPACIO  2.70 ml
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.00 ml
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.00 ml

ANALISIS DE AREAS

AREA MOBILIARIO 3.84 m?
AREA CIRCULACION 8.16 m2
AREA TOTAL 12.00 m?

i LUMINACIGN COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
A U BRILLANTE [ | LISA T
ARTIFICIAL @, RUGOSA  []
GENERAL i MATE e SUAVE  [] |ZONA: Administrativa ‘ESPACIO: Bar (Auditorio)
DIRIGIDA N GRAFICOS
CLMA MOBILIARIO REQUERIDO

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

£ 4.00 ¥
1 1
o
BAR =
SALON DE USOS
MULTIPLES

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homnigén SIST. CONTRAINCENDIO
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO  []
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0
PUERTAS Madera ARE ACONDICONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS ~ ACCESO PERMITIDO o
120 VOLTIOS E’ ACCESORERINGIDO [
FLEXIBLE A CAMBIOS g(
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.A.PP. E( LOSA PLANA @(
AASS. ¥ ESTRUCTURA METALICA ]
AALL O LOSA NERVADA O

Fuente:

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

5 COLOR TEXTURA 3|
A INACIEN GUIAS DE DISENO
ARTIFICIAL il BRILANTE [] | LISA 4
MATE f| RUSOsA [
GENERAL u SUAVE  [] |ZONA: Administrativa | ESPACIO: $5.HH. Damas
DIRIGIDA O —
GRAFICOS
CUMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL
:
TEMPERATURA O INODOROS 1.08m
VENTILAGION ¥ & URINARIO 0.26 m?
HUMEDAD g’ 0 LAVAMANOS 0.84 m?
+
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO 4 Pers. AREA MOBILIARIO 2.18m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO  3.40 m| | AREA CIRCULACION  8.02m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO 3.00 ml | AREA TOTAL 10.20 m? —

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESIRUCTURA  Hormigon SIST. CONTRANCENDIO [
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO O
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O
PUERTAS Madera AREACONDICIONADO [N
VENTANAS Aluminio / Vidiio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS E’ ACCESO PERMITIDO @
120 VOLTIOS ~ ACCESO RETRINGIDO O
FLEXIBLE A CAMBIOS g’
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAP.P. ~ LOSA PLANA S
AASS. @ ESTRUCTURA METALICA ]
AA.LL O LOSA NERVADA O

Fuente:

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicién
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ANEXO 22

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION o COoLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL gf
ARTIFICIAL @( BRILLANTE [ | LISA
MATE RUGOSA []
GENERAL O i SUAVE 0 |ZONA: Administrativa ‘ ESPACIO: SS.HH. Hombres
DIRIGIDA O p
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL
2
e 5 D pomomer
VENTILACION @f sam
HUMEDAD O
e
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS .
CAPACIDAD-ESPACIO 3Pers. | AREA MOBILIARIO 2.46 m? ] r
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | /
LARGO LIBRE -ESPACIO  3.40 ml | AREA CIRCULACION 7.74m? 4 1.95 L
ANCHO LIBRE -ESPACIO 3.00ml | AREA TOTAL 10.20 m? —— ES HH :
HOMBRES
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS S
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES e}
ESTRUCTURA Hormnigdn SIST. CONTRAINCENDIO B(
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0 D D
PUERTAS Madera
ARE ACONDICIONADO ~ Nf
VENTANAS Aluminio / Vidrio . L) N
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS B( ACCESO PERMITIDO M
120 VOLTIOS Ed ACCESORERINGIDO [
FLEXIBLE A CAMBIOS g’
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. B( LOSA PLANA g{
AASS. B( ESTRUCTURA METALICA ] Fuente
U A
AALL O LOSA NERVADA | Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Ediciéon

Zona de servicio
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACIGN CoLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL g/ s B(
ARTIFICIAL BRILLANTE [] | LSA
0 MATE E/ RUGOSA [
GE“;ERAL E SUAVE  [] |ZONA: Servicio \ ESPACIO: Desechos Sélidos
DIRIGIDA
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL TACHOS 0.64m?
TEMPERATURA O
VENTILACION 0 j3 4.00 4,
HUMEDAD O 1 1
N
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO  10PSNQ. | AREA MOBILIARIO 1.94 m2
ALTURA LIBRE-ESPACIO  3.50ml | )
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.00 mI | AREA CIRCULACION  14.06 m*
ANCHO LIBRE -ESPACIO  4.00 ml | AREA TOTAL 16.00 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS g
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES DESECHOS <
ESTRUCTURA Hormigén SIST. CONTRAINCENDIO [ ] SOLIDOS
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0
PUERTAS ARE ACONDICIONADO ]
VENTANAS
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS 0 ACCSESO PERMIIDO O L
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO g”
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. O LOSA PLANA O
AASS. g" ESTRUCTURA METALICA g" Fuente:
AALL 0 LOSA NERVADA | Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION CoLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL ~
ARTIFIGIAL o BRILLANTE [] | LISA c
MATE #| RUGOSA [
GENGERA'- O SUAVE 1 |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Cuarto Maquina (Ascensor)
DIRIGIDA
o GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL MAQUINARIA 0.61 m?
TEMPERATURA g}
VENTILACION g’ O
HUMEDAD 0 )r— 1.27 ‘%
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS ——
CAPACIDAD-ESPACIO  1Pers. | Area MOBILIARIO 0.61 m2 T
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | )
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 2.27 ml | AREA CIRCULACION 2.27 m*
ANCHO LIBRE -ESPACIO 1.27 mi AREA TOTAL 2.88 m? _
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS Ny
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES o~
ESTRUCTURA Hormigdn SIST. CONTRAINCENDIO [ ]
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio -~
E ACCESIBILIDAD/CAMBIO
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESOPERWDO’ 0 1 ASCENSOR DE SERVICIO PARA 15
110 VOLTIOS PERSONAS, 10 PARADAS TRAFICO MEDIO
120 VOLTIOS E/ ACCESO RETRINGIDO
FLEXIBLE A CAMBIOS 0
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA
AASS. O ESTRUCTURA METALICA ]
AALL Fuente:
LALL O LOSA NERVADA O Arfe de Proyectar en Arquitectura, Emnst Neufert, 14° Edicidn
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFICIAL %’ BRILLANTE [] | LISA Br/
MATE r/ RUGOSA [
GENERAL u SUAVE O |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Cto. de Mantenimiento
DIRIGIDA O :
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL
PERCHA! 3.05m?
TEMPERATURA O g’ CHAS m
VENTILACION @f' O
HUMEDAD g( O
. . b 4.00 ¢
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS " : "
CAPACIDAD-ESPACIO  6PSna. | AREA MOBILIARIO 3.05 m?
ALTURA LIBRE-ESPACIO  3.50ml | . —
LARGO LIBRE -ESPACIO  4.00 ml | AREA CIRCULACION 8.95 m2 PERCHAS
ANCHO LIBRE -ESPACIO  3.00 ml | AREA TOTAL 12.00 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS |:|
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES S
ESRUCTURA  Hormigdn SIST. CONTRANCENDIO [, CUARTO DE &
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO @ MANTENIMIENTO
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO -
110 VOLTIOS o ACCSESO PERMITIDO ]
120 VOLTIOS 0 ACCESO RETRINGIDO E(
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.A.P.P. O LOSA PLANA B(
AASS. O ESTRUCTURA METALICA  [] Fuente:
U 4
AALL 0 LOSA NERVADA | Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicidon
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION CoLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL S LSA &
ARTIFICIAL O BRILLANTE []
MATE # RUGOSA []
GENERAL 0 SUAVE 0 |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Centro de Acopio
DIRIGIDA O ,
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL CONTENEDOR 4.70m?
TEMPERATURA 0 ESCALERA 1.68m? . - .
VENTILACION O
HUMEDAD M/ O CENTRO DE ACOPIO
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO  10PSNQ. | AREA MOBILIARIO 6.38 m?

ALTURA LIBRE-ESPACIO 350 ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO 400 mil | AREA CIRCULACION  31.34m?

ANCHO LIBRE -ESPACIO  4.00 ml AREA TOTAL 37.72 m? g
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS J ESCALERA
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES
ESTRUCTURA Homnigdn SIST. CONTRAINCENDIO ~ [] o dosgun,
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO ] L
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET 0 . p .
PUERTAS g

ARE ACONDICIONADO  [] 2

VENTANAS L j
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS 0 ACCSESO PERMIIDO O
120 VOLTIOS O ACCESO RETRINGIDO M

FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA . 44 9

0.0 0os
AAPP. O LOSA PLANA O
AASS. g’ ESTRUCTURA METALICA g/
Fuente:

AALL OJ LOSA NERVADA [

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL
ARTIFIGIAL %/ BRILLANTE [ | LISA T
MATE Br/ RUGOSA [
GENERAL 0 SUAVE ] |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Cto. de Bomba
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL BOMBA 0.38m?
TEMPERATURA E/ O TANQUE DE PRESION 0.38m?
VENTILACION O
HUMEDAD O
£ 5.00 ¢,
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 1 1
CAPACIDAD-ESPACIO  3PSna. | AREA MOBILIARIO 10.47 m? s
ALTURA LIBRE-ESPACIO  3.50 ml | .
LARGO LIBRE -ESPACIO ~ 5.00 mI | AREA CIRCULACION 9.53 m? 55
ANCHO LIBRE -ESPACIO  4.00 ml | AREA TOTAL 20.00 m?
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES =1 = o
ESTRUCTURA Hormigén SIST.CONTRAINCENDIO ~ [] 2 i
Hormnigén SERVICIO TELEFONICO  []
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O
PUERTAS Metalica ARE ACONDICIONADO  [] CUARTO DE
VENTANAS Aluminio/ Vidrio BOMBA
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS 0 ACCSESO PERMITIDO O £
120 VOLTIOS M ACCESO RETRINGIDO B(
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. E’ LOSA PLANA B(
AASS. O ESTRUCTURA METALCA [ Fuente:
AALL D LOSA NERVADA 0 Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ILUMINACION COLor TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL g/ s H(
ARTIFICIAL g/ BRILLANTE [] | LS4
MATE Br/ RUGOSA []
GENERAL O SUAVE O ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Cto. Transformadores
DIRIGIDA
U GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL TRASFORMADORES 0.57m?
TEMPERATURA [} PARRILLA 1.81m? N L
VENTILACION [ -‘ 5.00 .‘
HUMEDAD O
N
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS é é é
CAPACIDAD-ESPACIO AREA MOBILIARIO 5.48 m2 En 1 1 °
ALTURA LIBRE-ESPACIO 500 ml | . D QO /
LARGO LIBRE -ESPACIO 500 mi | AREA CIRCULACION 14.52 m? T 100KVA P 4 100KVA P T 100KVA P
ANCHO LIBRE -ESPACIO  4.00 mI | AREA TOTAL 20.00 m2 Nt e e
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS =3
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES ~
ESTRUCTURA Hormigén SIST. CONTRAINCENDIO [ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
PISO Hrmigon armado SERVICIO TELEFONICO ]
PAREDES Mompostenc SERVICIO INTERNET O CUARTO DE
PUERTAS Metaiicas ARE ACONDICIONADO  [] TRANSFORMADORES
VENTANAS Aluminio/ Vidtio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS 0 ACCSESO PERMITIDO O 199 —
120 VOLTIOS ~ ACCESORESRNGIDO o
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.AP.P. O LOSA PLANA
A.ASS. O ESTRUCTURA METALICA  [] Fuente:
U N
AALL D LOSA NERVADA | Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicidn
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL ~
ARTIFIGIAL BRILLANTE [] | LISA M’
i MATE 7| RUGOSA []
GENERAL i SUAVE ] |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Garita
DIRIGIDA O -
GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL ESCRITORIO 1.00 m?
TEMPERATURA O gf SILLA 0.21 m?
VENTILACION Ef O LAVAMANOS 0.20 m?
HUMEDAD E’ O INODORO 0.30 m?
2.00
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO  2Pers. | AREA MOBILIARIO 171 mz2
ALTURA LIBRE-ESPACIO  2.70ml | |
LARGO LIBRE-ESPACIO ~ 3.00ml | AREA CIRCULACION 4.29 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO  2.00 ml | AREA TOTAL 6.00 m2 —=

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES

ESTRUCTURA Hormigdn SIST. CONTRAINCENDIO O

PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO

PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET

PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO [ ]

VENTANAS Aluminio / Vidrio

INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO

110 VOLTIOS ~ ACCESO PERMITIDO 0

120 VOLTIOS Br’ ACCESO RETRINGIDO g’
FLEXIBLE A CAMBIOS O

INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA

AAP.P. H’ LOSA PLANA

AASS. @( ESTRUCTURA METALICA ]

AALL O LOSA NERVADA O

:T
o
<

3.00

GARITA

Fuente:

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLoR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL g’ s B(
ARTIFICIAL g” BRILLANTE [] | LISA
MATE E( RUGOSA [
;EREEAL O SUAVE ] |ZONA: Servicio ‘ ESPACIO: Generador de Energia
A -
| GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL  ARTIFICIAL GENERADOR 2.97 m?
TEMPERATURA Br} TANQUE 0.38 m?
VENTILACION B( O DE )3 2.50 i
HUMEDAD O COMBUSTIBLE 1 . )
SN
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS
CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | AREA MOBILIARIO 3.35 m?2
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml |
LARGO LIBRE -ESPACIO 4.0 ml | AREA CIRCULACION 6.65 m?
ANCHO LIBRE -ESPACIO 2.50 ml AREA TOTAL 10.00 m2
GENERADOR DE
EMERGENCIA
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS 22015 o
Wi5.300 kg S
ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES 130 mis S
ESTRUCTURA Hormnigon SIST. CONTRAINCENDIO
PISO Porcelanato SERVICIO TELEFONICO [ ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O y4
PUERTAS Madera ARE ACONDICIONADO  [] BASES DE HORMIGON
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO
110 VOLTIOS E/ ACCESO PERMITIDO O L
120 VOLTIOS M/ ACCESO RETRINGIDO gr/
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
AAPP. O LOSA PLANA
AASS. M/ ESTRUCTURA METALICA [ ]
Fuente:
AALL O LOSA NERVADA O

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicidon
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ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ILUMINACION COLOR TEXTURA GUIAS DE DISENO
NATURAL @( B(
ARTIFICIAL ~ BRILLANTE [] | LiSA
MATE | RUGOSA O
GENERAL K SUAVE ] |ZONA: Complementaria ‘ ESPACIO: Parqueaderos
DIRIGIDA
o GRAFICOS
CLIMA MOBILIARIO REQUERIDO
NATURAL ~ ARTIFICIAL

TEMPERATURA 5{

VENTILACION O

HUMEDAD 0

e e — w ——
MEDIDAS ANALISIS DE AREAS 5

CAPACIDAD-ESPACIO 1 Pers. | AREa PLAZA 100.00 m? C[
ALTURA LIBRE-ESPACIO 270 ml | ) g
LARGO LIBRE -ESPACIO 500 mi | AREA CIRCULACION  60.00 m* |
ANCHO LIBRE -ESPACIO  2.50 ml | AREA TOTAL 160.00 m2

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

1000

ACABADOS INSTALACIONES ESPECIALES,
ESTRUCTURA Homnigén SIST. CONTRAINCENDIO
PISO SERVICIO TELEFONICO [ ]
PAREDES Mamposteria SERVICIO INTERNET O l F
PUERTAS Acero AIRE ACONDICIONADO [
VENTANAS Aluminio / Vidrio
INSTALACIONES ELECTRICAS ACCESIBILIDAD/CAMBIO R oo |
110 VOLTIOS ACCESO PERMITIDO k *
120 VOLTIOS 0 ACCESORETRINGIDO ]
FLEXIBLE A CAMBIOS O
INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA
A.APP. [l LOSA PLANA
AASS. O ESTRUCTURA METALICA ] Fuente:
AA.LL O LOSA NERVADA O iy

Arte de Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14° Edicion
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