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RESUMEN

Este proyecto consiste en un centro comercial, localizado en la cabecera
cantonal Velasco Ibarra del canton El Empalme, respondiendo a su ubicacién
estara implantado en las calles Salinas, Daule y 10 de agosto.

El centro comercial acogera a 300 comerciantes informales y demas usuarios
del sistema, con diversas necesidades que este debera satisfacer, ademas
tendr& la capacidad acorde la demanda comercial del canton y estara

proyectado para 20 afios, como solucion a la problematica del comercial actual.

El proyecto, aunque se desarrollara en un contexto especifico, podra ser
adaptado para ser implantado en otros lugares con similares condiciones, ya que
al estar disefiado en forma modular no alterara su estructura.

En relacion a que el proyecto estara disefiado de manera sostenible y con
criterios bioclimaticos, es necesario tomar en cuenta la eficiencia de las
instalaciones, lo cual es de importancia para el desarrollo del mismo. Debido a
gue en el canton El Empalme la dotacién de agua potable es deficiente y no
cuenta con una red de sistema de alcantarillado, se proyectan sistemas que
logren cumplir el concepto de objeto arquitectdnico sustentable y sea factible en
vista de una necesidad.

PALABRAS CLAVE:

Informal; sostenible; comercio; recursos energéticos; centro comercial
abierto; energia; confort; desorganizacion; infraestructura; bioclimaticos.
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ABSTRACT

This project consists of a shopping center, located in the canton Velasco Ibarra of the
canton El Empalme, responding to its location will be implanted in the streets Salinas,
Daule and August 10.

The shopping center will host 300 informal traders and other users of the system, with
various needs that it will have to satisfy, also have the capacity according to the
commercial demand of the canton and will be projected for 20 years, as a solution to
the problems of the current commercial.

The project, although developed in a specific context, can be adapted to be
implemented in other places with similar conditions, since being designed in a modular

way will not alter its structure.

In relation to the fact that the project will be designed in a sustainable way and with
bioclimatic criteria, it is necessary to take into account the efficiency of the facilities,
which is of importance for the development of the same. Due to the lack of potable
water in the EI Empalme canton, it does not have a sewage system network, systems
that achieve the concept of a sustainable architectural object are projected and
feasible in view of a need

Key words:

Informal; sustainable; trade; energy resources; business center open power;
comfort; disorganization; infrastructure; bioclimatic.
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CAPITULO |
PROBLEMA DE LA INVESTIGACION

Introduccién

El proyecto a desarrollar es de interés comercial, ya que en la actualidad se
busca realizar proyectos que satisfagan una demanda o necesidad en un sector
dado, se prevé mejorar la calidad de vida de los usuarios y a la vez implementar

nuevos sistemas que proporcionen a la localidad un desarrollo sostenible adecuado.

El proyecto estard enfocado a implementar nuevas costumbres comerciales y

a la vez a revitalizar el espacio publico en la Parroquia Velasco Ibarra del Cantén El
Empalme.

El contenido de esta etapa de investigacion es sobre el proyecto ESTUDIO Y
DISENO DE CENTRO COMERCIAL ABIERTO SOSTENIBLE EN LA
PARROQUIA VELASCO IBARRA DEL CANTON EL EMPALME, 2015.

El estudio se realiza con la metodologia de investigacion cientifica.

El objetivo del proyecto es realizar una propuesta arquitectdnica, que ayude a
revitalizar el espacio publico.

Capitulo I.- Problema de Investigacion

Obtener la linea base, a través de la metodologia Marco

Légico e identificar objetivos generales y especificos.

Capitulo Il.- Marco Tedrico

Todo concepto referido al proyecto, clases, tipos y
conceptualizacion en general.



Capitulo Ill.- Metodologia e Investigacion

Métodos vy tipo de investigacion a aplicar, para la recoleccion

de informacion.

Criterios de disefio, conclusiones y recomendaciones.

Capitulo IV.- Programacion
Andlisis de modelos analogos, previo a la comprension de
criterios a utilizar y el funcionamiento de sistemas

relacionados.

Andlisis del sitio donde se desarrollara el proyecto,
normativas, topografia, clima, accesibilidad, vistas y sobre

todo andlisis de riesgos.



1.1 Cuadro deinvolucrados

Actualmente la poblacién beneficiaria conoce del proyecto, porque es una

necesidad que ha solicitado desde hace mas de 20 afios.

Interno Interés Poder  Simbologia
GAD Municipal 7 10 o
Departamento Planificacién 5 5 Q@
GAD Municipal
Asociaciones de Comerciantes 10 5
informales (@)
Externos
Habitantes 10 2 @)
Turistas 5 2 O
Tabla 1. Cuadro de Involucrados
Fuente: Elaboracion Propia
10 ©
9 @
Satisfecho Alt. Informado / Alt.

Poder

5 ®
g o
4
3
2
Monitoreado (]) Informado
1
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Interes

Tabla 2. Cuadro de Involucrados

Fuente: Elaboracion Propia



1.2 Planteamiento del Problema

Arbol de Problemas

_ - -V 9 -~
- - -~y ~
- ~ o
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%,/ ’
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e I )
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proyectos centros
comerciales

Tabla 4. Arbol de Problema - Negativo

Arbol de Objetivos
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REVITALIZAR EL ESPACIO PUBLICO (aceras y

calles)
V'
Bajos El GAD
hiveles .de asume la Planificacion
comercio competencia adecuada del GAD
nipimalien con respecto a
T K proyectos comerciales
1 \
Mas \
Provision alternativas \ T
de espacio sobre sistema
donde de centros o
puedan comerciales Cumpllmlento de
realizarse X plan de trabajo
\ 1
\\ Mas y; 7
+  propuestas de 7
proyectos
centros

) Tabla 5. Arbol del Problema - Positivo
MATRIZ DEL MARCO LOGICO



Resumen

. . . Medios de
narrativo de Indicadores verificables L, Supuestos
o verificacion
objetivos
Finalidad del Estudios Los usuarios
to: estadisticos del sistemay
proyecto: _ realizados por beneficiarios
_ 300 comerciantes el GAD aportaran con
Mejorar la beneficiados cantonal de El las actividades
calidad de vida Asociaciones existentes Empalme. que se
de los en la Parroquia Velasco Encuesta desarrollaran
habitantes del Ibarra. - realizada a en el Centro
sector centro Poblacion miembros de Comercial
del canton El asociaciones y Abierto
Empalme. pobladores. Sostenible
Encuesta Las
Proposito: . realizada a los T
Oposito El 80% de comerciantes : Instituciones
Revitalizar el ; - comerciantes
S informales satisfechos y informales gubernamentales
espacio publico d d .
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calles) Comermosglsp?o(r)/mayor realizada a los nuevos sistemas
y menor 53,6 £ 7. pobladores de de mm_nhdad
la parroquia sostenible
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comerciantes y El GAD. .
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Centro _ utilizacion de recursos PDyOT Aplicacion de
Comercial energéticos. 2015-2024 nuevas normas
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: - Entrega de Culminacion del
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Actividades analisis del sitio

Memoria técnica 'y
Arquitectonica.

Exposicion de
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las Etapas
concluidas.

y programacion,
sin ninguin
percance.

Tabla 6. Matriz de Marco Ldgico

Fuente: Elaboracion Propia

ESTRUCTURA DE DESGLOSE DE PROYECTO
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Tabla 7. Estructura de desglose de Proyectos

Fuente: Elaboracion Propia
1.2.1 Justificacion del problema



El sector donde existe comercio, actualmente, posee un alto poder de
atraccion de usuarios, ya que es un eje de circulacion tanto vehicular como peatonal
y se ha convertido en un hito referencial en el esquema urbano del cantén El
Empalme, por ello es indispensable resolver el conflicto comercial y mejorar la

percepcion visual del entorno.

La infraestructura comercial ayudara a reducir, y organizar, el comercio

informal que existe en la parte central del cantén El Empalme.

1.2.2 Justificacién ambiental

El proyecto a proponer se basa en un estudio y disefio de centro comercial
con conceptos de arquitectura sostenible, aplicando las normas que rigen el medio
ambiente. Ademas, se pretende recuperar el espacio publico del casco urbano del
lugar, devolviéndole la importancia que tenia antes de desarrollarse el comercio.

1.2.3 Justificacién institucional

A nivel institucional la concepcion del proyecto tiene respaldo municipal, ya
que en el Plan Regulador del Departamento de Obras Publicas del Gobierno

Auténomo Descentralizado del Canton EI Empalme, existe la planificacion de la
Construcciéon de un Centro Comercial, reafirmando de esta manera la demanda

actual, de la concepcién de este tipo de proyecto.

Por lo que se justifica la proyeccion del mismo debido a su pertinencia, al ser
parte de una necesidad real y trascendencia, orientado a contribuir con
infraestructura para el desarrollo econémico y social del sector, generaria puestos
de trabajo, tanto como en términos arquitecténicos, al aplicar sistemas de ahorro
energético y de recursos, para lograr la sostenibilidad del proyecto.

1.2.4 Justificacién académica

Siendo necesario el cumplimiento de los requerimientos impuestos por los

reglamentos de la Universidad de Guayaquil y la Ley Organica de Educacion

8
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Superior (Art. 107), en donde se estipula la integracion de la educacion superior con

las necesidades sociales y la estructura productiva actual, contribuyendo al
desarrollo del sector.

Se decidié enfocarse en el desarrollo de un proyecto social, orientado a la
prestacion de un servicio, que resolveria problemas generados por actividades
humanas, en este caso dificultades de comercializacion, lo que se propone como
solucién arquitecténica proyectar un Centro Comercial Abierto Sostenible, con
criterios bioclimaticos.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo General

Revitalizar el espacio publico (aceras y calles), a través de un estudio y disefio
de Centro Comercial Abierto Sostenible con caracteristicas bioclimaticas.

1.3.2 Objetivo Especificos

1. Diagnosticar la situacion actual, para obtener linea base
2. Identificar la poblacién a servir.

3. ldentificar criterios de disefio formal, funcional, ambiental.

4. Elaborar modelo de gestidon que garantice la sostenibilidad del proyecto.

1.4 Impacto Potencial

1.4.1 Aporte tedrico

El aporte tedrico con respecto a infraestructura comercial seré la aplicacion de
criterios bioclimaticos, los cuales podran ser replicados en lugares con condiciones

climéticas similares.

La investigacion aportara para el disefio de infraestructura comercial, servira

como modelo en la realizacion de futuras obras comerciales para el canton.

1.4.2 Aplicacién practica
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En el proyecto se implementaran sistemas de climatizacion natural por medio

de captadores de vientos Yy la aplicacion de materiales de bajo coeficiente térmico,
lo cual mejoraré la temperatura del interior y la eficiencia energética.

Aplicacién de paneles solares para reducir el porcentaje de uso de energia
eléctrica.

CAPITULO Il

MARCO TEORICO
2 Estado del Arte

Evolucion de los centros comerciales en el mundo y particularmente en la
provincia de Guayaquil

Los origenes mas remotos de los centros comerciales se los encuentra en el
agora griega, el foro romano o el bazar oriental; en la América colonial, estarian en
los mercados al menudeo, en las plazas de las ciudades y pueblos. Los estudios

técnicos coinciden en que el primer centro comercial grande al estilo moderno fue el

North Gate Center, construido en 1950 en los suburbios de Seattle (Estados
Unidos). Fue disefiado por Victor Gruen, considerado el "padre" de los centros
comerciales modernos. El North Gate Center fue el primer centro con un pasillo

central (mall) y un almacén ancla que se ubicé al extremo del centro comercial.

(Orrego Penagos, 2010)
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llustracion 1. North Gate Center.

Fuente: Ignacio Hernandez Molina
En Colombia el primer centro comercial grande fue inaugurado en Medellin,
denominado “EL SAN DIEGO 1972”, en 1976 se inauguré Unicentro, en Bogota,

gue de igual manera queda en la periferia de la ciudad, hoy fue absorbido por el
crecimiento de la ciudad. (Herndndez Molina, Herndndez Puentes, & Hernandez

Molina, 2010

llustracion 2. Centro Comercial “Unicentro”. Bogota 1976.

Fuente: Revista Proa 1977.

El centro comercial: el nuevo habitat por su impacto demoledor en las nuevas

costumbres sociales, y en el cambio de paisaje que este proporciona de los
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entornos y contornos a él, puede ser analizado por todas las ciencias sociales y por

supuesto por los disefiadores urbanos, pues trasciende el orden mercantil para
situarse en el plano de la transformacion de las ciudades, hacia ciudades digitales.
(Hernandez Molina, Herndndez Puentes, & Herndndez Molina, 2010)

Un Centro Comercial Abierto es una formula de organizacion comercial, con
una imagen y estrategia propia, de todos los agentes econémicos implicados en un
area delimitada de la ciudad, con una concepcion global de oferta comercial,
servicios, cultura y ocio. Se constituye, a través de una sociedad juridica y con una
gestion externa comun, donde cobra vital importancia la figura del gerente quien
debe centralizar la gestién y poner en marcha las diferentes lineas estratégicas

adoptadas. (juntadeandalucia, 2015)

CARACTERISTICAS DE LOS CENTROS COMERCIALES

Los centros comerciales poseen un orden determinado para disponer las
tiendas; por ejemplo, una planta o sector es solo para ropa, otro es para el expendio
de comida y restaurantes, otro es para cines y centro de diversion y ocio. Ademas
de ser una entidad comercial o econdmica, también tiene una gran connotacion
socioldgica o antropoldgica, pues es un espacio de intercambio social y humano.
Cumple las mismas funciones que cumplia la antigua plaza del pueblo: lugar de
encuentro, manifestacion de los intereses de las personas hacia los otros vecinos,
que al final de la jornada, en un fin de semana, han pasado por alli, es como la calle
mayor que va a la plaza mayor en los pueblos o su equivalente en los barrios.
(Massuh, 2010)

AGREMIACIONES INTERNACIONALES

El International Council of Shopping Centers (ICSC), concentra los Centros
Comerciales de alta gama en el mundo; y asiste a sus miembros en el desarrollo de
sus negocios por medio de educacion profesional, conferencias y convenciones.
(Massuh, 2010)
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[llustration 3. El International Council of Shopping Centers ICSC
Fuente: (Massuh, 2010)

En Ecuador existe la Asociacion de Centros Comerciales de Ecuador; entidad
gremial en la cual estan vinculados la mayor cantidad de centros comerciales de
grandes superficies, desempefian actividades gremiales de capacitacion, orientacion
y representacion de este sector, lo cual permite fortalecer la vision y estrategias para

el sector.

TIPOS DE CENTROS COMERCIALES

Existe una serie de denominaciones técnicas definidas por el ICSC, para definir
la tipologia de centros comerciales; entre ellos se tienen:

Fashion Mall: De dimensiones enormes con una tienda departamental
grande, asi como, al menos, 150 locales comerciales de venta al menudeo,
sin supermercado. Generalmente de ropa y articulos de uso personal, casi
siempre con clima, cerrados, de varios pisos y habitualmente acompafnados
de cines. (Massuh, 2010)



15

llustracion 4. Establecimientos Comerciales

Fuente: (Massuh, 2010)
Community Center: De uso diario, por consiguiente con supermercado,

articulos de uso comun, variedad de productos de uso diario, visitados por lo

menos 1 vez a la semana, cerradao, climatizados; son solo de 1 pisoy

suelen contar con cines.

efen Community Center

Fuente: (rjmdesigngroup,2012)

Power center: Varios big boxes Unicamente, no tienen pasillos interiores,
basicamente son comercios de grandes dimensiones con
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«category killers».
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llustracion 6. Mega Shopping Area: La Curvay IPC (lkano Power Center)

Fuente: (RINJINZHANG, 2015)
Town Center: No necesariamente es un ancla de grandes dimensiones, pero

si varias chicas y con productos de uso cotidiano, generalmente con pasillos
interiores, aunque no siempre son cerrados. (Rasmussen, 2014 )

|
..h.l...u,\.llf i

llustracion 7. Mall at University Town Center

Fuente: (Rasmussen, 2014)

Online: El centro comercial online es la forma de comprar que la gente mas
esta aceptando Ultimamente, y es que las comodidades de poder comprar
desde su casa o0 puesto de trabajo, sin la necesidad de desplazarse
gastando gasolina y/o tiempo, esta causando furor. Este tipo de centros

comerciales destaca por su crecimiento estadistico de ventas en los ultimos
afos.
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LifeStyle Center: Es una variante de los comunity center o los fashion mal, en
los que se combinan hoteles, condominios, centro de convenciones, etc.

. s i
& u/////////é};;;,’/l/,//l//////l/;llll;
x

Yrer,

llustracion 8. Grandberry Lifestyle Center

Fuente: (laguarda low architects, 2012)

Strip Mall: Centros comerciales de calle, mds comunmente de servicios, sin
embargo con variedad de giros y algo de ropa, ya sea de una marca en
especial pero muy exclusiva, o bien de uso comun. Tienen sélo los pasillos
frontales a los locales, no son climatizadas, el estacionamiento esta
enfrente de cada local, hay desde 1 hasta 3 pisos, comUnmente
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tienen algunos de los locales para oficinas, etc.

w Market
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llustracion 9. Strip Mall

Fuente: (Billet, 2013)
En Ecuador, y conforme lo establece el desarrollo del sector y la dinamica, se

distinguen los centros comerciales tipo galeria, los de grandes superficies y los
edificios para uso comercial y de oficinas. En la ciudad de Guayaquil los Centros
Comerciales Abiertos, son los nuevos lugares en la ciudad a donde ir de compras,
son mas atractivos, rentables y de facil y comodo acceso, con dotacion de
aparcamientos, usos peatonales y otros servicios béasicos. (Tesis Centro

Comercial, 2012)

EVOLUCION DE LOS CENTROS COMERCIALES EN GUAYAQUIL

En las ultimas tres décadas el crecimiento de la cifra de centros comerciales ha
sido exponencial. Desde el primero que surgié en Guayaquil. El crecimiento
poblacional, la busqueda de seguridad y la comodidad de encontrar negocios y
servicios variados, en un mismo lugar, impulsan la demanda de los malls, segun los

representantes de este sector.

Tabla 8. Centros comerciales de Guayaquil



El Policentro, en 1979, ahora
suman al menos 45 en la ciudad y
cantones cercanos como
Samborondén, y via a Daule.
Ademas de otros 10 en
construccion.

23 mantienen el concepto de
abiertos (denominadas plazas) y 22
son centros cerrados, como el
recién inaugurado City Mall.

llustracién 11 City Mall, fuente:(gobietno de turismo guayaqui,2014)

Fuente: Elaboracién Propia con datos tomado de (Diario El Universo, 2011)

Segun un estudio de Ipsa Group, realizado en septiembre pasado, los centros

comerciales de Guayaquil, no solo son destino de compras (37%). El 28% acude por

paseo y esparcimiento y 28% a comer, el 13% a observar las vitrinas y

10% a hacer transacciones bancarias. (Diario El Universo, 2011)

Los centros comerciales y recreacionales tienden a generar desarrollo de

comercio en sus alrededores y tienen un impacto duradero en el desarrollo fisico y

funcional del espacio urbano. (Reyes Pancho, 2012)

Segun la norma legal sobre comercio, un centro comercial es la “edificacion

constituida por un conjunto de locales comerciales y/o tiendas por departamentos

y/u oficinas, organizados dentro de un plan integral, destinado a la compraventa de

bienes y/o prestaciones de servicios, recreacion y/o esparcimiento” (Codigo de

Comercio, 2012)

2.1 CONCEPTUALIZACION

CENTRO COMERCIAL
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Se puede definir un Centro Comercial como un conjunto de establecimientos

comerciales independientes, planificado y desarrollado con criterio de unidad, que
dispone permanentemente de una imagen y gestion unitaria. (La Asociacion

Espafiola de Centros Comerciales, 2011)

llustracion 12. Titan Plaza Cc.

Fuente: (Showroom Ospinas & Cia S.A., 2012)

Centro Comercial Cerrado (Mall): modo de disefio mas comun para centros
regionales y superregionales, se le conoce como un “centro comercial.” El corredor
o “mall” es tipicamente cerrado, climatizado e iluminado, bordeado por uno, o
ambos lados, por frentes de tiendas y entradas. Se provee estacionamiento en el
lugar, generalmente alrededor del perimetro del centro, puede ser a nivel de la

superficie o con estructura de varios niveles.

llustracion 13 centro comercial de Santander

Fuente: (El corte Inglés, s.f.)

CENTRO COMERCIAL ABIERTO

“Un espacio urbano bien delimitado, que agrupa una oferta integrada de
comercios y negocios independientes que cooperan entre si, para mejorar su

atractivo y compartir servicios que es gestionado profesionalmente, mediante la



participaciéon publica y privada, y que se dirige a su mercado mediante una imagen
y estrategia unica” (Ayuntamiento de Majadahonda, 2013). Las tiendas ubicadas al
frente pueden estar conectadas por corredores abiertos, pero un centro abierto no
tiene corredores internos que conecten las tiendas. Las variaciones mas comunes
de esta configuracién son lineales, ya sean en forma de

L, en forma de U, en forma de Z, o como un conglomerado. (Ayuntamiento de

Majadahonda, 2013)

llustracion 14. fachada Principal Es Senia,

Fuente. (L35 arquitectos, s.f.)

llustracion 15. CC. Es Senia vista interior

Fuente: (L35 arquitectos , s.f.)

ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

La arquitectura bioclimatica, es una arquitectura adaptada al medio ambiente,
sensible al impacto que provoca en la naturaleza, y que intenta minimizar el
consumo energético y con él, la contaminacion ambiental. Tiene en cuenta el clima

y las condiciones del entorno para ayudar a conseguir el confort térmico interior,

21
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mediante la adecuacion del disefio, la geometria, orientacion y construccion del

edificio, adaptado a las condiciones climaticas de su entorno. Juega con el disefio y
los elementos arquitecténicos haciendo uso de los sistemas mecanicos, como
sistemas de apoyo. (Wikipedia.org, 2012)

LOS PRINCIPALES OBJETIVOS SON:

+ Calidad del ambiente interior: Adecuada temperatura, humedad, movimiento y

calidad del aire

Sistenas de ventilacién de
bajo consumo

Ventanas
automatizadas
Tanque de
captacién de
aguas pluviales

llustracion 16. Palapa (choza con techos de cafia)

Fuente: (Goyeneche Arquitectos Asociados, GAA2012)

* Minimizar los efectos de los edificios sobre el entorno: Volumen de
residuos, aprovechamiento de las aguas residuales, almacenamiento de agua lluvia,
minimizar las emisiones gaseosas, el impacto que produzca el asentamiento,
exceso de poblacion, vias de acceso, aparcamientos.
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« Minimizar los consumos que afectan el desarrollo sostenible: Disminuir el

gasto de agua, iluminacion y energia en general o de otras materias primas por

encima de su capacidad de renovacion, economizar el consumo de combustibles.

ARQUITECTURA MODULAR

La arquitectura modular es conceptualizada como el tipo de arquitectura
versatil, compuesta por elementos constructivos faciles de conectar entre si, creando
variedad de alternativas de organizacion.

ARQUITECTURA ADAPTABLE

La arquitectura adaptable es la capacidad que se tiene para construir obras,
de tal manera que puedan adaptarse a las correspondientes necesidades
humanas, es decir, a su contexto. Los cambios, que a los que la estructura y los

componentes de un edificio son sometidos, pueden descomponerse en:

Cambio de la forma en la obra

Cambio de lugar o posicion

Planificacion del periodo dutil

Amplitud o modificacion del espacio interior (Pacheco, 2014)

Calidad Ambiental: Conjunto de indicadores que reflejan las condiciones de los
recursos naturales y/o del ambiente urbano.

Ambiente: Entorno que afecta y condiciona las circunstancias de vida, de
personas y seres vivos en general, y de la sociedad en su conjunto. Incluye el agua,

aire, suelo, recursos naturales, flora, fauna, seres humanos, y su interrelacion.

SOSTENIBILIDAD
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Atender a las necesidades actuales sin comprometer la capacidad de las

generaciones futuras, de satisfacer las suyas, garantizando el equilibrio entre

crecimiento econdmico, cuidado del medio ambiente y bienestar social.

DESARROLLO SOSTENIBLE

Definido en el Informe Brundtland de la ONU como aquellos caminos de
progreso social, econdmico y politico que satisfacen las necesidades del presente,
sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus
propias necesidades. (Ecointeligencia, 2013)

SECTOR INFORMAL.

Parte de la economia de un pais esta constituida por trabajadores por cuenta
propia y pequefias empresas, que no estan integradas plenamente en el marco
institucional que regula las actividades econdmicas: en el sector informal suelen no
cumplirse las leyes del trabajo ni otras regulaciones sanitarias, de seguridad o
simplemente burocréticas, que el Estado impone al sector privado; tampoco se pagan
-0 NO se pagan por completo- diversos impuestos y tasas que exige el fisco. (Tesis
Centro Comercial, 2012)

2.1.1 CLASIFICACION DE CENTRO COMERCIAL

Centros comerciales de barrio

Centros comerciales de comunidad

Centro de moda

Paseo central

Centro Regional
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Centro Suprarregional

Centro tematicos

2.2 Fundamentacién Legal

Proyecto de centro comercial para los usuarios del sistema, necesita un sustento
en los diferentes marcos legales, desglosados a continuacion en los siguientes
articulos:

2.2.1 Constitucion Politica del Ecuador 2008

Seccién segunda - Ambiente sano: Arts. 14 -15.

Seccion sexta - Habitat y vivienda Art. 31

Capitulo sexto - Derechos de libertad: Arts. 15-17.

Capitulo cuarto -Seccion primera - Sistema econdémico y politica
economica: Art. 283

Seccion séptima Politica comercial: Art. 304 — 306

Seccion quinta - Intercambios econémicos y comercio justo: Art. 335 — 337

(Asamblea Nacional del Ecuador, 2008)
2.2.2 Plan Nacional para el Buen Vivir 2013-2017

Objetivo 3: Mejorar la calidad de vida de la poblacion

Objetivo 5: Construir espacios de encuentro comun y fortalecer identidad
nacional, las identidades diversas, la plurinacionalidad y la interculturalidad

Objetivo 9: Garantizar el trabajo digno en todas sus formas

(Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo — Senplades, 2013)
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2.2.3 Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion — COOTAD

Articulos 54 (letra h) y 55 (letra a) :Funciones y competencias de los
gobiernos auténomos descentralizados, planificar, elaborar y ejecutar el plan
cantonal de desarrollo y el plan de ordenamiento territorial

Articulo 57 (letra e): Atribuciones de los concejos municipales para
aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial,

Articulo 297 (letra a): Objeto del ordenamiento territorial
Articulo 4 (letra d): “La recuperacion y conservacion de

la naturaleza y el mantenimiento de un ambiente sostenible y

sustentable”.

(Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

2012)

2.2.4 Ordenanza de Ordenamiento Territorial del canton El

Empalme

La ordenanza que reglamenta el uso de la via publica y el espacio aéreo
en el GAD Municipal del cantén El Empalme

Art.18 Comerciantes informales.
Art. 34.- Derdgase la Ordenanza expedida sobre esta materia- Disposiciones
Generales: Segunda, Tercera. (GAD Municipal canton El Empalme, 2015-2024)

Capitulo 2 - Régimen Ambiental - Seccién Primera - Aire y Sistemas

Ambientales: Art.28

Corredores Comerciales y de Servicios: Art.84
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2.2.5 Ordenanza sustitutiva de edificaciones y construcciones del cantén

El Empalme

No posee normas de edificaciones y construccion vigente.

2.2.6  Ordenanza que regula y norma la proteccién ambiental en el cantén El
Empalme.

Reconoce el derecho a la poblacion - Art. 14
TITULO I - Objeto y &mbito de aplicacion- Art. 1- 2-3;
SECCION VIII - Panificadoras, gabinetes de belleza, comerciantes

formales e Informales y mercados en general Art. 22 (Proteccion Ambiental del

canton El Empalme, 2013)

2.2.7 Reglamento de prevencién, mitigacion y protecciéon contra incendios

del ministerio de inclusion econdémica y social

Medio de egreso Art. 6- 7

Precauciones estructurales Art. 3

Accesibilidad a los edificios Art. 4

Escaleras : Art. 11-15

Salida de escape Art. 16- 17

lluminacion y sefializacion de emergencia Art. 21- 25
Extintores portatiles Art. 29- 30

Columna de agua para incendios ART. 36

Reserva de agua para incendios ART. 41-42 - 43
Paredes y muros cortafuegos Art. 49

De comercio y servicio al publico Art. 236 — 237 - 240
Concentracion de publico : Art. 207 — 210- 221 - 22

Deteccion y alarma de incendios : Art. 223 — 225

(Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, 2009)

2.2.8 Reglamento General a la Ley de Discapacidades
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Capitulo Il - De las competencias de los ministerios de estado y otros

organismos Publicos y privados en relacién con las discapacidades : Art. 7 (2, 3,

11) ; Art. 14 (19)

2.2.9 Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC — 11

Capitulo 2 - Peligro Sismico y Requisitos de Disefio Sismo Resistente
Capitulo 6 - Geotecnia y Cimentaciones.

Capitulo 7 - Estructuras de acero.
Capitulo 8 — Construcciéon con madera.
Capitulo 13- Eficiencia energética.
Capitulo 14- Energia Renovables.

Capitulo 17 - Utilizacién de la Guadua Angustifolia kunth en la construccion.
(MIDUVIy Camara de la Construccion de Quito, 2013)

2.2.10 Normas Internacionales

ISO 9001

Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico - Cap.

ACI (010 — 013) - Disefio sismico - Concrete Bridge Design.
ABNT-Asociacion Brasilera de Normas Técnicas NBR 14432-Jan 2000

Exigencias de resistencia al fuego de elementos constructivos de edificaciones.

CAPITULO 1lI
METODOLOGIA

3.1 Métodos

Para la obtencidn fisica espacial del disefio del proyecto arquitecténico del Centro
Comercial Abierto para el canton El Empalme, se utilizara el método cientifico de

investigacién, en el cual se aplicaran dos fases:
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Fase Investigativa

Fase Propositiva
Fase investigativa se compone de varios aspectos como: recopilacién de

datos estadisticos, datos obtenidos por muestreo, ordenamiento, disefio de la
investigacioén hasta concluir con los criterios de disefio del proyecto.

En la fase propositiva se obtendran herramientas para la generacion del
proyecto.

3.1.1 Tipo de investigacion

En lo que conlleva el marco de la metodologia cientifica, en el proyecto se aplica
el tipo de investigacion Inferencial, el cual posee caracteristicas como: descriptiva,
explorativa y propositiva, enfocada en la realidad de la situacion actual del canton.

Con los resultados finales se busca obtener los conocimientos necesarios, para la
creacion de un Centro Comercial Abierto Sostenible para la Parroquia Velasco Ibarra.

3.1.2 Poblacion y demanda

Cada diez afios a nivel mundial se realiza el proceso de actualizacion de datos
poblacionales, a través de un censo, para asi conocer de manera cuantitativa la
poblacién existente, de diferentes naciones. Por razones econémicas que afrontaba
el Pais en el afio 2000, no se la pudo realizar y se pospuso para el

2001. (GAD del Canton El Empalme, 2014)
Actualmente, Ecuador se encuentra en un cambio en lo que se refiere a proceso
demografico, el crecimiento poblacional ha estimado en 1,6 % para el periodo 2000-

2020. De los 14,5 millones de habitantes proyectados al 2012, el
50,4% son mujeres y el 63% de la poblacién estan en zonas urbanas. (GAD del

Cantén El Empalme, 2014)

Segun los resultados del censo realizado en el afio 2010, la poblacion del
cantén El Empalme fue de 74 451habitantes. (INEC, 2010)
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80,000 74,451

64,789
60,000 —

38,024 36,427

40,000 33,158 31,631
—
20,000 ‘
0,000

" hombres ™ mujeres ™ total hombres ™ mujeres ™ total

Tabla 9 Poblacién El Empalme

Fuente: Elaboracién propia, Datos tomados de (INEC, 2010)

En la parroquia urbana Velasco Ibarra, cabecera del cantén, aumentd a 47 667
personas (23 981 hombres y 23 686 mujeres), esta es la poblacion actual a la que se

va a satisfacer.

RESULTADO POBLACIONAL

60.000
40.000
20.000

0

parroquia urbana Velasco lbarra
hombres mujeres total
23.981 23.686 47.667
Seriesl Tabla

10. Poblacién Parroquia Velasco Ibarra
Fuente: Elaboracion propia, datos tomado de (INEC, 2010)
La demanda a satisfacer directamente, son los 300 comerciantes informales

gue existen actualmente en la Bahia, los cuales estan divididos en 4 asociaciones:

Asociacion Velasco Ibarra 100
Asociacion 3 de Enero 50
Asociacion Vicente Rocafuerte 70
Asociacion Byron Vélez 50

Otros 30
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3.1.4 Técnicas e instrumentos de medicidn

Observacién Participativa: Esta técnica, de tipo cualitativa, consiste en una
serie de observaciones de manera detenida del area de estudio, integrarse y
formar parte con el usuario de sus actividades, conocer aspectos relevantes, su
historia y socializar con ellas, directamente, en el lugar que realizan sus

actividades normalmente.

Entrevista: Esta técnica, de tipo cualitativa, es fundamental, los involucrados
proporcionan informacién que ayuda para la construccion de la realidad,
mediante la interrelacion con la sociedad, el objetivo es recolectar datos de gran

aporte a la investigacion.

Encuesta: Esta técnica, de tipo cuantitativa, es un procedimiento que permite
conocer la opinién publica, mediante una serie de preguntas formuladas que
pueden ser abiertas o cerradas, las preguntas deben de ser claras, faciles de
contestar y con un lenguaje apropiado, de facil interpretacion para los
encuestados.

1.2 Muestra

De acuerdo a datos demogréficos que proporciona el INEC, el crecimiento

poblacién del canton EI Empalme es moderado y estable, lo puede observar en la
Tabla 11.

PROYECCION REFERENCIAL DE POBLACION DE
LA PARROQUIA URBANA VELASCO IBARRA, EL EMPALME

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
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47.667 |50.099 |50.701 |51.293 |51.875 |52.446 | 53.004 |53.550 |54.083 |54.603 |55.108
Tabla 11. Proyeccion demogréfica Cantonal
Fuente: Elaboracion Propia
CANTON EL EMPALME, Parroquia Velasco Ibarra
Habitantes Parroquia Velasco
Ibarra
;
2010 10-15 2015 2025
47.66 1,9 52.44
- % 5 63.489
2010: INEC, Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010
2015: INEC, Proyecciones Referenciales De Poblacion A Nivel
Parroquial 2010-2020
2025: Proyeccion exponencial
Tabla 12. Proyeccion de Habitantes en la Parroquia Velasco Ibarra
Fuente: Elaboracion Propia
2. CALCULO DEL TAMANO MUESTRAL
POBLACION FINITA: MENOR 100.000 uu.
n: tamafno
muestral
p: probabilidad de ocurrencia del
suceso pXqgX
g: probabilidad de NO ocurrencia del - no2X N

suceso o: nivel de confiabilidad
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E: maximo error muestral (N-1) +
2XpX
admisible 2 X ° PAq
N: Universo
o (Sigma) p q
95% CONFIABILIDAD
2 50 50
POBLACION
(N)
0,1 15 3,5 45 5,5 6 17
63 489 59699 | 4.154 806 490 329 277 35
% Total
., 940% | 65% | 1,3% | 0,8% | 0,5% | 0,4% | 0,05%
Poblacion

Tabla 13. Célculo de Tamafio Muestral Parroquia Velasco |barra

3.3 VARIABLES

Fuente: Elaboracion Propia

Variable Independiente: Estudio / Disefio / Centro Comercial

Variable Dependiente: accesibilidad peatonal y vehicular / percepcion del espacio
urbano / topografia del area de estudio.

Tipos de Variables.

Variable

Dimensioén.

Diagnostico.

Usuarios del sistemay beneficiarios directos

Economia local.
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Oferta y Demanda del proyecto.

Andlisis del sitio del proyecto

Caracteristicas el terreno: topografia, suelo,

Disefio. . .
relieve, clima, etc.
Andlisis de espacio segun necesidades del
proyecto
Tipos de comercio (mall, plaza comercial,
centro comercial).
Comercio.

Infraestructura comercial (zonas comercial,
recreativas, contemplacion, distraccion,
complementarias).

Tabla 14. Variables

Fuente: Elaboracion Propia

3.3.1 Operacionalizacion de las variables a través de Marco Logico

OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

Revitalizar el uso del espacio publico e impulsar el desarrollo comercial del canton, a través de un
Estudio y Disefio del Centro Comercial Abierto Sostenible, para la Parroquia Velasco Ibarra, Cantén El
Empalme.

OBJETIVO VARI  DEFINICION DIMENSION DIMENSION INDICADORES INSTRUMENTOS
ABL GENERAL PARTICULAR
ES
Diagnosticar la o El resultado Planteamiento del ~ Condicién comercial Actividades, Investigacion
situacién actual ~ © del andlisis problema actual. inexistenciade  bibliografica
)
ara obtener la arala
P o P Infraestructura.  PDyOT 2015-2024
linea base ‘0 incorporacion
; de Estado del arte Conceptualizacion Clasificacion de  Investigacion
« Identificar zonas iblioarafi
© conocimiento Centro bibliografica, Web.
seguras y de —
riesgos en el a se Comercial




35

area de informacién y Fundamentacion Constitucion Leyes  Norma de Normativa GAD El
estudio. asi ser legal Normas proteccion Empalme
. ambiental
aplicadas en Ordenanzas
la
investigacién. Poblaciony Densidad Ndmero de Investigacion
muestra Poblacional poblacion urbana bibliografica
PDyOT 2015-2024
o) Es el proceso Criterios de disefio £ ol Procedimiento Normativa
L » spacial . )
« Aplicacion de I gréfico que se constructivode  Nacjonal.
. ] . Estructural la estructura de
sistemas n aplicaen la PR .
o fid Formal hormigén, vidrio, Normativa
bioclimaticos, . (
Q arquitectura, ' madera y bambi Internacional.
aprovechando ara Funcional
p . .
aspectos Medio Ambientales
; 4qi satisfacer las
climatologicos necesidades  Andlisis de sitio Topografia Pendientes PDyOT 2015-2024
+ Definir criterios de la Suel maximas y Levantamiento
; oblacion ue minimas T afi
de disefio y p . Clima opogréfico
normas .
. Riesgos
ambientales. — -
Poblacién y Calculo de la Porcentaje de Encuesta
« Determinar el muestra demar_1da de a(ftlwdades, Y Entrevistas
nivel de impacto espacios célculo de area.
ambiental del arquitecténicos
proyecto.
* Elaborar una o Actividad Equipamiento Infraestructura Actividades Encuesta
propuesta E socioeconémi urbano del sector comercial comerciales en
. [ ca, consiste la comunidad.
sostenible £
] en el
que cumpla O intercambio
con la de bienes y Andlisis del sitio
demanda de servicio con Caracteristica Porcentaje de PDYOT 2015-2024
actividades geogréfica y uso del suelo o
la poblacién . . L Graéficos de usos
recreativas climatologicas del para zona de suelos
actual y la pasivas, canton comercial
proyecciéon a puede ser en
futuro, Plan un entorno
) natural o
de Manejo artificial.
Ambiental.

Elaborar un
modelo  de
gestién, que
garantice la
sostenibilidad
del proyecto.

Impacto ambiental.

Sostenibilidad.

Nivel de
intervencion en el
medio Ambiente de
la zona

Clasificacion de
Tecnologias, a

aplicarse en el

proyecto

Cuadro de criterios
funcionales y
ambientales

Tabla 15. Operacionalizacion de las Variables

Fuente: Elaboracion Propia.
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3.4 DISENO DEL PRODUCTO

3.4.1 Ubicacion del terreno

Ubicado en la cabecera cantonal Velasco Ibarra del canton El Empalme, estara
implantado en las calles Salinas, Daule y 10 de agosto. El terreno se conecta con
el eje vial principal del cantén, como es la avenida Guayaquil.

llustracion 17. Ubicacion Canton El Empalme

Fuente: Elaboracién Propia Fuente, datos del PDOT El Empalme

SIMBOLOGIA
Via Principal Av. Guayaquil
Via Secundaria === « == ¢ m— — - Calle Salinas
Terrenodel Proyecto




llustracion 18. Ubicacién Area de Estudio

Fuente: Elaboracion Propia a partir de Google Earth

3.4.2 Criterios de disefio espacial

Generar un disefio de acuerdo al entorno natural del sector

FUNCIONAL

OBJETIVO

CRITERIO

GRAFICO

Identificar la zona
donde estara
implantado el
sistema edilicio.

Zona de féacil acceso
vehicular y peatonal.

El Centro Comercial
tendra una
distribucion lineal,
con un espacio
central de areas
verdes y al aire
libre.

Tipologia abierta para
optimizar la utilizacion
de recursos
energeéticos.

Determinar los
espacios para los
diferentes servicios

Organizar espacios
por zonas, para una
mayor fluidez y
circulacion.

Ordenar las areas de
acuerdo a su uso

Separar el area
publica
comercial del area
administrativa y
privada.

Proponer una
circulacion interior
que facilite el
recorrido de todos
los locales.

Disefiar corredores
principales que
sirvan como ejes y
corredores
secundarios que
permitan una facil
vinculacion entre las
areas.

Resaltar la circulacion
vertical y horizontal.




Definir las salidas de l
evacuacion y B !
emergencia, para casos ? .
de siniestros. -~
3 R o .y [
B Bemmy Bamy
L3 EHJ I
— La
Organizar las zonas del proyecto de
Trabajar con modulos que
manera que no faciliten la organizacién de
interfiera con las los diferentes espacios y
actividades y areas.
recorridos entre las mismas.
FORMAL
OBJETIVO CRITERIO GRAFICO
Fundamentar :

Caracterizar la
identidad entre el

sistema y los

el disefio del
sistema edilicio
que refleje la

componentes identidad  del
urbanos del empalmense.
canton.
El sistema debera
integrarse al
Incorporar el medio natural y

proyecto al entorno
natural.

respetar las
caracteristicas del
lugar, formando
una unidad.

Proyectar el Centro
Comercial dentro del
entorno urbano y el
espacio publico, para
facil identificacion.

Altura de
edificacion debe
tener armonia con
el entorno
construido.

Desarrollar formas

de facil
identificacion,
relacionando la
forma con la
funcién.

38
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Crear formas que
favorezcan la
iluminacion y
ventilacién natural.

Crear elementos
formales que

ayuden a la R

renovacion el aire. e =2 o i
e Ay @ - T

Implementar S

espacios abiertos = -
para la captacion
de luz natural.

Generar espacios
formales que
permitan  obtener
visuales con el
entorno

Ubicar formas con
una configuracion
que se relacione con
el entorno urbano.

3.4.3 Ciriterios de disefio para la estructura

ESTRUCTURAL
OBJETIV CRITERIO GRAFICO
O
En forma Proponer el uso
general, el de materiales
. estructurales
sistema perdurables como
estructural hormigén
establece armado,

cargas de las
estructuras que
proporcionan

madera, fibra de vidrio,
steel panel y pernos
acerados.




las cubiertas,
muros,
columnas 'y
cimentaciones
que se
trasmiten al
terreno.
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Disefar una
estructura
monoliticament
e capaz de
soportar
desastres
naturales como
temblores,
terremotos o
incendios.

— —
— o n
b (i) | e

Emplear rampas
para accesos de
discapacitados,
gue cumplan con
las normas de
seguridad
correspondientes

Plano inclinado (rampa)

dngulo («°)

-
avance (l)

Proponer una
nueva

solucion
constructiva
estructural.

Aplicacion de elementos
modulacién Adaptable.
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3.4.4 Criterios de disefio para las instalaciones

AGUAS SERVIDAS
OBJETIVO CRITERIO GRAFICO

Tratamientos de
aguas que permitan
su incorporacion de
nuevo al ciclo del

reutilizacion de las agua.
aguas residuales del Separar de aguas
sistema usadas de forma

que facilite su
reutilizacion y
depuracién de modo
mas sencillo.

Las tuberias se
realizaran en PVC,

con pendiente de | ﬁt
Realizar 2% cada 100m, se
levantamiento de la conectaran a
infraestructura camaras de |
existente, para inspeccion, il
conocer las elaboradas con (
caracteristicas del hormigon.
terreno e Implementara ductos para bajantes de R I
implementar el aguas servidas, de ventilacion y e —1 .‘ (
sistema de pluviales, siendo revestidas con lana -

L, de vidrio, para evitar ruidos. ] ]
recoleccion de —
aguas servidas, b
evitando la L

contaminacion.

A%

3.4.5 Gestion de riesgos

SEGURIDAD

OBJETIVO CRITERIO GRAFICO
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Prever un plan de
contingencia para
alguna eventualidad

0 emergencia

Sistemas de
seguridad tales
como:
Camaras de circuito
cerrado
Detectores de
humo

Alarmas contra
robo e incendio
Botdn de panico
Lamparas de
emergencia
La correcta
sefalizacion de
emergencia y
evacuacion

- e
- =l

seNnALIZACION

3.4.6 Condiciones climéaticas

CLIMA

OBJETIVO

CRITERIO

GRAFICO

Estimar las condiciones
naturales del sitio por

medio de elementos

Mediante la orientacién del proyecto, aprovechar los vientos

predominantes

del lugar.

Utilizacion de espacios a

arquitecténicos, para obtener doble altura, para

una climatizaciéon

ambiental confortable.

permitir mejor circulacion
de aire.

Aprovechamiento de la

luz natural por medio de luz

cenital y ventanas.

Colocar aleros y quiebrasoles.



Usar materiales aislantes

Sol del verano,

43

Usar elementos que en paredes y cubierta, i} Hlpeendo;norial sl
permitan disminuir la para disminuir las altas
radiacion solar directa y la temperaturas Q &
ganancia térmica al ks,
Ubicar la edificacion de ingresa al interior.

interior del edificio. tal forma que no caliente, a través de la
reflexion de los rayos solares.

3.4.7 Contra incendios

INCENDIO

OBJETIVO CRITERIO GRAFICO

El disefio
arquitecténico con
accesibilidad directa a
los vehiculos de
servicios contra
incendios, distancia
maxima de 30m.

Plantear un sistema La edificacion estara

de proteccion contra recubierta con

incendio, reduciendo material de

riesgos de fuego en la resistencia minima de

edificacion. 1 hora de exposicion
al fuego

Los espacios con
material inflamable
tendran sistema contra
humo o calor.
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Las escaleras y
salidas de escapes se
colocaran
correctamente,
guedando la salida a
un lugar abierto,
despejado de las
edificaciones.

2m 2 90om

diay
, 10misdim
T whide

ng. |
W | im

3.4.8 Instalaciones especiales

ESPECIALES

OBJETIVO

CRITERIO

GRAFICO

Impulsar las tecnologias
para la obtencion de
energia térmica por
medio de recursos
naturales.

Los paneles solares
se colocaran en
fachadas, jardines o
cubiertas

La instalacion
de paneles
solares se
realizara segun
el disefio.
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3.4.9 Instalaciones Eléctricas

Implementar
criterios técnicos
para garantizar el

uso de energia

Los cables y alambres eléctricos
deben conducirse por tuberia

metalica o de plasticos.

las instalaciones deben estar

protegidas de la humedad y

lluvias -

Los circuitos que cubran mayor

eléctrica demanda de energia se / .
realizaran por circuito " [
independiente |

-~ ’ 1]
ENERGIA ELECTRICA
OBJETIVO CRITERIO GRAFICO
3.4.10 Criterios Ambientales
VEGETACION
OBJETIVO CRITERIO GRAFICO

Implementar en el
sistema barreras
vegetales altas y
frondosas

Mediante la implantacion de
grandes arboles en todo el
perimetro del terreno y dentro del
sistema, como elementos que
protejan y aislen; ruido, polvo y
mitigacién de olores. Ademas
proporcionen sombras.

CONFORT Y AMBIENTE
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Lograr mantener el
ambiente interior y
exterior frescoy

El uso de aislantes térmicos en los
materiales constructivos del edificio,
ademds de pavimentos exteriores

agradable. con juntas vegetales, para mitigar la
radiacion de calor generada por los
grandes pavimentos solidos.
ILUMINACION
OBJETIVO CRITERIO GRAFICO

Disefiar espacios
que permitan el
paso de la luz
natural de manera
indirecta, para
evitar la luz solar
directa

Uso de quiebra soles, aleros, y
marquesinas en el disefio.

VENTILACION

OBJETIVO

CRITERIO

Generar ventilacion
natural a través de
todo el sistema
edilicio, renovando
siempre el aire
interior

Aprovechar la direccién de vientos
predominantes

Utilizaciéon de ventilacion cruzada

Lograr un caudal de aire exterior



suficiente, para ventilar y climatizar de
forma natural.

a7

Proyectar sistemas
gue permitan la
evacuacion rapida
del aire caliente

Proponer la
orientacion del
sistema edilicio
considerando el
asoleamiento

En ell edificio debe predominar la
ventilacién e iluminacién natural,
para evitar gasto de energia.

Permitiendo la expulsién del aire
caliente a través de cubiertas dobles

ASOLEAMIENTO

Considerar los dngulos de incidencia
solar para asi proyectar los
diferentes elementos.

La fachada norte deberd utilizar
barreras arquitectonicas o naturales,
ya que tendrd mayor incidencia solar.

Evitar el calor excesivo causado por
los rayos solares, tomando en cuenta
que el aire caliente sube.

Norte

21 junio
21 marzo
21 septiembre

21 diciembre

3.5 RESULTADO Y DISCUSION

3.5.1 Resultados de la investigacion.

Diagnosticar la situacion actual

La presencia de comercio en las aceras de las calles principales de la

zona urbana del cantén El Empalme, parroquia Velasco Ibarra, provoca conflicto

en la via publica, debido a que el comercio que existe, hace que el area de

circulacion peatonal se torne congestionada y eso no afecta solamente a las
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personas que transitan por ahi, también al transito vehicular, ya que al no haber

espacio para los peatones se toman parte de la calle vehicular.

Las vias de acceso que existen en la zona urbana de El Empalme son de
2 carriles.

Debido a que existe aglomeracién de personas por la presencia del
comercio, esto proporciona mala imagen, contaminacion tanto visual como
auditiva y esto a la vez repercute en la baja calidad de vida de los

pobladores.
Baga cabdad de Wi
- -~
- T -~ -
- -~
Nresos econdme o8 Congestonameento Contamnac on vesual y
bayos “ voluc Uiy y peatonad < >udtrea
/ ’
I S
LS 7
4 p / Alectac ooes en
Nomatva ro aphc ada Conlicto por uso de la P03 PO y en ol
via pudica medo ambeerte
mueanft T T
I
DEL ESPACIO PUBLICO (scerss y calles)
POR LA PRESENCA O 'mJL

Tabla 16. Causas del Problema

Fuente:Elaboracion Propia

Poblacién para el proyecto

La poblacion para la cual se va a desarrollar el proyecto son los
vendedores minoristas de ropa y otros productos de uso diario, los cuales
suman un total de 300 comerciantes informales, pertenecen a diferentes
asociaciones, de acuerdo a encuestas realizadas en el cantén.

Actualmente ocupan las vias Av. Guayaquil, Eloy Alfaro, Vicente
Rocafuerte, Wuito y Av. Manabi.

Total 300
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Asociacion # de Medidas Actual
Socios de médulo ubicacion
Velasco Ibarra 100 socios 2x15 Via Pnnmpa!
Av. Guayaquil
3de Enero | 20 socios 2x15 Via publica
70 socios
. 2x15 Via publica
Vicente Rocafuerte P
50 socios 2x15 Via publica
Byron Vélez
30 No afiliados OC,U p.a via Acera
Otros publica

Tabla 17. Comerciantes Informales

Fuente: (GAD del Cantén El Empalme, 2014)

Resultados de Encuesta

Clasificacién de comerciantes: por sexo

M masculino ™ femenino

Tabla 18. Clasificacion de comerciantes por sexo

Fuente: Elaboracion Propia

¢,Cuanto tiempo tiene comercializando sus productos en el lugar?
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TIEMPO DE COMERCIO

B 1-5afos W5-10afos

10 afios 0 mas

Tabla 19. Tiempo de Comercio

¢ Pertenece a una asociacion?
PERTENECE A
ASOCIACIONES

7%

93%

Hsi Mpo

Tabla 20. Pertenece a Asociaciones
¢El'lugar donde se encuentra actualmente es agradable para realizar este tipo

de actividad comercial?

LUGAR DONDE ESTA ES
AGRADABLE

Hsi Mno

Tabla 21. Lugar de Actividad Comercial

¢,Cree usted que la creacion de un centro comercial sea de beneficio para el
desarrollo del lugar?



ESTA DE ACUERDO CON LA
CREACION DE UN CENTRO

Wi ®no

Tabla 22. Creacién de Centro Comercial

¢ Estaria usted dispuesto a ser reubicado con todas las comodidades?

ESTA DISPUESTO A
SER RE ADO

Tabla 23 Reubicacién Elaboracion Propia
3.6  Conclusiones
No existe ninguna normativa u ordenanza especifica que pueda generar un
control méas efectivo del cumplimiento del uso de suelo, y asi obtener
mejores politicas y estrategias de parte del Gobierno Autonomo
Descentralizado del Canton EI Empalme, para la ubicacién de los
comerciantes informales que ocupan la via publica.

La falta de empleo, facilidades y costumbres familiares son las que

promueven que las personas laboren en negocios informales, en los
espacios publicos del canton.

La zona preferida de los comerciantes informales para vender sus
productos son la calle principal y las que rodean la parte céntrica, debido

a que en estas calles existe gran concurrencia de consumidores.

51
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La llegada de cadenas de supermercado al canton El Empalme, influyo

mayormente en las ventas de la Bahia existente, debido a los costos bajos

que promueven en sus ventas.

Existe un gran nivel de asociatividad de parte de los comerciantes informales
instalados en las calles del canton.

Existe poca vigilancia de parte del Gobierno Autonomo Descentralizado de

El Empalme, con respecto al comercio ambulante e informal.

Falta poder de negociacién, y de concienciacion gestionado por el Gobierno
Autonomo Descentralizado de El empalme, para analizar la mejor

alternativa y cambiar la situacion de la problematica actual.

El modelo de gestion se desarrollara en el capitulo 4. 4.9

3.7 RECOMENDACIONES

Establecer en el canton un modelo de centro comercial abierto, como estrategia
del comercio tradicional, ya que representa grades ventajas respecto a la

mejora de la competitividad de estos negocios.

Considerar promulgar incentivos por parte del Gobierno Autonomo
Descentralizado de El Empalme, dirigidos al sector informal actual, para que

acceda a formalizarse.

Fomentar la aplicacién de ordenanzas que de forma directa puedan disminuir o
anular la situacion actual, generada por el comercio informal existente en las

calles.

Organizar capacitaciones que ayuden al cambio de la informalidad a la

formalidad de los comerciantes.
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CAPITULO IV

PROGRAMACION

4.1 Objetivos

4.1.1 Objetivo General

Implementar espacios arquitectonicos para la creacién del Proyecto de Centro
Comercial Sostenible, satisfaciendo los requerimientos: formales, espaciales y

ambientales.

4.1.2 Objetivos Especificos

* Implementar un disefio arquitecténico que solucione la demanda espacial, de

acuerdo a las necesidades de comercio de la comunidad.

» Crear zonas o0 espacios que aporten a la integracion del sistema con el espacio

urbano existente

» Resolver arquitectonicamente un sistema que identifique a la comunidad.

» Elaborar modelo de gestion que garantice la sostenibilidad del proyecto.

4.2 Modelos Andlogos

421 Modelol
CENTRO COMERCIAL PARQUE OESTE
Parque Oeste Es Un Innovador Centro Comercial de Gran Tamafio situado en la

Ciudad de Cali, al oeste de Colombia y Cercana a las faldas del Valle del Cauca.

Ver llustracion 19.



54
Ubicado Cerca de la Universidad, en el centro de la ciudad, esta especificamente

Diseflado para fusionarse Perfectamente en su Localidad respondiendo un entorno
natural de Zonas Verdes Que caracterizan gran parte de la ciudad.

Ubicacion

llustracion 19. Ubicacion Centro Comercial parque oeste.
Fuente: (chapmantaylor, 2015)

VIAS DE ACCESO



LA CHACRA

FERNANDO

llustracion 20. Accesibilidad

Fuente: (chapmantaylor, 2015)

ENTIDADES CERCANAS
BRI o T S R S O Lz 0o Ve
U_.m ‘y_orszdad Libre 2.229 +v6.£5'.2.99
© Z300-588.000

- A Circumalar
Cinca San $ons
Femando \ ’ Parcu oo
78 +58.500 s R :
Camas  Visitantes por afio® 8 » L LT
NUEVA .

EL LIDO

GRANADA H :

..........

TEQUENDAMA
SAN

e § FERNANDO 3
ot o - ...... : PSEE
+ -
365 vzuﬁ.i.ggg Hospital Departamental
700+511.000" c|

llustracion 21. Entidades Cercas e Importante

Fuente: (chapmantaylor, 2015)
CONCEPTOS

Identidad

55
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El centro comercial Parque Oeste se basa en crear un espacio para la ciudad,

punto de encuentro, un icono.

Slols
{ 2

Nl
wi Parque

EN

Centro comercial

llustracion 22. Identidad CC: Parque Oeste

Fuente: (chapmantaylor, 2015)

Edificio Parque

Cali es una de las ciudades con mayor arborizacion urbana en sus calles y
avenidas, la creacion de este centro comercial recoge beneficios cotidianos y sera
también un pulmoén ambiental para la ciudad.

llustracion 23. Perspectiva de Edificio

Fuente: (chapmantaylor, 2015)
PUNTOS DE ENCUENTRO

Parte primordial del disefio del centro comercial se basa en dar a la ciudad un

lugar privilegiado para ver y sentir la ciudad. Cuatro niveles de terrazas, donde se



puede vivir diferentes experiencias en cuanto a una zona comercial y en espacios
abiertos que hoy en dia muestran lo nuevo en arquitectura vanguardista.

7550 .
,/,,//; 7//’,’/, ........ I{ 3

s e el...
)
o of F;§ | o8 ]
1 faTa i | fa S alal

llustracion 24. Espacios Aterrazados

Fuente: (chapmantaylor, 2015)

CIRCULACION

El disefio comercialmente racionalizado, logra que la totalidad de los espacios
sean iguales en sus ubicaciones frente a las areas de circulacion.
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Las circulaciones son claras y sencillas para facil accesibilidad y comodidad de

los visitantes. Los desplazamientos tanto horizontales como verticales son claros y

directos.

ACCES0
Carmera 37
P03
7 Wi [E—— 2 4 [T
7/, / 1 1 [dal I oo
. |1 —
= 3 P | Sak] ~
of m 1 2 2
1 - l o

llustracion 25. Circulacion elaboracién propia

Fuente: (chapmantaylor, 2015)

VIENTOS
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llustracion 26. Ventilacién

Fuente (chapmantaylor, 2015)
SOSTENIBILIDAD

El Centro Comercial parque oeste es un referente en sostenibilidad ecologica y
social, ya que a través del aprovechamiento de recursos energéticos, solar,
recoleccion de aguas lluvias y el uso del viento par control de temperatura, seré el
primer centro comercial de Colombia con certificacion leed.

llustracion 27. Sostenibilidad del Centro Comercial

Fuente: (chapmantaylor, 2015)
VISTAS

El centro comercial se desarrolla en un predio ligeramente mas alto a su contexto
urbano. El disefio arquitectdnico aprovecha el recurso topogréfico, generando
espacios para contemplar el paisaje y la ciudad.
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1. Estado Pascual Guetrero 6. Clinica Vida
2. Hospltal Departamental 7. Centro Médico Imbanaco

3. Templete Eucaristico 8. Exito San Fernando
4. Unidad Deportiva Panamericana 9. Nuevo Centro Médico Imdanaco

S, Qlinica San Fernando

llustracion 28. Vista del Entorno

Fuente: (chapmantaylor, 2015)

llustracién 29. Vista Exterior Aérea

Fuente: (Provalor, 2015)



llustracion 30. Vista Interior Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

llustracién 31. Vista Interior Circulacion Vertical Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

PLANOS

61



INGRESO VEHICULAR 4 LOCALES COMERCIALES
SALIDA VEHICULAR A SEMI ANCLAS

INGRESO PEATONAL 4 SUPERMERCADO
PLAZAS CENTRALES == CAFETERIA

llustracion 32. Plano Piso 1 Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

%

ACCESO DE PARQUEADERO LOCALES COMERCIALES ==
L

ELEVADORES @ SEMIANCLAS
CONEXION VERTICAL 4 TIENDA ESPECIALIZADA
BANOS mm CAFETERIA

llustracién 33. Plano Piso 2 Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)
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b
: 3. ¥ 7y
ACCESO DE PARQUEADERO LOCALES COMERCIALES ==
ELEVADORES @ SEMIANCLAS ==
CONEXION VERTICAL 4 GERENCIA i
BANOS wm RESTAURANTE =
ACCESO PEATONAL A CAFETERIA

llustracion 34. Plano Piso 3 Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

ELEVADORES ® cinE =
CONEXION VERTICAL 4 ENTRETENIMIENTO FAMILIAR =
BANOS == LOCAL DE COMIDA =
CASINO W RESTAURANTE =
PATIO DE COMIDA -

llustracién 35. Plano Piso 4 Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)
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llustracién 36. Parqueaderos Subsuelos Elaboracién Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

Secciéon Longitudinal

llustracién 37 Secciones de CC. Parque Oeste

Fuente (Provalor, 2015)
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=D wep @nn

PISO 4

e :ccnn’ol-co’o \

1000 m? Patio de comida con 936 sillas
186 Locales

i Pisos Comerciales

1271 Parqueos

1 Cine

18 Locales de Comida

6 Restaurantes

5000 M? Zonas Verdes

1 Parque Infantil

1 Supermercado
Miradores

llustracion 38. Esquema de Piso y Areas Elaboracion Propia

Fuente: (Provalor, 2015)

Modelo 2
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CENTRO COMERCIAL UNICENTRO GIRARDOT COLOMBIA

UBICACION

El Centro Comercial Girardot se encuentra ubicado entre las avenidas
Portachuelo, Kennedy y la calle 33, en el centro de la ciudad, de facil acceso.

Lugar estratégico, central y referente urbano para sus visitantes.

EL PENON

SIMBOLOGIA

" VIAS PRINCIPALES
=== VIAS SECUNDARIAS
e RIO BOGOTA

RS

ErisbylUnicentro
N
N <9

llustracion 39. CC. Unicentro Girardot- Colombia Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)

TOPOGRAFIA



Su geografia comprende un terreno llano, enmarcado entre las estribaciones de

67

la cordillera oriental, sin notables accidentes topogréficos, solo algunas alteraciones

representadas en pequefias formaciones montafiosas en el sector nororiental y
accidentes topograficos formados por las cuencas de los rios Magdalena y Bogota.

__o

Zona urbana Girardot Terreno plano
Cuencas de los rios del magdalena y Bogoté

llustracion 40. Topografia CC. Girardot, Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)

VIAS DE ACCESO



ACCESO VEHICULAR
ACCESO PEATONAL
VIA VEHICULAR = -

llustracion 41. Vias de Acceso Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro GOmez y Cia., 2015)

ORIENTACION Y CLIMA

SIMBOLOGIA
Y/

Vientos dominantes =
Asoleamiento
Area de Proyecto [—)

llustracion 42. Orientacion Elaboracion propia

Fuente: Google Earth
Plantas Arquitectonicas del CC. Girardot



PLANTA BAJA
Area comercial |
Plazas centrales T
Area de circulacion
Locales anclas

Area carga / descarga =

llustracion 43. Planta Baja CC. Girardot Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)
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Area comercial
Area de circulacion

Locales anclas :
Circulacion vertical e
Cubierta local ancla ERERERES

llustracion 44. ler Piso CC. Girardot Elaboracién Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)



Patio de comida

-

2do PISO

Locales de comida
Cubierta locales 1er piso

llustracién 45. Segundo Piso CC. Girardot Elaboracién Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)

Concepto de Disefio

Vista Interior



Disefio moderno para la ciudad, la conexion con el entorno a través del
manejo paisajistico, cuenta con espacios pensados para sus visitantes
en todas las etapas de su recorrido, amplias zonas verdes y plazoletas

de encuentro.

llustracion 46. Conceptualizacion del Proyecto Elaboracién propia

Fuente (Pedro Gomez y Cia., 2015)

En su interior una arquitectura fresca
- que por medio de manejo bioclimatico
: le permite al visitante disfrutar de un
espacio agradable y eficiente para
comparay divertirse.

Se desarrolla en dos niveles con
amplios corredores y una excelente
visibilidad.

llustracion 47 Analisis Interior Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)

llustracion 48 Espacios del Proyecto, Elaboracion Propia

Fuente: (Pedro Gomez y Cia., 2015)
4.3 Analisis del Sitio

4.3.1 Ubicacion del proyecto
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Ubicado en la cabecera cantonal Velasco Ibarra, EIl Empalme y estara implantado

en las calles Salinas, Daule, Simoén Bolivar y 10 de agosto.

En su entorno existen:

“Mm

— TV e T L3

— Carrno ey 3o
Camno de versno

®  Centros poblados

llustracion 49. Ubicacion del Proyecto Elaboracion Propia

Fuente (GAD Municipal cantén El Empalme, 2015-2024)

SIMBOLOGIA

Via Principal
Via Secundaria == ¢ == + s — -
Terrenodel Proyecto g

Av. Guayaquil
Calle Salinas

llustracion 50. Vias de Acceso del proyecto Elaboracién Propia

Fuente: Googlemaps
4.3.3 Topografiay suelo



74
El area de estudio del proyecto consta con altimetria y planimetria irregular, ya

gue estd ubicado en una colina, con alturas que varian desde 70msnm. Hasta
90msnm. Con un margen de error de 2m. En lo que respecta al suelo, pose “suelos
limo-arcillosos de color café oscuro productos de cenizas meteorizadas y vegetacion;
estos suelos son de baja densidad y esponjosos con avidez de agua”. (GAD del
Cantén El Empalme, 2014)

LEYENDA

A4

llustracién 51. Topografia Area de Estudio

Fuente: Elaboracién Propia

4.3.4 Vias de acceso

Vias de acceso principales
El canton El Empalme, cuenta con una red vial que tiene como eje principal la

via Guayaquil — El Empalme (E48).

El terreno se encuentra a una distancia de 450m de donde se desarrolla

actualmente el comercio, aproximadamente a 5 min de la "BAHIA".
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Las vias de acceso principales del proyecto son las avenidas, Guayaquil, del

Bombero y Quevedo.

Vias Ancho de vias
Av. Guayaquil 19.30m.
Av. Bombero 17.70m.
Av. Quevedo 16.10m.

Tabla 24. Dimensiones de Avenidas

o et ) (o

s | ol e il T -

SIMBOLOGIA
Via Principal Av. Guayaquil
Via Principal - W T Eme = Av. Quevedo
Via Principal Av. Del Bombero

Area del Proyecto

llustracion 52. Vias Secundarias del Sitio, Elaboraion Propia

Fuente Google Maps.

Vias secundarias

Las vias secundarias son las calles Au-Hing, 5 de Diciembre, 10 de Agosto,
Simo6n Bolivar y Daule. Las cuales haran que el acceso al lugar sea mas facil y

rapido.



Vias ) Ancho de
vias
Au-Hing 12.60 m
10 de Agosto 10.00 m
Simén Bolivar 7.40 m
Daule 10.40 m
Salinas 11.75m
5 de Diciembre 9.50 m

Tabla 25. Dimensiones de Vias Secundarias, elaboracion propia

ViaSecundaria = s « s o m—r —
ViaSecundaria == === ==
Area del Proyecto —
ViaSecundaria s + mmmm « om— o o—
Via Secundaria

Via Secundaria

ViaSecundaria === * === & = =—

= = Calle Au - Hing
= = Calle 5 de Diciembre

.« Calle Salinas

* = Calle Simén Bolivar

Calle 10 de Agosto
Calle Daule
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4.3.5 Orientaciény Clima

SIMBOLOGIA J

Vientos dominantes
Asoleamiento
Area de Proyecto

I

llustracion 53. Orientacion del sitio Elaboracion propia

Fuente (GAD del Cantén El Empalme, 2014)

En época lluviosa, en la superficie predominan los vientos calma y los vientos del
Suroeste con valores entre 0,5 y 2 m/seg, mientras que en la época seca los vientos
tienen componente Noreste con velocidades de hasta 2 m/seg. (GAD del

Cantén ElI Empalme, 2014)

El clima del cantén esta influenciado por los regimenes climaticos occidental y
oriental, que predominan en Ecuador y por la Zona de Convergencia Intertropical
(ZCIT). Los efectos del primero estan establecidos por las corrientes marinas de
Humboldt (fria) y EI Nifio (calida); y la segunda por las corrientes atmosféricas
hdamedas de la Amazonia.
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El cantdbn El Empalme comparte dos zonas climaticas; la mayor parte se

encuentra en una Zona Tropical Mega térmica Himeda y la otra Zona Tropical Mega
térmica Muy HUmeda con temperaturas medias diarias de 24 °C a 25°C y con
precipitaciones medias anuales de 1500 a 2300 mm. (GAD del Canton El

Empalme, 2014)

El clima que posee la parroquia Velasco Ibarra, zona urbana, es el Tropical Mega
térmica Hiameda.

El Empalme

SIMBOLOGIA -
ZONA URBANA PARROQUIA VELASCO IBARRA |
ZONA TROPICAL MEGATERMICA HUMEDA

llustracion 54. Zona Climética Parroquia Velasco Ibarra. Elaboracién propia

Fuente: PDOT El empalme

4.3.6 Accesibilidad peatonal

La accesibilidad peatonal actualmente es por una via catalogada como brecha,
ya que via no tiene un trazo definido, y mantiene la topografia del lugar, comunica a
esta zona con la via principal la cual es la avenida Guayaquil. Esta via presenta
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molestias ya que no tiene ni un tipo de mantenimiento y en épocas de invierno es

imposible el transito.

ACCESIBILIDAD PEATONAL

A
-’

-
)
/" e

Galle Salinas

=

-

llustracion 55. Accesibilidad Peatonal, elaboracion propia
Fuente: Google Maps

La via de acceso peatonal ser& por la calle de la fachada predominante, como es
la calle Salinas, la cual se conecta directamente con dos de las avenidas principales
como son: Guayaquil y del Bombero.

VIA DE ACCESO A AV. PRINCIPAL GUAYAQUIL

llustracion 56. Calle de Acceso a Av. Principal, elaboracion propia



VIA DE ACCESO A AV. Del Bombero

llustracion 57. Calle Acceso a Av. Del Bombero Elaboracion Propia
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4.3.7 Circulacion

CIRCULACION

El acceso mas frecuente que utilizan los habitantes de el

sector de estudio, es por la calle salinas, 10 de agosto y Au —
Hing .
Estas calles son las mas directa hacia la parte céntrica del
casco urbano de la parroquia Velasco |barra, a pesar de estar
cerca de avenidas importantes estan en mal estado, debido a
la falta de planificacion urbana .

Calle 10 de Agosto

llustracion 58. Circulacion Elaboracién Propia

4.3.8 Vistas
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VISTA CALLE SALINAS

Calle Salinas  — - — - — - Calle Salinas — - — - — - Calle Salinas — « — - — -
Vista a la Av. Guayaquil Vista Principal del Terreno —| | Vista calle 5 de Diciembre —
Calle Au—Hing Coliseo Au - Hing

llustracion 59. Vista Calle Salinas. Elaboracion propia

Fuente: Sandy Quirumbay

La fachada este del area de estudio es hacia la Calle Daule, en la cual el entorno
gue se observo es la presencia de viviendas de dos plantas, la discontinuidad de la
Calle Salinas, ya que es una colina y la totalidad de la via de la calle Daule.
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VISTA CALLE DAULE

Calle Daule
Vista Av. Del Bombero

Calle Daule
Vista calle Salinas

Calle Daule

Vista calle Simoén Bolivar =

llustracion 60 Calle Daule. Elaboracion propia

Fuente: Sandy Quirumbay.
La calle Simén Bolivar, como puede verse en las imagenes, rompe su continuidad

en los extremos este y oeste de la calle, ya que al ser la parte méas alta de la colina,
provoca que su topografia sea de tipo aterrazada o quebradas.

VISTA CALLE DAULE Y SIMON BOLIVAR



Calle Simén Bolivar = - Perspectiva calles Daule y Calle Simén Bolivar == -
Vista calle 10 de Agosto === || Simén Bolivar — Vista calle 5 Diciembre ==

llustracion 61. Calle Simén Bolivar Elaboracion propia

Fuente: Sandy Quirumbay.
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Calle 10 de Agosto

llustracion 62. Calle 10 de Agosto Elaboracion propia

Fuente: Sandy Quirumbay.
4.4  Definicion del Tema

4.4.1 Actividades generadoras de espacios

ACTIVIDADES l ESPACIO l MOBILIARIO J




CONJUNTO

Controlar ingreso / salida

Garita de control Ingreso
/ salida

Silla, mesa, teléfono, radio,
inodoro, lavamanos

Maniobra de circulacion y
estacionamiento de
vehiculos

Parqueo

Sefializacion , poste de
alumbrado, basurero

Abastecer, cargar,
descargar mercaderia

Area de cargay
descarga

Control, contabilidad,
organizar, seguridad,
administrar

Administracion

Silla, mesa

Ubicacion y control del
equipo e instalaciones
eléctrica, hidraulica,
drenaje, espaciales

Area de servicio

Cuarto De bomba,
generador eléctrico,
cisterna.

Almacenamiento temporal
de basura

Acopio

Distribucion, circulacion,
acceso hacia centro
comercial

Plaza de acceso
Ingreso / salida

Atencion,
Almacenamiento y venta

Local tipo A 2.00x2.00 m

Conexion de luz/fuerza,
puerta de seguridad

Atencion, _ .
Almacenamiento v venta Local tipo B Conexion de luz/fuerza,
y 2.00x 3.00 puerta de seguridad
Atencion, Local tipo C Si Conexion de luz/fuerza,
Almacenamiento y venta 2.00x4.00 puerta de seguridad

Atencién, preparacion y
venta

Local de comida

Conexién de luz/fuerza,
puerta de seguridad,
sonido, sistema contra
incendio
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Comer, platicar,

Patio de comida

Conexion de luz/fuerza,
mesas, sillas.

Lavado de manos, cara y
necesidades fisiologicas

SS.HH. publico

Lavamanos, Inodoro,
Secadora de mano,
mingitorio

Lavado de manos, cara y
necesidades fisiologicas

SS.HH privado

Lavamanos, Inodoro,
Secadora de mano,

mingitorio




Tabla 26. Zonificacion General Elaboracion Propia

l:: ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO
F_C Ingresar Hall de Ingreso
g Administrar, ordenar Oficina Administracion
=S ‘>"~ Atender informar Secretaria
9,1 Archivar guardar Archivo
Contar Contabilidad
Reunir explicar Sala de juntas
Lavado de manos, caray | SS.HH Lavamanos, Inodoro,
necesidades fisiologicas Hombres / mujeres Secadora de mano,
mingitorio
Tabla 27. Zona Administrativa Elaboracion Propia
o ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO
E Vender comprar Locales Tipo A
”EJ Vender comprar Locales Tipo B
8 Vender comprar Locales Tipo C

Circular

Pasillos corredores

Comer beber

Patio de Comidas

Comer beber vender

Locales de Comidas

Tabla 28. Zona Comercial Elaboracion Propia

ACTIVIDADES

ESPACIO

MOBILIARIO
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<
E Conversar disfrutar
< | Contemplar Plazas
14
(&]
L
(14
Tabla 29. Zona Recreativa Elaboracion Propia
(o) ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO
CS? Almacenar guardar bodega
(74 . . Area de mantenimiento y
w Limpiar Cuidar arreglar o
7,) limpieza
Mantener Limpiar . _—
P Area de maquinas
Generar
Lavado de manos, caray Lavamanos, Inodoro,
necesidades fisiologicas SS.HH. publico Secadora de mano,
mingitorio
Recolectar Desechos Centro de Acopio
Tabla 30 Zona de servicio Elaboracion Propia
ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO

Maniobrar carga descarga | Parqueo carga /
o descarga Sefializacion
4
<
[
-
]
G
- Controlar Garita Sefalizacién
=
(]
(&)

Tabla 31. Zona Complementaria Elaboracién Propia
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4.4.2 Patrones de soluciéon

89

Sistema : Centro Comercial Requerimientos de
Sub — Sistema : Zona Administrativa funcioén:
Componente : Administracion * Secretaria
Sub — Componente : Oficina Administrativa * Directoa Hall de
Ingreso
. Requerimientos de
! ! confort:
""" ] * Ventilacién natural
"""" ”‘ * Iluminacién natural
Area: Mobiliario: Funcién:
5.00 m? Escritorio 1 Organizacién y direccién
Silla 3 general del conjunto
comercial
Tabla 32. Patron De Solucion Oficina Administrativa Elaboracion Propia
Sistema : Centro Comercial Requerimientosde
Sub — Sistema : Zona Administrativa funcion:
Componente : Administracion * Directoa Hall de
Sub — Componente : Sala De Juntas Ingreso

Requerimientos de
confort:

* Ventilacién natural
* [luminacién natural

Mobiliario:
Mesa 1
Silla 8

Funcion:
Reuniry analizar las
actividades del conjunto.

Tabla 33. Patron De Solucion Sala de Juntas Elaboracion Propia



Sistema

Sub — Sistema
Componente
Sub — Componente : Archivo

: Centro Comercial
: Zona Administrativa
: Administracion

Requerimientos de

funcidn:

* Directoa Hallde
Ingreso

* Secretaria

* Contabilidad

Requerimientosde
e ) =\ confort:
(o) . s ) * Ventilacion natural
N N * lluminacién
\ ) {|Contabilidad |
(o) A
i :\( Archivo \}‘
Area: Mobiliario: Funcion:
3.00 m? Archivador 4 Guardar documentos
Tabla 34. Patrén De Soluciéon Archivo Elaboracion Propia
Sistema : Centro Comercial Requerimientos de
Sub — Sistema : Zona Administrativa funcion:
Componente : Administracion * Ofic. Administrativa

Sub — Componente : Secretaria

* Directoa Hall de
Ingreso
¢ SaladelJuntas

V i
2 it 2
PR

Requerimientos de
confort:

* Ventilacion natural
* |luminacién natural

Mobiliario:
Escritorio 1l
Silla 1

Funcién:
Desarrollar actividadesy
coordinar.

Tabla 35. Patron De Solucion Secretaria Elaboracion Propia
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Sistema : Centro Comercial
Sub - Sistema : Zona Administrativa
Componente : Administracion

Sub — Componente : Oficina Administrativa

Requerimientos de
funcion:
* Secretaria

Hall de 5
ingreso
Sala de | ssHH

Secretaria
Contabiidad

Oficina
Adminis-

tracion
Archivo

Requerimientos de
confort:

* Ventilacién natural
* [luminacion natural

CIRCULAGION

Area:
3.00 m?

Funcion:
Ingreso a drea
administrativa

Mobiliario:
Ninguno

Tabla 36. Patrén de Solucién Hall de Ingreso Elaboracion Propia

4.4.3 Programa de necesidades

ZONA ESPACIO
Locales Tipo A
Locales Tipo B
Locales Tipo C
ZONA COMERCIAL

Pasillos corredores

Patio de Comidas

Locales de Comidas

ZONA ADMINISTRATIVA

Hall de Ingreso

Oficina administracion

Secretaria

Archivo

Contabilidad

Sala de juntas

SS.HH Hombres / mujeres
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ZONA DE SERVICIO

Bodega

Area de mantenimiento y limpieza

Area de maquinas

SS.HH. publico

Centro de Acopio

Plazas

ZONA DE
COMPLEMENTARIA

Parqueo Administracion

Parqueo carga / descarga

Garita

Tabla 37. Cuadro de Necesidades Elaboracion Propia

4.4.4 Esquemas de Interrelaciones

ESQUEMA DE RELACIONES - GENERAL

SIMBOLOGIA

Directo ®
Indirecto @
Nulo C

Garita d control 1

Parqueo publico

Ingreso Peatonal

Plaza Ingreso

Centro Comercial

Ancla

Administracion

Area Carga / Descarga

Rampa

Area de servicio de Apoyo

Bodega

Acopio

OXOXO) @)@ X e 8 0X®

llustracion 63. Esquema General Elaboracion Propia
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ZONA ADMINISTRATIVA

Hall de Ingreso

Oficina Administracion

Secretaria

Archivo

Contabilidad

Sala de Juntas

SS.HH.

llustracién 64. Esquema Administracion Elaborac

orPropia

ZONA COMERCIAL

Local tipo A 3.60 m?

Local tipo B 5.00 m?

Local tipo C 6.00 m?

Pasillo- Correrdor

Plaza Central

Ancla

Patio de Comidas

Locales de Comida

llustracion 65. Esquema comercial Elaboracion Propia

ZONA SERVICIO

Bodega

Carga/ Descarga

Area de Maquinas

Area de Mantenimiento

SS HH. Publico

Centro de Acopio

llustracion 66. Esquema servicio Elaboracion Propia
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ZONA DE RECREACION

Juegos Infantiles

Plazas

llustracion 67 Esquema Recreacion

ZONA COMPLEMENTARIA

Parqueo Publico

Garita

llustracion 68. Esquema Complementario
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CENTRO COMERCIAL

445

Diagrama estructural

PARQUEO
ADM.

R e e e

|

!

=

llustracion 69. Diagrama Estructural Elaboracion Propia
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4.4.6 Zonificacion Esquematica

ZONA DE

COMERCIO

AREA DE
~ SERVICIO .

ZONA DE ‘
CONTEMPLACION > ;
£ 8. W ZONA DE ¢
‘AU CARGAS Y
<YUB  DESCARGA!
ZONA ADMINI ' !
SIMBOLOGIA
Zona Comercial .
Zona Administrativa
Zona Servicio %k

Zona Recreacion
Zona Complementaria HHHHH

4.4.7 Estudio de Areas

ZONA COMERCIAL
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N

N

LOCALES A 3,60 m 90 324,00 m
LOCALES B 5,00 m? 90 450,00 m?
LOCALES C 6,00 m? 120 720,00 m?
LOCALES DE COMIDA 4,00 m? 5 20,00 m?
PATIO DE COMIDA 50,00 m? 1 50,00 m?
SUBTOTAL 1628,00 m?
CIRCULACION 20% 325,60 m?
TOTAL 1953,60 m?
Tabla 38. Areas Zona Comercial Elaboracion Propia
ZONA ADMINISTRACION
HALL DE INGRESO 3,00 m? 1 3,00 m?
OFICINA ADM. 5,00 m? 1 5,00 m?
SECRETARIA 3,00 m? 1 3,00 m?
CONTABILIDAD 4,00 m? 1 4,00 m?
ARCHIVO 3,00 m? 1 3,00 m?
SALA DE JUNTAS 12,00 m? 1 12,00 m?
SS.HH. 6,00 m? 2 12,00 m?
SUBTOTAL 42,00 m?
CIRCULACION 15% 6,30 m?
TOTAL 48,30 m?
Tabla 39 Areas Zona Administrativa Elaboracion Propia
ZONA SERVIC 10
BODEGA 3,20 m? 140 448,00 m?
CARGA / DESCARGA 28,00 2 4 112,00 | m?
AREA MAQUINA 50,00 m? 1 50,00 | m?
AREA MANTENIMIENTO 8,00 m? 2 16,00 m?
SS.HH. 15,00 | m? 2 30,00 m?
CENTRO DE ACOPIO 9,00 | m? 1 9,00 m?
CAJEROS AUTOMATICOS 2,50 m? 3 7,50 m?
SUBTOTAL 672,50 m?
CIRCULACION 15% 100,90 m?
TOTAL 773,40 m?
Tabla 40. Areas Zona Servicio Elaboracién Propia
ZONA RECREATIVA
PLAZA CENTRAL 15,00 m? | 2 30,00 m2
SUBTOTAL 46,00 m?
CIRCULACION 15% 6,90 m
TOTAL 52,90 m




Tabla 41. Areas Zona Recreativa Elaboracion Propia

CENTRO
co MERCIAL

ZONA COMERCIAL 1953,60 m?

ZONA ADMINISTRATIVA 48,30 m?

ZONA SERVICIO 761,90 m?2

ZONA CONTEMPLACION 52,90 m?

TOTAL 2816,70 m?2

Tabla 42. Areas Zona Total Centro Comercial Elaboracién Propia

4.5 Modelo de Gestiodn

OBJETIVOS
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La guia tiene como objetivo ayudar a las autoridades competentes de la

localidad, fomentando un crecimiento y amor hacia el medio ambiente.

Ayudar a cuidar con responsabilidad el medio ambiente donde se desenvuelve el
habitante y ayudar a concienciar con los articulos de la constitucion vigente.

Disefiar reglas que permitan aportar, de manera principal, a la sostenibilidad.

Buscar mecanismos de financiamiento que ayuden con la aplicacion y
funcionamiento.

Encaminar toda la obra publica y privada hacia el cuidado del lugar con
estrategias de sostenibilidad local.

Utilizar los recursos naturales de la mejor manera.

Guiar para que todos los proyectos se relacionen con los criterios de
sostenibilidad.

Principalmente, conociendo los parametros y lineamientos de la sostenibilidad,

nos ayudard a realizar una buena gestion gubernamental.

Ademas hay que tener en cuenta a la sociedad, la economia y el cuidado del
medio ambiente, los cuales son factores importantes a la hora de fomentar una
mejor calidad de vida.

DESARROL!
SOSTENIB

Principios Generales

El concepto de sustentabilidad no sélo se ha ligado a las dimensiones social,
econdmica y ambiental; su complejidad ha agregado otras perspectivas como la
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cultural, demografica, e incluso la espiritual, y la busqueda de la felicidad del ser

humano.

Para alcanzar un desarrollo sustentable se debe garantizar el bienestar (en todas sus
dimensiones) de la sociedad actual y futura, en cada uno de estos aspectos.

En un municipio, la capacidad de carga seria el consumo - moderado, equilibrado y
equitativo — de los recursos naturales que el territorio puede sostener sin
desequilibrar el funcionamiento y la productividad de los ecosistemas.

El desarrollo econdmico desde la vision de la sustentabilidad implica limitar el

crecimiento econémico a la capacidad de carga de los ecosistemas.

Servicios ambientales; son los servicios que brinda el medio ambiente y que muchas
veces no son cuantificados en términos econdmicos; tienen un enorme valor para la

vida del hombre.

Participacion ciudadana; pilar del proceso para generar un desarrollo local
sustentable. La solucién a los problemas ambientales se encuentra en la
corresponsabilidad, compartida tanto por el gobierno como la sociedad.

La autoridad municipal tiene un papel fundamental como 6rgano de concienciacion y
fomento de la cultura ambiental. Para ello es necesario que la ciudadania se involucre
en las acciones de recuperacion, aprovechamiento sustentable y conservacion de los
recursos naturales.

Mitigacion

Las estrategias de desarrollo Sostenible fortalecen a las medidas de mitigacion de
emisiones. Para crear estrategias efectivas de mitigacion, se recomienda inicialmente,
elaborar un inventario de emisiones de GEI municipal. Las acciones de mitigacion
reducen el consumo de energia y la concentracion de emisiones de GEI globales,
mediante el disefio de tecnologias, procesos y servicios mas eficientes en todos los
sectores:
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Transporte

* Mejora en el desempefio ambiental actual del transporte publico, incentivar su

uso.
* Uso de vehiculos eficientes, combustibles de carbono y biocombustibles.
* Promocion del transporte de bajas emisiones como las bicicletas y caminatas.

Energia

* Instalacion de luminarias ahorradoras de electricidad en el alumbrado publico.

* Uso extensivo de energias renovables, particularmente en comunidades

marginadas.

« Mantenimiento y remodelacion la red eléctrica actual.

Construccidon

» Incorporacién de los principios del disefio bioclimatico en construcciones

nuevas.

» Uso de refrigerantes, aislantes térmicos, electrodomésticos y luminarias

eficientes.

Conservacion de biodiversidad
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Las actividades agricolas, ganaderas y la deforestacion contribuyen al efecto

invernadero por lo que se recomendable crear planes de reforestacion y conservacion

de bosques y asi incrementar la captura del carbono atmosférico.

» Involucrar a las personas para que participen en reforestacion.

Educacion

« Fomentar nuevas asignaturas de cambio climatico en todos los centros

educativos.

ANALISIS DE SECTORES DESDE LA PERSPECTIVA DE LA GESTION DE LA
DEMANDA

Los sectores a analizar segun esta nueva Optica serian los siguientes:

La idea fundamental es conseguir reducir la necesidad de recursos y que la
mayor parte de estos recursos sean reciclados de modo que no se conviertan en

residuos, Sino que pasen a ser nUevos recursos.

» Ciclo del agua.
« Consumo energético.
* Consumo de materiales de construccion.

« Tratamiento de residuos.
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+ Tratamiento de emisiones.
PRINCIPALES EJES DE SUSTENTABILIDAD

EL AGUA

Es esencial para la supervivencia de todas las formas conocidas de vida. Por ende
al agua se le debe dar un buen manejo para que esta llegue segura hacia los

consumidores.

El criterio de sostenibilidad con respecto al tema agua se lo debe analizar desde un
enfoque hidraulico e hidrico.

Enfoque hidraulico, es el que busca solucionar el problema del agua implementando

infraestructura en los lugares donde queremos llevarla.

Uso sostenible del agua, reducir el consumo de agua y promover su reciclaje a
industrias, crear mecanismo de recuperacion e incentivar a un uso apropiado del
agua.

Mejorar la calidad de vida de la poblacién, aumentar los servicios: agua potable,
drenaje, tratamiento de aguas residuales de manera sostenible e integrando a la
poblacién o sociedad civil, generando conciencia y teniendo una vision a largo
plazo para obtener un desarrollo a la generaciones futuras.
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AIRE INTERIOR

Este término se lo suele asociar con los espacios interiores de cada lugar ya sea

oficina, etc. Y se refiere a las condiciones del ambiente de espacios dichos.

Lo que nos referimos es que el aire interior de cada lugar debe estar bien tratado para
gue cumpla la funcién de manera eficiente y asi no dafie a las personas que estaran
en estos espacios.

Si queremos mejorar el aire interior debemos ser conscientes en cuanto a los
cuidados que debemos proporcionar en cada ambiente, decimos también que el aire
interior debe ser igual al aire exterior ya que el aire exterior es que penetra al interior

de cada espacio o vivienda el cual debe proporcionar una buena calidad del aire.

AIRE EXTERIOR

El aire exterior proporciona oxigeno que es esencial para la vida humana. Sin
embargo, el aire exterior que respiramos puede estar contaminado con sustancias
guimicas de vehiculos.

Aire exterior, es el que encontramos fuera de cada vivienda o lugar que alberga
personas , debido a la presencia de agentes contaminantes en el aire exterior,
podemos apreciar molestias en la poblacién ya que este tipo de aire contaminado
hace que los habitantes padezcan malestares en su salud.
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Si queremos tener un aire exterior no contaminado o sustentable debemos analizar

lo siguiente:

Identificacion de fuentes contaminantes que afecten a la poblacion.

Prevencion en cuanto a la toma acciones de proteccion al medio ambiente y la

poblacion.

Control y dispersion de contaminantes, tener en cuenta las fuentes contaminantes

gue mas riesgos presentes a la poblacién en general.

ENERGIA

El uso de la energia es algo muy indispensable para todos los seres humanos y en
las mayorias de las labores cotidianas que se desarrollan en nuestro alrededor,
tanto asi que el uso indebido y los sistemas de generacion energética que se
inventaron hace 100 afios con el auge petrolero ha tenido consecuencias negativas
en nuestro planeta y con repercusiones dafiinas para los seres vivios que
habitamos en nuestro planeta con emisiones de gases nocivos que afectan al medio

ambiente.

Los métodos y formas que se usan en la actualidad para la generacion de
energia se dividen en 2 grupos:

1. Energias no renovables.




Petroleo 37%
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Carbon 25% Gas 23%

Nuclear 6%

Biomasa 4%

Geotérmica 0.2% /

Biocombustibles 0.2%
Solar fotovoltaica 0.04%

Es el principal contaminante mundial al usar estos métodos que usan derivados

del petréleo para la generacion de energia, esto ha tenido consecuencias muy

grave y un impacto medio ambiental mundial que se ha convertido en un clima

atrofiado por electo de los diferentes usos del petréleo a nivel mundial.

2. Energias renovables.

En la actualidad el uso de esta energia solo cubre un 13% de la demanda mundial de

acuerdo a un estudio de Energia Sostenible para Todos de la ONU 2012,

El uso de este método no es mas que el aprovechamiento de los recursos

disponibles en nuestro entorno, como son el uso del sol, agua, viento, tierra, y

desechos organicos, usados correctamente para su debida produccion de energia y

distribuirlas eficientemente para el consumo de las localidades, sin afectar el medio

en el cual se esta usando en el sector. Dentro de la sociedad hay que enfatizar

ciertos puntos:

Incentivar a las comunidades el uso razonable de la energia
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El uso de focos fluorescentes o Luces Leed, que principalmente su costo es inicial

pero que a largo plazo se con los resultados debido que su vida atil es igual a
cambiar constantemente mas de 40 focos incandescente

Construccion de edificaciones de bajo consumo energético y sistemas para reducir
la demanda energética

La utilizaciéon de luz natural en los ambientes internos de una edificacion durante el

dia para disminuir el consumo energético

Para los gobiernos el usos de alumbrado publico mediante sistemas de iluminacién
Leed que son mas favorables energéticamente y luminicamente ya que este
sistema tienen mas luminosidad y mas rango de iluminacién que otros sistemas de
iluminacion

Para los departamentos de disefio arquitecténico el darle prioridad a las

edificaciones el uso de lluminacién y Ventilacion Natural para asi no tener que usar

aparatos que tengan que suplir con estas necesidades de iluminar y ventilar.

Para las autoridades gubernamentales el promover la generacion y usos de
energias renovables como son: o La energia fotovoltaica o Energia solar (Activa y
pasiva) o Energia edlica o Energia geotérmica o Energia biomasa o Energia

hidraulica o Energia mareomotriz.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El ordenamiento territorial puede ser definido como una disciplina cientifica, una
técnica administrativa y una politica concebida como un enfoque interdisciplinario y
global, cuyo objetivo es un desarrollo equilibrado de las regiones y la organizacién

fisica del espacio, segun un concepto.
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El conocimiento del territorio es un aspecto clave de la planificacion, sobre todo a

nivel regional y local; a partir de la cual podran tomarse decisiones de gestion en
términos de prioridades de inversion, uso adecuado de recursos naturales,
prevencion de riesgos, manejo de conflictos sociales, etc.

— Hidrografia
Uso del suelo
= _____ Alcantarillado
‘ Catastro
Municipios
— Altitudes
---- Otras capas

RESIDUOS SOLIDOS (BASURA)

El manejo de desechos sélidos es la gestion de los residuos, la recogida, el

transporte, tratamiento, reciclado y eliminacion de los materiales de desecho.

Los materiales producidos por la actividad humana, y, en general, para reducir sus
efectos sobre la salud y el medio ambiente. La gestion de los desechos es también
llevada a cabo para recuperar los propios recursos de dichos residuos. La gestion
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de los desechos puede implicar tanto estados sélidos, liquidos, gases o sustancias

radiactivas, con diferentes métodos y técnicas especializadas para cada uno.

La reutilizacién de los residuos (por ejemplo, el casco de las botellas)

El reciclaje de residuos (tratamiento de materiales: el compostaje, papel reciclado, o

la transformacion en energia: la energia térmica.

PREVENCION

REUTILIZACION

RECICLAJE

VALORIZACION
ENERGETICA

Contrariamente a la creencia generalizada, los residuos depositados en la basura
no estan sujetos a una separacion antes de ser llevados a la incineracion o vertido,
salvo en muy pocos casos.

DESARROLLO URBANO
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El desarrollo urbano segun este modelo, es la posibilidad de una poblacién
determinada, de satisfacer las necesidades béasicas: Alimentacién, salud, educacion,
trabajo, vivienda, cultura. Es crear un habitat en un ambiente arménico, en el que se
respete los derechos humanos de las personas; no exista masificacion, nifios
abandonados, mendigos, ni contaminacion, ni delincuencia o estas sean minimas;
es decir un lugar racional y equilibrado en el que se respete la dignidad del ser

humano.

Sustentabilidad urbana, sin que esto signifique una lista exhaustiva:

1. Lasalud ambiental. Importante es en este rubro determinar y establecer
criterios que, segun los tipos de contaminantes y los niveles permisibles de
contaminacion (aire, agua, ruido, etcétera), no tengan un efecto dafiino en la salud
de los seres humanos, la flora y fauna existentes o bien impacten de manera
negativa al medio construido.

2. Lacalidad de vida de los habitantes. Se caracteriza por la consecucion
de actividades sociales, culturales y econdmicas que garanticen la convivencia,
recreacion, desarrollo individual y colectivo a través de espacios deportivos, respeto
a los derechos humanos y diversidad de creencias religiosas, creacion de empleos,
proteccion al patrimonio histérico y cultural de la ciudad, etcétera.

3. Minimizar el costo ambiental. Debe procurarse que el accionar
urbanoambiental orientado a los indicadores de salud ambiental y calidad de vida no
implique un enorme costo ambiental para ciudadanos y ecosistemas de localidades
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Implantacién de sistemas y equipos para el ahorro

A través de sistemas de captacion solar pasiva, galerias de ventilacion controlada,
sistemas vegetales hidricos reguladores de la temperatura y la humedad.

Ventilacion.

Aleros disefiados adecuadamente. Preferiblemente muros autoportantes que aporten
inercia térmica, con aislamiento hacia el exterior.

Atomizadores para el ahorro del agua en los grifos. Aquellos que se utilizan para
ducharse deben ser termostaticos. Equipamiento de mobiliario de bajo impacto y
configuracién ergonémica, Electrodomésticos de bajo consumo y baja emisividad

electromagnética e ionica, nula emision de microondas y ondas gamma, etc.

Incorporacion de sistemas y equipos de produccién limpia

Tras un estudio de los recursos naturales del lugar y de las necesidades a cubrir,
podemos determinar los sistemas mas adecuados para obtener la energia que
necesitamos.

La planificacion de sistemas que consideren el ahorro, no sélo se basa en el ahorro
per se del mecanismo instalado sino del tipo de uso de éste.

Programa de recuperacion de residuos y depuracion de vertidos

Separacion de residuos en origen, con programa de reciclado y si es posible
reutilizacion de los sélidos inorganicos asi como compostaje de los organicos.
Debemos poner especial atencion en la depuracion de las aguas residuales para su
posterior utilizacion, p.e. en riego. En los lugares con gran escasez de agua se
deben incorporar sistemas de deshidratacién organica o "WCs secos" con su
posterior programa de compostaje.

Manual de usuario para su utilizacién y mantenimiento

En el cual se detallen las actuaciones que debe realizar el usuario y las que debera
realizar el mantenedor profesional.
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4.6 Resultado

De acuerdo al andlisis de sitio general y el andlisis de sitio particular se obtiene las
bases para la programacion arquitectonica como:

Andlisis de Actividades segun las necesidades.

Andlisis de zonas requeridas que cumplan con las necesidades de la
poblacion.

Programacion de espacios de acuerdo a la funcion del conjunto
arquitectonico.

Esquemas de sistemas y subsistemas analizados.
Estudio de areas por zonas requeridas

Zonificacion esquematica del conjunto
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ANEXOS

Anexo: A

Seccién segunda

Ambiente sano

Art. 14.- Se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y
ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak
kawsay. Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion
de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais,
la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios naturales
degradados.

Art. 15.- El Estado promoverd, en el sector publico y privado, el uso de
tecnologias ambientalmente limpias y de energias alternativas no contaminantes y
de bajo impacto. La soberania energética no se alcanzara en detrimento de la
soberania alimentaria, ni afectara el derecho al agua. Se prohibe el desarrollo,
produccion, tenencia, comercializacion, importacion, transporte, almacenamiento y
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uso de armas quimicas, biolégicas y nucleares, de contaminantes organicos

persistentes altamente toxicos, agroquimicos internacionalmente prohibidos, y las
tecnologias y agentes biolégicos experimentales nocivos y organismos
genéticamente modificados perjudiciales para la salud humana o que atenten
contra la 25 soberania alimentaria o los ecosistemas, asi como la introduccion de

residuos nucleares y desechos toxicos al territorio nacional.

Seccidn sexta

Héabitat y vivienda

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestién democrética de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Capitulo sexto

Derechos de libertad

15. El derecho a desarrollar actividades econdmicas, en forma individual o

colectiva, conforme a los principios de solidaridad, responsabilidad social y ambiental.

16. El derecho a la libertad de contratacion.

17. El derecho a la libertad de trabajo. Nadie sera obligado a realizar un

trabajo gratuito o forzoso, salvo los casos que determine la ley.

Capitulo cuarto
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Soberania econémica

Seccion primera

Sistema econdmico y politica econémica

Art. 283.- El sistema econdémico es social y solidario; reconoce al ser humano
como sujeto y fin; propende a una relacién dinamica y equilibrada entre sociedad,
Estado y mercado, en armonia con la naturaleza; y tiene por objetivo garantizar la
produccion y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales que
posibiliten el buen vivir. El sistema econdmico se integrara por las formas de
organizacién econémica publica, privada, mixta, popular y solidaria, y las demas que
la Constitucion determine. La economia popular y solidaria se regulara de acuerdo

con la ley e incluira a los sectores cooperativistas, asociativos y comunitarios.

Seccion séptima

Politica comercial

Art. 304.- La politica comercial tendra los siguientes objetivos:

1. Desarrollar, fortalecer y dinamizar los mercados internos a partir del
objetivo estratégico establecido en el Plan Nacional de Desarrollo.

2. Regular, promover y ejecutar las acciones correspondientes para impulsar
la insercién estratégica del pais en la economia mundial.

3. Fortalecer el aparato productivo y la produccién nacionales.

4, Contribuir a que se garanticen la soberania alimentaria y energética, y se

reduzcan las desigualdades internas.

5. Impulsar el desarrollo de las economias de escala y del comercio justo.

6. Evitar las practicas monopdlicas y oligopdlicas, particularmente en el
sector privado, y otras que afecten el funcionamiento de los mercados.
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Art. 305.- La creacion de aranceles y la fijacion de sus niveles son competencia

exclusiva de la Funcion Ejecutiva.

Art. 306.- El Estado promovera las exportaciones ambientalmente responsables,
con preferencia de aquellas que generen mayor empleo y valor agregado, y en
particular las exportaciones de los pequefios y medianos productores y del sector
artesanal. El Estado propiciara las importaciones necesarias para los objetivos del
desarrollo y desincentivara aquellas que afecten negativamente a la produccion
nacional, a la poblacion y a la naturaleza.

Capitulo sexto

Trabajo y produccién

Seccion quinta

Intercambios econdmicos y comercio justo

Art. 335.- El Estado regularg, controlara e intervendra, cuando sea necesario, en
los intercambios y transacciones econdémicas; y sancionara la explotacion, usura,
acaparamiento, simulacién, intermediacion especulativa de los bienes y servicios,
asi como toda forma de perjuicio a los derechos econdmicos y a los bienes publicos
y colectivos. El Estado definir4 una politica de precios orientada a proteger la
produccion nacional, establecera los mecanismos de sancién para evitar cualquier
practica de monopolio y oligopolio privados, o de abuso de posicién de dominio en
el mercado y otras practicas de competencia desleal.

Art. 336.- El Estado impulsara y velara por el comercio justo como medio de
acceso a bienes y servicios de calidad, que minimice las distorsiones de la
intermediacion y promueva la sustentabilidad. El Estado asegurara la transparencia
y eficiencia en los mercados y fomentara la competencia en igualdad de
condiciones y oportunidades, lo que se definira mediante ley.



120
Art. 337.- El Estado promoveré el desarrollo de infraestructura para el acopio,

trasformacion, transporte y comercializacion de productos para la satisfaccion de las
necesidades béasicas internas, asi como para asegurar la participacion de la
economia ecuatoriana en el contexto regional y mundial a partir de una vision
estratégica.

Anexo: B

Objetivo 3 Mejorar la calidad de vida de la poblacion

Mejorar la calidad de vida de la poblacion es un reto amplio que demanda la
consolidacion de los logros alcanzados en los ultimos seis afios y medio, mediante el

fortalecimiento de politicas intersectoriales y la consolidacion del

Sistema Nacional de

Inclusion y Equidad Social.

Objetivo 5 Construir espacios de encuentro comun y fortalecer la identidad
nacional, las identidades diversas, la plurinacionalidad y la interculturalidad

El compromiso del Estado es promover politicas que aseguren las condiciones
para la expresion igualitaria de la diversidad. La construccion de una identidad
nacional en la diversidad requiere la constante circulacion de los elementos
simbdlicos que nos representan: las memorias colectivas e individuales y el

patrimonio cultural tangible e intangible.

5.1. Promover la democratizacion del disfrute del tiempo y del espacio publico para

la construccion de relaciones sociales solidarias entre diversos

i. Fortalecer los espacios publicos y comunitarios de intercambio econdémico y

desincentivar los espacios privados y excluyentes.

m. Fortalecer y democratizar los espacios y programas publicos de actividad

fisica, expresion corporal, recreacién y mejoramiento de la salud.
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0. Impulsar en los espacios laborales, la creatividad y el desarrollo emocional,

intelectual y fisico de los trabajadores y las trabajadoras.

Objetivo 9 Garantizar el trabajo digno en todas sus formas

Los principios y orientaciones para el Socialismo del Buen Vivir reconocen que la
supremacia del trabajo humano sobre el capital es incuestionable.

De esta manera, se establece que el trabajo no puede ser concebido como un
factor mas de produccion, sino como un elemento mismo del Buen Vivir y como base
para el despliegue de los talentos de las personas.

La Constitucion establece de manera explicita que el régimen de desarrollo debe
basarse en la generacién de trabajo digno y estable, el mismo que debe
desarrollarse en funcion del ejercicio de los derechos de los trabajadores (art.

276).

Amparandose en la Constitucion de la Republica, es necesario profundizar el
reconocimiento y el apoyo a estas distintas formas de trabajo, sobre todo a las que
corresponden al autosustento y al cuidado humano, a la reproduccién y a la
supervivencia familiar y vecinal (arts. 319 y 333).

Anexo: C
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Capitulo Il

Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
Seccion Primera
Naturaleza Juridica, Sede y Funciones

Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno autbnomo descentralizado
municipal las siguientes:

h) Promover los procesos de desarrollo econdmico local en su jurisdiccion,

poniendo una atencion especial en el sector de la economia social y solidaria, para

lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno;

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autbnomo descentralizado

Municipal:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y

rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal

e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial

formulados participativamente con la accién del consejo cantonal de planificacién y
las instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los

mismos; municipal;

Capitulo Il
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La Planificacion del Desarrollo y del Ordenamiento Territorial

Art. 297.- Objetivos del ordenamiento territorial.- El ordenamiento del territorio
regional, provincial, distrital, cantonal y parroquial, tiene por objeto complementar la
planificacion econdmica, social y ambiental con dimension territorial; racionalizar las
intervenciones sobre el territorio; y, orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, a través de los siguientes objetivos:

a) La definicidn de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo
en funcion de los objetivos econdémicos, sociales, ambientales y urbanisticos;
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TITULO DE TESIS:

“ESTUDIO Y DISERO DE CENTRO COMERCIAL ABIERTO SOSTENIBLE, PARROQUIA VELASCO
IBARRA, EL EMPALME, 2015.”

El cbjetivo de Ia encuesta es determinar parametros de investigacion que ayuden a mejorar Is vialidad del
proyecto y asi promover el comercio adecuado y mejorar Ia calidad de vida de los habitantes y /o usuanos
beneficiarios del proyecto

1.- SEXC MASCULINO D FEMENINO D

2.- TIEMPC QUE LLEVA COMERCIALIZANDO SU PRODUCTO EN ESTE LUGAR
1 -5 afos O
5-10 afos O

10afosomis []

3.- PERTENECE A LA ASCCIACION DE COMERCIANTE DEL LUGAR

sl O
NO O
For qué

4.- EL LUGAR DCNDE SE ENCUENTRA ES AGRADABLE Y FACTIBLE FARA LAS VENTAS
Sl D NC D

5.- CREE UD. QUE LA CREACION DE UN CENTRO COMERCIAL SEA DE BENEFICIO PARAEL
DESARROLLO DEL LUGARZ

s Ne (O
.- EL GAD MUNICIPAL QUE SOLUCION LE DA PARA LA REUBICACION DE LA ZONA COMERCIAL
7.- UD ESTARIA DISPUESTO A SER REUBICADC EN UN LUGAR CON TODAS LAS COMODIDADES
QUE DEBE TENER UN LOCAL COMERCIAL

s Ne[]

CBSERVACIONES:
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