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INTRODUCCION

El presente trabajo investigativo tiene como objeto de estudio probar el
incentivo positivo de los créditos hipotecarios otorgados por el BIESS
como dinamismo y aporte al sector de la construccién, en el periodo
2010-2012, justificado dicho estudio mediante estadisticas emitidas por
organismos nacionales e internacionales, que ven en Ecuador un pais

gue labra su propio desarrollo.

Es un caso de la vida préactica, debido al dinamismo del aparato

productivo nacional proporcionado por los créditos de la banca del IESS.

Desde que se abrieron sus puertas como atencion al publico en octubre
del 2010, la tendencia crediticia hipotecaria ha sido creciente, estos
créditos se han convertido en un producto de gran aceptacion en todos
sus asegurados y afiliados, aparte de las facilidades que brinda en todos
Sus servicios, posee una tasa de interés conveniente en el mercado, la
cual bordea los 7,90% y 8,69% anualmente, con reajustes minimos
semestrales, y hasta una cobertura de 25 afios plazo hasta el 100% del

valor de una vivienda.

Entre los servicios que posee el BIESS se destacan como rubro principal
el de préstamos para vivienda terminada, que es donde los afiliados
aplican por primera vez al acceso de una vivienda, sin dejar de lado el
rubro construccion de vivienda, existen personas que han tenido terrenos
cuando han sido solteros, y ahora que forman familia, solicitan un crédito
al BIESS para la construccion de su vivienda en el terreno propio, que es

uno de los requisitos para acceder a este servicio.

En el afio 2010 las operaciones netas bordearon los 2.717 créditos
otorgados, como ya se menciond el rubro principal fue el de vivienda

terminada y construccién y ampliacion de vivienda.



Para el afio 2011 las operaciones llegaron a un total de 13.957 por el
rubro vivienda terminada, mientras que el de construccion de vivienda fue
de 5.169 operaciones, haciendo un total de operaciones en el afio 2011

de 21.522 operaciones crediticias.

Finalmente al cierre del afio 2012, su balance se muestra positivo,
cerrando en un total de 25.228 operaciones crediticias, lo que confirma un
incremento anual de 14,69%, con relacion a las operaciones del 2011.

La importancia de la investigacion se basa en el aporte que realiza el
BIESS como entidad publica en el sector de la construccion. Para el
Ecuador construir un banco que canalice el ahorro en inversién, en
épocas de crisis es necesario inyectar liquidez al sistema financiero para
dinamizar uno de los sectores estratégicos que posee el Ecuador y es el

de la construccion.

Estas inversiones generan empleo y valor agregado; de esta manera
fortalecen la seguridad social para mejorar las pensiones jubilares y

demas servicios que presta el IESS.

Hay que rescatar que el BIESS ha implementado mecanismos eficientes
de acceso a sus préstamos, es decir, una plataforma informatica con la

que trabaja el banco.

Para el desarrollo de este cometido se elaboraron la siguiente hipotesis y

objetivo general:

Hipotesis:

Los créditos hipotecarios proporcionados por el BIESS han tenido un
efecto positivo en el sector de la construccién inyectando liquidez e

incentivando el empleo en el periodo 2010-2012.



Objetivo general:

Analizar la evolucion del crédito hipotecario que proporciona el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y su impacto en el sector de la

construccion en el periodo 2010-2012.

Objetivos Especificos

» Analizar los aspectos generales de las finanzas publicas.

» ldentificar la creacion y estructura legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

» Cuantificar la evolucién de los créeditos hipotecarios del BIESS en el

sector de la construccion 2010-2012.



CAPITULO |

INTRODUCCION

1.1. Evolucién del sector de la construccion.

El sector de la construccion es uno de las actividades que mas dinamismo

aporto a la economia ecuatoriana en el periodo 2010-2012.

En ese sentido en el afio 2010, la produccion del sector de la construccion
fue de $2,387 millones, mientras que en el afio 2011 aumenté en $334
millones de ddlares, lo que totaliz6 en dicho afio $2,721 millones de
dolares, gracias al incremento del gasto publico y la atencién al sector

social impulsada y gestionada por el actual gobierno.

El BIESS ha sido la institucion que mayor aporté a este dinamismo,
puesto que ha movilizado las compras de materiales de construccion,
tales como: cemento, arena, piedra, ceramica, entre otros. Todos estos

materiales han registrado ligeros aumentos en sus utilidades.

En el afio 2012, la tendencia continla creciente en el sector de la
construccion, alcanzando un total de $2,871 millones, dicho incremento
en porcentajes refleja un 5.51% con relacion al afio 2011, nuevas familias
han construido, el gobierno nacional ha invertido en puentes, carreteras

escuelas, colegios, remodelacidén de hospitales, etc.

En el cuadro N° 1, se puede analizar la evolucion del sector de la
construccion en el Ecuador 2010-2012.



Cuadro N° 1

Evolucion del sector de la construccion en el Ecuador 2010-2012

ConsfrluBccién BIESS "B" | Participacion
Afios : Miles de | Relativa "B/A
Millones de USD 100"
UsD. "A"
2010 2,387 114 4.79%
2011 2,721 766 28.17%
2012 2,871 370 12.89%

Fuente: Banco Central del Ecuador. Boletin anual N°35. Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autora.

El promedio en millones de ddlares del sector de la construccion, en el
periodo analizado (2010-2012) es de $2,660 millones de dolares, hay que
rescatar que la produccion promedio del sector de la construccion en el
Ecuador fue de $65,182 millones de dodlares (2010-2012), lo que
representa un 4% de la produccién de los tres sectores de la economia

ecuatoriana, su produccion total.

1.1.1. Evolucién de la vivienda.

La vivienda ha sido y serd el lugar mas importante del ser humano, desde
la época evolutiva el hombre ha buscado refugio, y cubrirse ante la
naturaleza y sus vientos fuertes, del sol y otras externalidades como la

lluvia, la nieve, etc.

Se ha protegido desde épocas muy remotas de animales feroces, y ha
logrado sobrevivir gracias a su inteligencia y su instinto de supervivencia.

Dicho instinto se encuentra arraigado en el ser humano.

En ese sentido el hombre siempre ha buscado un lugar para pernoctar y

pasar la noche protegido, descansar gustoso y continuar con su estilo de



vida, la vivienda ha tenido diversas evoluciones y actualmente adquirirla

es un gran reto para el ser humano.

Siempre se busca satisfacer una necesidad basica del individuo, y es el
de obtener una vivienda digna, sin embargo, para que sea digna debe

cumplir ciertas caracteristicas esenciales, entre las cuales se destaca:

v" Que en una habitaciéon no pueden vivir mas de dos personas, a no

Ser que sea su pareja.

v" Que tenga tuberia sanitaria y servicios basicos adecuados como
energia eléctrica, agua potable, entre otras.

v" Que esté cubierta con techo, puertas y ventanas adecuadas, donde

no entre la lluvia en época de invierno.

Todas estas caracteristicas son basicas para una vivienda digna. Sin
embargo, en la actualidad, en el Ecuador, y a causa de inmigracion
interna campo-ciudad, se ha visto movido los flujos hacia grandes
ciudades como Guayaquil y Quito, donde han ido formando con el pasar
del tiempo asentamientos demograficos, conglomerados posesionandose

las tierras y construyendo ellos mismos su vivienda.

Estas viviendas construidas no poseen estudio de riesgos ante
catastrofes de la naturaleza, estan desprotegidos, son construidas con
cafa y zinc, donde la vulnerabilidad es alta de sufrir enfermedades. Estos
hacinamientos se han ido formando especialmente en los suburbios de
Guayaquil, a falta de empleo y acceso a créditos de vivienda estas
personas han formado y construido sus propios hogares, ahondando cada

vez mas el problema de la vivienda en el Ecuador.



1.1.2. Desarrollo poblacional y habitacional.

Al tratar de poblacion se la puede definir desde la Demografia y la
Sociologia, y es donde sefala la cantidad exacta y/o estimada de
habitantes que existe en un territorio geografico en un lugar determinado

del universo.

La poblacion es un término si bien muy sencillo, pero dificil de
caracterizarlo, puesto que se desglosan una serie de terminologias que
tienden a confundirse. La poblacion va ligada también al desarrollo

habitacional, donde existe poblacién debe y tiene que existir vivienda.

Hay que destacar un gran problema al tratar el tema de poblacion y
habitacion y es el espacio fisico que no responde especialmente en
Ecuador para albergar a miles de personas que aln no poseen casa
propia. El déficit habitacional continla sin resolverse, con tendencia
creciente, a mayor poblacion, mayor es la necesidad de poseer una

vivienda.

Existe poblacién urbana y rural en el Ecuador, la urbana es la que se
encuentra concentrada en las grandes ciudades y capitales de las
diversas provincias del Ecuador, mientras que las rurales son las que se
encuentran arraigadas en el campo, las productoras agricolas, aquellas
familias que toda una vida se han dedicado a producir recursos naturales,
la tierra y el trabajo de esas familias dignifica la economia en su conjunto,

es la que hace cerrar el flujo circular de la economia.

Sin la existencia del campo y de las familias rurales no seria posible la
economia como tal, de ahi la importancia de no dejar desatendido los

campos, su produccion agricola, agropecuaria, acuicola, entre otros.



Gréafico N° 1

Procesos poblacionales y habitacionales

Créditos
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Por el BIESS

80% 20%
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/ \A
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Fuente: Emilio Pradilla Cobos. “El problema de la vivienda en América Latina”.
Elaboracién: Autora.

La relacion entre demanda de vivienda e incremento de tasa demografica
es directa, donde existe poblacion, existe necesidad de pernoctar, sin
embargo, no todas las familias pueden tener acceso al crédito hipotecario,
puesto que sus ingresos son limitados, no poseen capacidad de ahorro,
tienen déficit en sus cuentas, o simplemente no poseen cuentas en las

instituciones financieras y bancarias.



1.2. Incidenciade la Banca Publica en el sector de la construccién.

En la ciudad de Guayaquil, en el mes de octubre del afio 2010 el BIESS
abre la atencion al publico, en el centro de la urbe portefia con cuatro
servicios a ofrecer y es el crédito pro vivienda terminada, el de
construccion, el de remodelacion, y el de sustitucion de hipotecas, con el
pasar de los meses se fue dando apertura a los demas servicios que
ofrece la institucion, tal como se detalla en el siguiente cuadro y grafico:



Cuadro N°2

Evolucién de los créditos hipotecarios por servicio del BIEES

En Millones de USD

BIESS.

Afios Vivienda |Construccion|Remodelacion Sustitucion Terrenos y Qtros Vivienda
: C o de 5 bienes . Total

Terminada| de vivienda |y Ampliacion , Construccion |. Hipotecada

Hipotecas inmuebles

2010 91 10 2 11 - - ) 114
2011 634 75 7 28 20 2 i 766
2012 766 93 4 8 50 6 9 936

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS). Créditos hipotecarios 2010-2012.

Elaboracion: Autora.
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Grafico N°2

Evolucion de los créditos hipotecarios por servicio

En Millones de USD 2010-2012
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS). Créditos hipotecarios 2010-2012.

Elaboracién: Autora.
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Gréafico N°3

Evolucién del total de créditos hipotecarios del BIESS 2010-2012

936
22,19%
A 571,93%
A 721,05%
114
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Créditos hipotecarios 2010-2012.
Elaboracién: Autora.

En el grafico N° 3, se observa la tendencia creciente que ha marcado los
créditos hipotecarios en el Ecuador en el periodo 2010-2012, existe una
excelente gestion por parte de esta institucion financiera, en el afio 2011
existe un incremento porcentual de 571,93% con relacion al afio 2010
cifra récord, aunque hay que reconocer que en el afio 2010 soélo se

registra una colocacion de créditos por tres meses.

Continuando con el andlisis anual, se obtienen que en el afio 2012 el
crédito hipotecario se increment6 en 22,19% con relacion al afio 2011, y
en total en el periodo 2010-2012 un incremento del 721,05% en todo el
periodo, esto gracias a que el BIESS compro la cartera de crédito

hipotecario de los demas bancos en el Ecuador.
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1.3. Aporte de labanca privada en el sector de la construccion.

Es importante citar inicialmente, que luego de la Gran Crisis Financiera y
Bancaria que afront6 el Pais a finales del afio 1998; en la cual se dieron
fendmenos econdémicos de inmensa afectacion al sistema Financiero
nacional; que conllevd a adoptar un modelo de “Dolarizacion de la
Economia”; lo que especificamente, recupera la estabilidad monetaria,

encaminando la solvencia del mercado Financiero y de Capitales.

La Banca Privada, revive el flujo de desembols6 de Créditos hipotecarios,
que, avalados por el auge del Sector de la Construccién, incremento de
remesas de migrantes, y la inversion local; reflejaron cierta “Bonanza de

Créditos para Vivienda en el Pais”.

Los Bancos Privados, se encuentran Agremiados por la “Asociacién de
Bancos Privados del Ecuador” ABPE, constituida el 30 de marzo de 1965,
y es quien se encarga de negociar, y velar la relacién del bloque de
instituciones con el Gobierno. Las facilidades financieras o créditos que

otorga la Banca Privada son los siguientes:

v" Créditos Comerciales

» Capital de trabajo.

> Capital de Inversion.

» Lineas de Apoyo Productivo.
» Factoring.

v Créditos de Consumo
» Compra de Vehiculos.

» Diversos Productos de consumo.
> Tarjetas de crédito.

v’ Hipotecarios - Vivienda

» Compra de vivienda nueva.
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» Compra de vivienda usada.
» Compra de terreno.
» Construccion y mejoramiento de vivienda.

» Compra de Consultorios y/o oficinas.

En el cuadro N° 3, se evidencia la fluctuacién de los créditos hipotecarios
de las demas entidades del sistema financiero nacional en el periodo
2010-2012.

Cuadro N° 3

Préstamos hipotecarios 2010-2012

Miles de ddlares.

Entidades 2010 2011 2012

Bancos Privados 1,466,195.6( 1,325,449.2( 1,347,191.0
Cooperativas 193,397.8| 222,902.8 225,511.7
Mutualistas 135,224.7 179,956.6 182,874.5
Sociedades Financieras 9,178.2 6,317.4 6,050.3
Banca Publica (CFN y 23129.0| 20,203.6 19,547.7
BEV)

BIESS 114,402.7 766,414.0 | 1,815,574.79

Fuente: Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador. Publicacion marzo 2012, Quito
Elaboracion: Autora.
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1.4. Analisis comparativo del sector de la construccion

internacional y nacional.

Los Ultimos tres afios en las actividades del construccion a nivel
internacional ha sido inestable, debido a la incertidumbre de la crisis
econdmica y financiera de algunos paises, estos no han cumplido con sus

estimaciones de crecimiento.

La crisis econdmico internacional ha golpeado el dinamismo en el sector
de la construccion, impactando directamente al dinamismo en el Ecuador.
Tras la dolarizacion y golpe de estado marcada en 1999 y principios del
afo 2000, existio un flujo migratorio de compatriotas que migraron a
paises desarrollados con el objetivo de empelarse en actividades poco

demandadas en esos paises en aquel tiempo, entre ellas la construccion.

Las actividades de la construccion en paises europeos era muy bien
remunerada, a tal punto que los compatriotas migraban a dichos paises,
permanecian cinco afos y regresaban al Ecuador con dinero para invertir

en nuevos negocios o en educacion para sus hijos.

Este boom migratorio fue evidenciado enormemente por Espafa,
receptora de migrantes, lItalia, y Francia fueron los paises que mas
migrantes acogid, en ese sentido, los ecuatorianos no pensaron en

regresar.

Sin embargo, no contaron con la dura crisis econdmica y financiera
internacional suscitada en la zona euro que golpeé fuertemente el sector
de la construccion, a causa de la burbuja inmobiliaria, donde existio
despidos intempestivos, y los trabajadores ecuatorianos tuvieron que
regresar a Ecuador, para empezar de nuevo, debido a este fuerte colapso

de las economias desarrolladas.

15



1.4.1. Crisis econ6mica y la evolucion del sector de la construccion

europeo

La crisis economica en europea empieza en Espafia a causa de la
burbuja inmobiliaria, y la especulacién de créditos en las diversas
constructoras, las concesionarias se quedaban endeudados, las personas
no tenian como pagar su deuda y el banco no tenia dinero para financiar

proyectos, departamentos y casas en construccion.

La crisis economica es la etapa de depresion que sufre un sistema

economico frente a los altos precios de los bienes y servicios.

Existen diversos procesos en la etapa de crisis financiera en el Ecuador,
los analistas financieros son capaces de predecir estos debacles
econdémicos, con el sblo hecho de verificar cifras de produccién y
endeudamiento financiero, la movilizacion de capitales y la confianza

bancaria que poseen los habitantes en las diferentes economias.

1.4.2. Crisis econ6mica y la evolucién del sector de la construcciéon

en el Ecuador.

Tras el golpe de estado suscitado en 1999 y principios del afio 2000 el
Ecuador adopta un nuevo sistema de cambio fijjo extremo, el de la
dolarizacion, es un nuevo sistema que fortalece los procesos de
produccion, estabiliza algunos indicadores socioeconémicos y proporciona

relativa calma en todo el sistema financiero nacional.

Sin embargo, Ecuador atravesaba por un proceso de crisis no solo
economica, sino también politica, la inestabilidad de los gobiernos de
turno hicieron que el Ecuador ahonde su sistema productivo, no era capaz
de continuar con un patrén de politicas publicas puesto que cada gobierno
que asumia el poder, llegaba con diferentes ideologias y sistemas a

aplicar, este proceso perduré hasta el afio 2006.
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En el aflo 2007 el Ecuador elige un nuevo gobierno, con ideas para
cambiar al pais, y se logra estabilizar diversos sectores, con la ayuda de
los buenos precios del petréleo y la gran campafa realizada por parte de

la recaudacion fiscal.

Han sido ingresos fuertes en el Ecuador que sostuvo diferentes procesos,
con una nueva politica de inyeccion de liquidez al aparato productivo
nacional y el aumento del gasto publico hicieron que el Ecuador logre
desarrollar nuevos sectores estratégicos, entre ellos el de la mineria y el

de la construccion.

1.4.3. Evolucién del sector de la construccion de la zona europea

El sector de la construccién en la zona euro en el 2012 alcanz6 una caida
del 5,4% con relacion al afio 2011, varios paises del euro zona han
sufrido una caida relativa, excepto Eslovenia. En el mes de diciembre, la
actividad de la construccién de la eurozona retrocedié un 1,7% respecto a
noviembre, cuando habia caido un 0,4% mientras que respecto a
diciembre de 2011 baj6é un 4,8%".

En el conjunto de la Unidn Europea cuyos datos estaban disponibles, los
mayores incrementos de la actividad constructora de viviendas y otros
equipamientos se observaron en Eslovenia 7,2%, Hungria 3,4% y Suecia
3,3%72.

Mientras los mayores descensos se registraron en Bulgaria -10,3%,
Polonia -10,1% y Alemania -8,9%. Respecto a diciembre del 2011, los
mayores incrementos de la construccion se registraron en Suecia 5,2% y

Espafia 4,5%, mientras que los descensos mas acusados se apreciaron

EurostatStatistic, Zona Euro cifras del sector de la construccion.
2EurostatStatistic, Zona Euro cifras del sector de la construccidn.
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en Polonia -23,7%, Portugal -18,2%, Bulgaria -15,1% y Reino Unido -
15%3.

Grafico N°4

Variaciéon porcentual del sector de la construccién zona euro 2012

7,20%

3,40% 3,30%

ovenia Hungria Suecia Bulgaria PoII)nia Alemania

-8,90%

10,30%  -10,10%

Fuente: EurostatStatistic, Zona Euro cifras del sector de la construccion.
Elaboracion: Autora.

1.4.4. Evolucion del sector de la construccion en Ecuador

Este estado de procedimientos en el area de la construccion es también
por el proceso de los cluster. Este cluster hay que aceptarlo como el
proceso de cambio de forma ya que se lo ha manejado siempre en todas
las negociaciones de manera que es ya una costumbre basicamente, ya
gue puede ir de la mano con las exigencias del mercado en todos los

sentidos.

Sin embargo todo esto conlleva a definir a los clister también como un

ciclo donde se encuentran las empresas pero siempre sin depender

3EurostatStatistic, Zona Euro cifras del sector de la construccidn.
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ninguna de otra en lo que se refiere a la produccién permitiendo asi que

puedan crear afinidad o planes para poder enlazarse.

Para entenderlo mejor estos cluster son un grupo de compafiias pero con
la diferencia que son de distintos sectores mas no compiten entre si sino
mas bien se vinculan para poder negociar y mantenerse en el mercado
haciendo que se hagan fuertes ya que protegen el capital estan
actualizados con la tecnologias y organizados estratégicamente para
enlazarse unos con otros para tener una mejor produccion vy

comercializacion.

Sin embargo no se puede dejar de lado el papel que ocupa el Estado ya
gue permite el intercambio ya que es un mercado competitivo a niveles

macroecondmicos.

Si se quiere organizar este sistema de los cluster se debe tomar en
cuenta primero donde se encuentra ubicada la compafiia ya que se debe
situar geograficamente cerca donde se encuentran las materias primas
gue se van a utilizar en el proceso productivo, teniendo asi el gobierno la
labor de verificar cuales son las necesidades de estas y asi poder

determinar de qué pago se los puedes eximir.

Dado todos estos aspectos el pais ecuatoriano entre sus planes del
proceso de desarrollo pone en la mira el sector de la construccibn como
se lo denomina estratégico ya que en estos Ultimos afios este sector ha

tenido una gran fluidez.

Se necesita desarrollar una estrategia que lleva un plan de Innovacion y
Competitividad poniendo sus fundamentos en la creacién de los cluster en
el sector de la construccion ya que existen un sin niumero de planes
industriales para formar los cluster de la construccion tomando en cuenta
la inclusién de las herramientas basicas necesarias y que son de gran

importancia para desarrollar esto como son:
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Si bien es cierto un plan o estrategia para el sector de la construccion es
complejo pero se tiene primero por hacer una estructuracion de una
estrategia que se pueda implementar de tal manera que sea competitivo y
que ademas pueda innovar con una tecnologia adecuada como un
espacio donde se realicen los estudios respectivos en este sector que es
de la construccion, con todo este plan ahora se puede decir, que se
comienza a dar por inicio a la empresa protegiéndolo, de tal manera que
tomen fuerza todas estas capacidades que se han desarrollado en el
transcurso del tiempo como son la tecnologia y el crear siempre algo

nuevo, en el proceso productivo.

Los actores involucrados en el clister? del sector de la construccién en el
Ecuador son: Graiman, Mutualista Azuay, Adelca, Pinturas Condor,
Disensa, Camara de la Construccion, Universidades, Colegio de
Arquitectos e Ingenieros Civiles; entre otros, quienes estan trabajando

para definir un acuerdo y generar procesos de innovacion.

Todas estas empresas contribuyen de manera directa o indirecta para el
desarrollo acelerado del pais en el sector de la construccion dandole

fuerza y teniendo flujos de dinero que ayudan a la economia del pais.

Una de las cosas que primero debe hacerse es realizar el centro de
investigaciones e innovaciones en la tecnologia ya que ayuda al sistema
tomando en cuenta ademas a los maestros encargados de la construccién
para que se sientan parte de este proyecto con capacitaciones, sin dejar
de lado que se puedan dar cuenta que se tiene material de primera para
poder laborar personal seleccionado mejorar los ingresos a los
constructores como lo son los albafiles 0 maestros constructores, pero sin
dejar de lado el ahorro en si que todo sea de calidad y esto va desde la
elaboracion del proyecto hasta el término de la obra y esto es a manera

de compariia o de manera personal.

4 Sistema que pertenece a empresas y ramas industriales que establecen vinculos de
interdependencia funcional para la estructura de su proceso productivo, formando estrategias
y/o vinculos que unan estos lazos.
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CAPITULO Il

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL: FORMACION DEL DIRECTORIO

2.1. Creacion del Directorio del BIESS

De acuerdo a la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), Articulo 1, sostiene: Créase el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, como una institucion financiera publica,
con autonomia técnica, administrativa y financiera, con finalidad social y
de servicio publico, de propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, denominada en adelante “el Banco”, con personeria juridica

propia, que se regira por la presente ley y su estatuto.

El sistema financiero que es a través de los bancos también juega un rol
importante como lo es en la parte social otorgando créditos que ayudan a
dinamizar el sector de la construccion como apoyo a los inversionistas,
como se puede mencionar como institucion publica esta el Instituto de
Seguridad social IESS, que ademas de dar servicios financieros atiende

las inquietudes de los afiliados activos y jubilados.

Estas instituciones financieras deberan tener un ahorro como una reserva
la cual les permita tener un aumento al capital, para esto por lo menos se
debe dejar un 10% de utilidad al cierre de cada ejercicio econdémico
cuando ya se tenga por lo menos un 50% del capital pagado se debe

incrementar la reserva.
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2.1.1. Principales objetivos

Todo este proceso de creacion del banco del Instituto de Seguridad Social
es con la finalidad de que todo el dinero de los afiliados que es un ahorro
se lo encamine hacia el crecimiento y desarrollo productivo del pais con

ayudando a dinamizar la economia ecuatoriana.

Sin embargo este ha sido el objetivo principal y de mayor importancia del
Ecuador que el BIESS se convierta en una institucion encargada de
apoyar a todos los proyectos de inversion que se realizan en el pais pero
siempre de una manera igualitaria en los sectores de produccion, como es
el caso de la construccion, temiendo como resultado social el empleo y

ademéas dandole un valor agregado a los productos.

Este Banco de los afiliados aparte de los créditos a inversionistas cuenta
también con los servicios propios del banco como son los créditos para
casas y préstamos de consumo sin dejar de lado los prendarios que es a
través de prendas todos estos beneficios es a favor de los jubilados y en

si de todos los afiliados del IESS.

Uno de los beneficios que ofrece este banco es el de créditos para invertir
en el mercado internacional como apoyo al desarrollo del pais esto es por
medio del préstamo con créditos a largo plazo ya sea publicos o privados
ademas de infraestructura, todas estas ventajas aportan de manera
directa a la utilidad dejando rentas que benefician al pais, y esto ademas
de manera directa al resto de ecuatorianos ya que genera empleo y se
incorpora valor agregado, dinamiza el mercado primario y secundario del

pais con las inversiones que se realizan.

El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social abrié sus puertas
al publico el 18 de octubre del 2010, para dar un servicio financiero al
Ecuador. Los demas miembros del Directorio son: Econ. Bolivar Cruz
Huilcapi, miembro principal en representacion de los jubilados; Econ. Luis
Efrain Cazar Moncayo, miembro suplente en representacion de los
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jubilados; Ing. Omar Cueva Serrano, miembro principal en representacion
de los afiliados; Ing. Fatima Salavarria Alcivar, miembro suplente en
representacion de los afiliados. Todos fueron designados mediante oficio
N.-09-313, de 27 de noviembre de 2009 suscrito por el Secretario General
de la Asamblea Nacional.

2.1.2. Incidencia del BIESS en los sectores vulnerables

El banco del Seguro Social ayuda por su parte, a con la facilidad de los
créditos sobre todo para las personas jubiladas con maximo de 75 afios
de edad y un plazo maximo de 12 afios para el pago y con este aporte los
deudores tiene la facilidad de adquirir oficinas o locales comerciales o

algun departamento que pueda servir para vivienda o para consultorio.

Todo este proceso de aplicar al crédito tiene ciertas normas que han sido
establecidas, como es el caso de los montos, si sobre pasa el monto
establecido para adquisicién de cualquier bien solo se financiara hasta US
$100,000 dolares es decir si el bien tiene este valor mencionado se
financia el 100% pero si es mayor dependera el 70% u 80% dependiendo

del monto del bien.

La estrategia que se han planteado como prioridades el BIESS es apoyar
al area productiva tanto en lo privado como lo publico lo que nos da como
resultado la formacién de empleo dando flujo de dinero moviendo la
economia dando valor agregado, pero todo esto se da ya que se forma un
circuito en conjunto dado por la inversién luego esta inversion genera
empleo y esta a su vez genera aportes al Instituto de Seguridad Social, se
puede decir, ademas que estas afiliaciones han crecido ya que en el
actual gobierno se dado hincapié para que los inversores afilien a sus

colaboradores al IESS y asi todos puedan gozar de este beneficio.
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Lo mas relevante es que todos sean parte de este desarrollo del pais
tanto como las entidades como los sectores de produccion ya que el
BIESS ayuda con los créditos otorgados solventando los procesos

productivos.
2.1.3. Prohibiciones e inhabilidades

Si bien es cierto el beneficio es para todos pero existen reglas que no

permiten que todos puedan ser miembros como son las siguientes:

a.) No poder efectuar ningun tipo de comercializacion como es el

intercambio de bienes en un mercado.
b.) No haber cumplido con el pago en alguna institucion financiera.

c.) No haber cumplido con el pago correspondiente con la afiliacién del

IESS ya sea de manera voluntaria o siendo patrono.
d.) Ser duefio o accionista de alguno de los bancos de Ecuador.
e.) Ser colaborador del IESS, excepto el director de la institucion.
f.) El tener problemas con la justicia por cualquier otro se el caso.

g.) No se podra usar el dinero del seguro obligatorio del pais ya que la
constitucién no lo permite no se puede ocupar ese dinero para

ningun gasto fiscal.
h.) Eximir los pagos adquiridos por el banco en beneficio de este.

i.) No se podra destinar el dinero del Banco para ningun tipo de ayuda

social sea individual o para alguna institucion.

24



2.1.4. Atribuciones del Directorio
Se define como decision del directorio a las:

a.) Que se encuentran estipuladas en los articulos 30 de la ley de los

banco.

b.) Determinar cuales son las normas y reglas con las cuales funciona

la institucién financiera.

c.) Ser el Unico que determine a quien se le puede otorgar los créditos

o0 algun tipo de decisién en la administracion de la institucién.

d.) Dar a conocer codigos reglamentos internos y demas parametros
que rigen la institucién en si todos los estatutos determinados por el

banco.

e.) Elegir o cambiar de cargo de manera libre quien seréa el que dirige

el banco o la institucion.
f.) Pueden elegir o cambiar a cualquier miembro del directorio.

g.) Saber a donde se dirige el dinero de las inversiones que el banco

ha programado realizar, para poder aprobarlo

h.) Tener claro los conocimientos de informes generales dados por los

gerentes, que son anuales, para poder aprobarlos.

i.) Tener claro para asi poder aprobar los reglamentos como son los

estatutos.

2.2. Organigrama del BIESS

La Superintendencia de Bancos aprobd los estatutos para la constitucion
del Banco del IESS (BIESS), requisito primordial que la institucion
necesitaba como base legal, junto con la Ley de creacion del Banco.
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Cuadro N° 4

Organigrama del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

Aud
Interna

]
Unidad de

Subgerencia
General

Secretaria Mercaden
General
—— Gerencia de
Riessos Estudiosy
Planificacian
SBIENC ) Gerencia de Grenia ara aranria —
GECE"F'“E Gerencia de T ] : Gerencia Gerencia Legal
Bancade : Negorios Financiera y g Terra
) Credito = Operaciones SRS ECnOICEI
Imversion Fiduciarics e
Sucursal 8 sl
e i Portaviejo

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador.
www.biess.fin.ec

Los miembros de la direccion del IESS sera la siguiente:
a.) En primer lugar esta el presidente de la junta formada en el BIESS.
b.) Una persona que sera elegida por la junta del IESS.

c.) Otro sera un elegido para que se encargue de los contribuyentes
pero solo los activos.

d.) Este otro sera elegido para que se encargue de los jubilados del
Instituto de Seguridad Social.

En estos cargos tienen un tiempo determinado por el Gobierno que es de
cuatro afos.
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2.3. BIESS en el sector econémico y su incidencia en el PIB

El crecimiento del PIB se ha venido dando de una manera positiva
teniendo hasta un gran crecimiento anual del 5.14% en los periodos hasta
el 2012 ya que este crecimiento se ha dado desde el 2010 pero en el afio
gue despunta este crecimiento es el afio 2011 teniendo un crecimiento de

US $496 millones de dodlares en relaciéon con el 2010.

Cuadro N° 5

Produccién del Ecuador 2010 - 2012.

AROS PIB Millones Millones Crecimiento | PIB Per Capita
doélares délares 2000 Anual délares 2000
2010 57,978 24,983 3.58% 4,082
2011 65,945 26,608 6.50% 4,578
2012 71,625 28,031 5.35% 4,905

Fuente: Banco Central del Ecuador. Cifras Econdmicas del Ecuador, 2010-2012. Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de tesis

Se estima que el crecimiento del PIB para el afio 2015 no seria mayor que
el crecimiento que tuvo en el afio 2014 del Ecuador que fue de $ 100,917
millones de dolares, siendo que en el afio 2013 el PIB del ecuador fue de
$ 94,776 millones de ddlares y se determina que es por el aumento del

gasto publico, se estima que aumentara en un 5%, para el afio 2015.

Sin embargo los pronosticos de la CEPAL y del FMI no son alentadores
ya que estiman que el PIB crecera solo en un 4% y 3.8% respectivamente
ya que se dice el petroleo no crecera lo esperado tan solo un 0.25%,
estas cifras no tan alentadoras hacen que el gobierno esté alerta para que

no afecte a la economia del pais.

Por otro lado para el afio 2011 la economia del pais determinada por el
PIB habia crecido de manera rapida y a gran escala superando todos los
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prondésticos y estimaciones hechas por el Banco Central y que fueron

determinadas para todo el periodo.

Este crecimiento del PIB del periodo 2011 fue dado en el primer trimestre
ya que en el segundo trimestre segun los informes de los empresarios en

todos los sectores se mantuvo ni crecid ni subio.

Este crecimiento del PIB del afio 2011 se dio al inicio del primer trimestre
y al final del afio en el Ultimo trimestre ya que las importaciones crecieron
en el ultimo trimestre del periodo superando las predicciones hechas por

el Banco.

Cuadro N° 6

Evolucion del PIB con relacion alos servicios hipotecarios del BIESS

PIB
Millones
Afios de BIESS. MILES DE DOLARES.
délares
" An
Vivienda | Construcciéon | Remodelacion Sustitucion Terrenos y ths Vivienda | Total Part|<:|p_aC|on
Terminada | devivienda | y Ampliacion . de Construccion | . bienes Hipotecada | "B" Relativa
Hipotecas inmuebles B/A*100
2010 | 24,983 91 10 2 11 114 0.45%
2011 | 26,608 634 75 7 28 20 2 766 2.88%
2012 | 28,031 304 40 2 2 17 3 2 370 1.32%

Fuente: Banco Central del Ecuador, BIESS. Cifras Econdmicas del Ecuador, 2010-2012. Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de tesis

2.4. Incidencia del BIESS en el sector de la construcciéon ecuatoriana

Para lo que se determina como sector de la construccion es en realidad
un subsector pero uno de los de mayor movimiento en los afios que se

establecieron para ser analizados. El BIESS ha logrado generar una
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mayor produccién en el sector de la construccion, con un aumento de
20.28% a lo largo del periodo 2010-2012, al colocar una créditos
hipotecarios que fueron de 114 miles de dolares en el 2010 a 370 miles

de ddlares en el 2012.

Ayudando a generar una mayor inyeccion de liquidez no solo al aparato
productivo sectorial, sino al total, en su conjunto, puesto que se ramifican
y contribuyen a la estabilidad de otras actividades econ6micas, como el

comercio, generando empleo directo e indirecto.

En el afio 2011 gracias al incremento crediticio del BIESS en 571.93%, el
Producto Interno Bruto del sector de la construccion, también aumenté la
medida del 13.99%, con respecto al afio 2010.Finalmente, el dinamismo
se mantuvo en el afio 2012, incrementandose el PIB del sector de la
construccion en 5.51% con relacion al afo 2011, tal como lo muestra el

siguiente cuadro:
Cuadro N° 7

Evolucion del subsector de la construccion en el Ecuador.

PIB Construccién Incremento
Afos Millones de Délares.
n A porcentual %
2010 2,387 -
2011 2,721 13.99%
2012 2,871 5.51%

Fuente: Banco Central del Ecuador. Boletin mensual 06, febrero 2012 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de la tesis

El PIB de la construccion tuvo una evaluacion considerable ya que para el
afo 2011 crecié en 13.99% con relacién al afio 2010 que fue de 2,387
millones de délares, para el afio 2012 también tuvo un crecimiento pero
no tan alto como el del 2011 ya que para el afio 2012 creci6 en 5,51% con

un valor de US $2,871 millones de dolares.
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CAPITULO Il

EVOLUCION DEL CREDITO HIPOTECARIO DEL BIESS
2010-2012

3.1. Cartera colocada: Montos y clasificacion

Hay reglas que han permitido que el Banco de IESS pueda colocar la
mayor cantidad de créditos para la compra de casas ya tenia una
participacién de mas de la mitad en colocacion de créditos teniendo un

57% de patrticipacion para junio del 2012.

El otorgar créditos para la compra de casas ha logrado ocupar una
excelente participacion en el mercado ya que es un producto que para los
clientes o afiliados al seguro social, les conviene no solo tener la mejor
tasa de interés sino por lo facil que es acceder a un crédito ademas el
tiempo de plazo del pago es de hasta 25 afios tanto para los activos como
para los jubilados de hasta 65 afios, como se menciono la tasa de interés
esta entre el 7.9% y 8,695.

Se puede mencionar ademas las diferentes caracteristicas en lo que se
refiere a créditos para vivienda que pone a disposicién el BIESS como son
para viviendas terminadas o para construccion de vivienda, ademas
también cuenta con créditos para remodelacion, ampliacion o compra de

terrenos, sin dejar de lado que también se puede hipotecar viviendas.

Los créditos que son de mayor relevancia son los que se aplican para la
compra de vivienda terminada debido a la gran cantidad demandada por
obtener una casa propia seguida ademas de los créditos para

construccion.

La cantidad de créditos hipotecarios ha tenido cifras record ya que para el
afio 2010 hubo una cantidad de 2,171 créditos ya adjudicados a clientes
afiliados tanto activos como jubilados, en los primeros meses que el

banco comenzo a funcionar ya habia otorgado mas de 3,439 mil créditos,
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ya para el afio 2011 marco otro repunte en lo que se refiere a créditos
para vivienda terminada, con un total de 13,957 de operaciones sin dejar
de lado que el otro crédito que se destaca en estos afios que se analizan
fue el de créditos para la construccidén de viviendas con un movimiento de
5,169 créditos .

3.1.1. Operaciones netas

El siguiente cuadro y grafico muestra la evolucién de las operaciones
netas hipotecarias del BIESS en el afio 2010-2012.
Cuadro N° 8

Evoluciéon del numero de operaciones hipotecarias BIESS. De
octubre 2010 a mayo 2012.

Vivienda Construccion | Remodelacion | Sustitucion Terrenoy | Otros bienes | Vivienda
Meses . o - . . . . Total
Terminada de vivienda | yampliacion | de hipotecas | construccion | inmuebles | Hipotecada
oct-10 454 133 17 - - - - 604
nov-10 770 263 45 28 - - - 1,106
dic-10 947 341 56 385 - - - 1,729
TOTAL 2010 2,171 737 118 413 - - - 3,439
ene-11 914 314 59 120 - - - 1,407
feb-11 1,078 326 60 177 - - - 1,641
mar-11 927 395 45 69 - - - 1,436
abr-11 1,104 382 32 95 1 - - 1,614
may-11 1,074 350 39 211 27 - - 1,701
jun-11 1,362 394 36 22 98 - - 1,912
jul-11 887 427 24 75 111 - - 1,524
ago-11 1,221 476 39 28 129 - - 1,893
sep-11 1,352 474 38 6 125 13 - 2,008
oct-11 1,58 557 46 19 172 9 - 2,383
nov-11 1,309 559 32 31 192 10 - 2,133
dic-11 1,149 515 21 27 152 6 - 1,87
TOTAL 2011 13,957 5,169 471 880 1,007 38 - 21,522
ene-12 1,157 572 19 9 153 9 1 1,92
feb-12 1,216 501 19 18 145 19 4 1,922
mar-12 1,436 548 24 6 171 20 5 2,21
abr-12 1,299 580 15 14 161 16 3 2,089
may-12 1,254 496 16 9 191 5 14 1,985
jun-12 1,185 504 15 17 216 17 9 1,963
jul-12 1,356 549 17 3 300 14 1 2,24
ago-12 1,397 507 21 8 272 11 10 2,226
sep-12 1,396 346 17 18 224 10 25 2,036
oct-12 1,54 562 21 15 306 19 26 2,489
nov-12 1,508 462 29 29 245 12 16 2,301
dic-12 1,123 458 10 52 165 6 34 1,848
TOTAL 2012 14,481 6,085 223 198 2,549 158 148 17,007
TOTAL
2010-2012 30,609 11,991 812 1,491 1,556 196 148 41,968
Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis*Espacios en blanco obedecen a que el servicio aiin no estaba en vigencia.
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Para el 2012, hasta el mes de mayo, el nimero de créditos hipotecarios

para vivienda terminada fueron de: 6,362, para construccion de vivienda,

2,697, cerrando en este mes, con un total de 10,126 créditos hipotecarios,

entre afiliados y jubilados.

Total operaciones hipotecarias BIESS. Octubre 2010 - mayo 2012.

Gréafico N° 5
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis
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Gréafico N° 6

Numero de operaciones hipotecarias BIESS. 2010-2012
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis

En el grafico N° 6 ha existido un aumento considerable en el afio 2011
puesto que en el 2010 apenas el calculo es considerado por tres meses
debido a que el BIESS abri6 sus puertas en octubre de 2010, sin embargo
en el 2012 el numero de operaciones hipotecarias del BIESS tuvo un

aumento del 7,40%.

3.1.2. Valor transferido neto

Con US $ 114.402,700 miles de dolares serr6 la cartera de créditos
acreditados a los afiliados para el afio 2010 incluyen los activos y los
jubilados.

Si se nombra a los créditos quirografarios que se otorgaron para el afio
2010 entre afiliados activos y jubilados fue de US $102,339 cabe

mencionar que estas cifras son solo de los tres dltimos meses del afio.

Para el siguiente periodo que es del afio 2011 se otorgaron US

$766,414.000, y esto es entre afiliados activos y jubilados, y para los
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créditos quirografarios el Banco financio un total de $958,657, haciendo
una sumatoria de los dos tipos de créditos da un valor de US $767,
372,657 siendo esto el total de créditos entre afiliados activos y jubilados
para el 2010.

Los créditos se han seguido otorgando de tal manera que han seguido
creciendo de manera rapida y considerable ya que para mayo se registro
cifras record para otorgar créditos tanto quirografarios y los hipotecarios

entre los afiliados y jubilados.

En el siguiente cuadro se muestra la evolucién que ha tenido los créditos
hipotecarios y quirografarios que ha otorgado el banco tanto la cantidad

como los montos en millones de ddlares.

Ademas de los porcentajes en relacion a los otros créditos que el banco

otorga.

Grafico N° 7

BIESS: Evolucién del crédito hipotecario y quirografario 2010-2012
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis
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Cuadro N° 9

Créditos hipotecarios otorgados por el BIESS. Miles de dolares. 2010-2012

Meses Vivienda Terminada Con\s/t‘rl_Jcmon de Remodglac_llon Sustitucion de Terrenos_y Otros bienes inmuebles | Vivienda hipotecada TOTAL
ivienda y Ampliacién hipotecas construccion
oct-10 19,108.3 1,978.5 253.3 - - - - 21,340.1
nov-10 32,669.4 3,344.4 799.9 750.3 - - - 37,564.0
dic-10 39,465.0 4,382.5 1,078.9 10,572.2 - - - 55,498.6
ene-11 39,969.8 4,330.4 895.1 3,832.4 - - - 49,027.7
feb-11 47,304.7 4,487.9 767.6 5,460.2 - - - 58,020.4
mar-11 41,003.3 5,389.7 724.7 2,044.5 - - - 49,162.1
abr-11 48,657.4 5,249.5 472.4 2,557.8 87.3 - - 57,024.3
may-11 48,425.4 4,784.0 673.2 7,405.6 707.2 - - 61,995.4
jun-11 63,286.5 6,032.1 659.1 875.3 2,09 - - 72,943.4
jul-11 38,088.8 6,148.7 436.5 2,483.7 1,864 - - 49,022.3
ago-11 56,840.7 6,765.3 582.5 1,005.3 2,532.4 - - 67,726.3
sep-11 62,377.8 7,315.6 579.2 109.5 2,623.5 467.9 - 73,473.7
oct-11 74,348.5 8,312.8 768.1 430.3 3,321.1 317.6 - 87,498.6
nov-11 61,557.6 8,115.7 501.1 787.9 3,795.9 452.8 - 75,211.3
dic-11 53,072.3 7,640.6 346.9 788.5 3,212.6 247.3 - 65,308.5
ene-12 55,814.5 8,244.0 394.0 224.4 3,291.6 388.2 16.1 68,372.7
feb-12 57,457.4 7,496.3 324.4 593.7 2,513.4 639.2 175.7 69,200.1
mar-12 68,559.6 8,427.8 482.8 126.4 3,795.3 854.7 468.4 82,715.0
abr-12 62,461.3 9,108.9 233.8 560.6 3,165.5 772.3 121.4 76,423.8
may-12 59,831.5 7,678.9 297.3 456.6 3,891.9 219.9 991.4 73,367.5
jun-12 58,819.6 7,802.2 196.2 847.7 4,184.6 650.1 492.9 72,993.5
jul-12 65,984.0 8,572.9 254.2 95.9 5,810.9 569.3 33.7 81,320.9
ago-12 67,539.0 7,785.4 353.5 277.5 4,950.4 386.6 589.2 81,881.6
sep-12 68,175.6 5,770.2 200.8 875.5 4,228.4 364.1 1,260.8 80,875.5
oct-12 73,302.5 8,732.1 356.7 613.7 5,570.9 1,028.1 1,813.6 91,417.5
nov-12 72,453.8 6,873.0 438.0 1,188.5 4,732.4 299.9 1,228.5 87,214.0
dic-12 55,560.7 6,775.1 131.4 1,911.1 3,396.0 273.0 2,143.0 70,190.2
TOTAL 1,492,135.0 177,544.50 13,201.60 47,750.60 67,677.39 7,931.00 9,334.70 1.816.789,00

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis
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Gréafico N° 8

Créditos hipotecarios otorgados por el BIESS.

Periodo 2010-2012
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis

El cuadro N° 9 muestra la evolucion de los créditos hipotecarios otorgados
por el BIESS en el periodo 2010-2012, haciendo un total de 1.815,574.79
miles de ddlares en todo el periodo.

Se evidencia que el rubro mas representativo, y por los cuales aplican los
afiliados y/o jubilados es la vivienda terminada, o vivienda por primera
vez, haciendo un total en el periodo 2010-2012 de 1.492,135.00 miles de
doblares.

Seguido de construccion de vivienda con una colocacion de 177,544.50
miles de délares y finalmente la remodelaciéon y ampliacién cuantifican en
el periodo 2010-2012 un total de 13,201.60 miles de ddlares.

Los rubros que en su medida fueron abriéndose al publico en meses
posteriores fueron la sustitucion de hipotecas, terrenos y construccion y
otros bienes inmuebles y vivienda hipotecada, es de recalcar que estos
rubros no son tan representativos para el analisis, puesto que los afiliados

y jubilados se concentran en vivienda terminada y construccion de
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vivienda. El cuadro N° 10 presenta las cifras condensadas de la
colocacion de créditos por diversos servicios ofrecidos en el BIESS,

anualmente:
Cuadro N° 10

Créditos hipotecarios otorgados por el BIESS. Miles de doélares.

2010-2012.
Afios 2010 2011 2012 TOTAL
Vivienda 91.242.70 | 634.932.80| 765.959,50| 1.492.135,00
Terminada
Construccionde | g 205 40| 74.572.30| 93.266.80|  177.544.50
vivienda
Remodelacionde |, 131 g0 593400 3.663,10 12.728.90
vivienda
Sustitucién de
ipotecas 11.322,50| 27.781,00| 8.715.20 47.818,70
Terrenos y

y: -| 18.353,00| 49.531,30 67.884,30
construccion

Otros bhienes

. - 1.485,60 6.445,40 7.931,00
inmuebles
Vivienda i | 10.326,10|  10.326,10
hipotecada

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracidon: Autora de tesis
Grafico N° 9

Créditos hipotecarios otorgados por el BIESS. Miles de délares.
2010-2012.
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis

En el afio 2010, se cuantificaron un total de $114.402,70 miles de dodlares
de colocacion de créditos hipotecarios, asi pues, para vivienda terminada
se colocaron un total de $91.242,70 miles de délares, seguido de
construccion de vivienda con un total de $9.705,40 miles de dolares,
remodelacion y sustitucion de hipotecas, cada uno con $2.131,80 y
$11.322,50 miles de dolares.

Cabe mencionar que terrenos y construccion no se cuantifican en este
afo, tampoco otros bienes inmuebles y vivienda hipotecada, puesto que
fueron servicios que el banco proporcion6 en meses posteriores al afio
2010.

En el afio 2011, el total colocado fue de $766.414,00 miles de ddlares, y
en vivienda terminada fueron de 634.932,80 miles de ddlares,
construccion de vivienda $74.572,30 miles de ddlares, seguido de
sustitucion de hipotecas con $27.781,00 miles de ddlares, es decir, el
BIESS compraba la cartera de clientes de los bancos privados, para

otorgar un mejor servicio y beneficios a los afiliados y/o jubilados.

Finalmente, en el afo 2012, el total colocado hipotecario fue de
$937.907,40 miles de ddlares, el rubro que sobresale es de vivienda
terminada con $765.959,50 miles de dodlares, seguido de construccion de

vivienda con un total de $93.266,80 miles de dolares.
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Participacion relativa de los créditos hipotecarios otorgados por el BIESS 2010-2012

Cuadro N° 11

Meses | Toralmils deuso | Vhienda, | Copsuecionde | Remoddaciary | susucionge | Terenoey | Otosbienes | vienda | rora
oct-10 21,340.10 89.54% 9.27% 1.19% - - - - 100%
nov-10 37,564.00 86.97% 8.90% 2.13% 2% - - - 100%
dic-10 55,498.60 71.11% 7.90% 1.94% 19.05% - - - 100%
ene-11 49,027.70 81.52% 8.83% 1.83% 7.82% - - - 100%
feb-11 58,020.40 81.53% 7.74% 1.32% 9.41% - - - 100%
mar-11 49,162.10 83.40% 10.96% 1.47% 4.16% - - - 100%
abr-11 57,024.30 85.33% 9.21% 0.83% 4.49% 0.15% - - 100%
may-11 61,995.40 78.11% 7.72% 1.09% 11.95% 1.14% - - 100%
jun-11 72,943.40 86.76% 8.27% 0.90% 1.20% 2.87% - - 100%
jul-11 49,022.30 77.70% 12.54% 0.89% 5.07% 3.80% - - 100%
ago-11 67,726.30 83.93% 9.99% 0.86% 1.48% 3.74% - - 100%
sep-11 73,473.70 84.90% 9.96% 0.79% 0.15% 3.57% 0.64% - 100%
oct-11 87,498.60 84.97% 9.50% 0.88% 0.49% 3.80% 0.36% - 100%
nov-11 75,211.30 81.85% 10.79% 0.67% 1.05% 5.05% 0.60% - 100%
dic-11 65,308.50 81.26% 11.70% 0.53% 1.21% 4.92% 0.38% - 100%
ene-12 68,372.80 81.63% 12.06% 0.58% 0.33% 4.81% 0.57% 0.02% 100%
feb-12 69,200.10 83.03% 10.83% 0.47% 0.86% 3.63% 0.92% 0.25% 100%
mar-12 82,715.00 82.89% 10.19% 0.59% 0.15% 4.59% 1.03% 0.57% 100%
abr-12 76,423.80 81.73% 11.92% 0.31% 0.73% 4.14% 1.01% 0.16% 100%
may-12 73,367.50 81.55% 10.47% 0.41% 0.62% 5.30% 0.30% 1.35% 100%
jun-12 72,993.50 80.58% 10.69% 0.27% 1.16% 5.73% 0.89% 0.68% 100%
jul-12 81,320.90 81.14% 10.54% 0.31% 0.12% 7.15% 0.70% 0.04% 100%
ago-12 81,881.60 82.48% 9.51% 0.43% 0.34% 6.05% 0.47% 0.72% 100%
sep-12 80,875.50 84.30% 7.14% 0.25% 0.11% 5.23% 0.45% 1.56% 100%
oct-12 91,417.50 80.18% 6.31% 0.39% 0.67% 6.09% 1.13% 1.98% 100%
nov-12 87,214.00 83.08% 7.88% 0.50% 1.36% 5.43% 0.34% 1.41% 100%
dic-12 70,190.20 79.16% 9.65% 0.19% 2.72% 4.84% 0.39% 3.05% 100%

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis.
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En el cuadro N°11 se muestra la participacion relativa de la colocacién de
créditos en los diferentes servicios hipotecarios frente al total colocado,
asi pues el rubro que mas representa porcentualmente esta relacion es
vivienda terminada que represent6 en el mes de octubre del 2010 un total
de 89.54% del total colocado, cerrando en diciembre del 2012 en 79.16%
del total colocado en ese afio, es decir, el rubro que mas es demandado
es vivienda terminada, corroborando el déficit en vivienda que existe en el

Ecuador.

Construccién de vivienda es el rubro que le sigue a vivienda terminada,
representando en octubre del 2010 un total de 9.27% vy llegando a

diciembre del 2012 a 9.65% para el monto colocado en ese afo.

Cuadro N° 12
Participacion relativa de los créditos hipotecarios otorgados por el
BIESS. De octubre 2010 a 2012.

Afos 2010 2011 2012
Vivienda 82.54% 82.61%|  81.81%
Terminada
Construccion 8.69% 0.12% 9.77%
de vivienda
Remodelacion 1.75% 1.01% 0.39%
de vivienda 7 T =
Su;ﬂtumon de 10.53% 4.04% 0.76%
ipotecas
Terrenos_ y ; 2.42% 5.25%
construccion
Qtros bienes 3 0.17% 0.68%
inmuebles
Vivienda 9
hipotecada ) ] oo

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis
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En el cuadro N° 12, se cuantifican y se totaliza la representacién anual de

los servicios colocados en el BIESS frente al total, vivienda terminada en

el aflo 2010 representd un 82.54%, mientras que para el 2011 fue de
82.61% y en el 2012 fue de 81.81%.

Gréafico N° 10

Participacion relativa de los créditos hipotecarios otorgados por el
BIESS. De octubre 2010 a 2012.

90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

M Vivienda Terminada
Sustitucidn de hipotecas

Vivienda hipotecada

0
H Construccion de vivienda = Remodelacién de vivienda

Terrenos y construccion Otros bienes inmuebles

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

3.2. Cartera vencida: Morosidad y riesgo

El banco se asegura de que el afiliado pago mediante débito bancario ya

que al momento de otorgar un crédito el BIESS toma en cuenta que el

cliente registre una cuenta la cual permite luego al Banco realizar los

débitos, la manera de asegurar sus pagos es que el BIESS tiene la

prioridades, entre una de ellas es la de ser los primeros en efectuar el

débito de dichos montos que quedaron definidos al momento de dar el

crédito y que son pagados mensualmente, los cuales son reflejados en los
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roles de pago de cada empleado como los débitos que se realizan por el

pago de la afiliacion por parte de la empresa.

Este es en el caso de los afiliados activos mientras que para los jubilados

se veran reflejados en las planillas que da el seguro social.

Este sistema se lo realiza con cualquier crédito que se haya dado sea
este quirografario o hipotecario, los afiliados y jubilados reciben ya sus
valores ya descontados que previamente han sido ya dados a conocer los

descuentos.

Ya que es el cliente o afiliado quien dispone el monto que se va a

descontar siendo que va a depender del tiempo que se solicita.

Sin embargo cabe destacar que el Banco del IESS es una de las
instituciones que menor cartera vencida tiene ya que la institucion
asegura el pago de los créditos a través del descuento via rol o via pago
de pensiones jubilares, este sistema le permite al banco no tener
practicamente morosidad alta sino mas bien un alto indice de cobros y

que el cliente paga.

Segun Ramiro Gonzalez, la morosidad de la cartera del BIESS desde que
inicié sus operaciones es de 50 créditos con dificultad de pago, de esos
50 créditos, 5 estan con impago®.

Cabe mencionar que segun este ultimo dato se debe a que hay personas
gue se han quedado sin trabajo y se les dificulta el pago de estos por este

motivo hay una pequefia morosidad.

Gonzalez, aclardé que “el objetivo del banco no es quedarse con la casa
hipotecada, sino refinanciarse por medio del pago del crédito y
proporcionar vivienda, es por esto que el BIESS busca la manera de

renegociar la deuda con el individuo que se encuentra con dificultad de

pago”.

>Declaraciones de Ramiro Gonzélez, en el noticiero “En Contacto”, ECUAVISA, Febrero, 2012.
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Se puede decir, ademas que para tener un dato exacto y una medicion de

morosidad se requiere que el banco esté en funcionamiento alrededor de

5 aflos de funcionamiento mientras que recién tiene en funcionamiento 2

afos en atencion al publico, esto hace que no se pueda hablar aun de

morosidad.

En el afio 2012 la morosidad de los créditos tiene un aproximado del 5%

de los créditos otorgados, tal como lo muestra el siguiente cuadro:

Cartera vencida Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS) 2010-2012. Miles de USD. Crédito Hipotecario

Cuadro N° 13

~ Cartera Crédito
ARo : %
vencida entregado
2010 5.720 114.402 4,99%
2011 38.320 766.414 4,99%
2012 46.798 937.907 4,98%

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

Cartera vencida Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS) 2010-2012. Miles de USD. Crédito Quirografario.

Cuadro N° 14

o Cartera Crédito
ANo X %
vencida | entregado
2010 5.117 102.339,10 5,00%
2011 47.934 958.627,60 5,00%
2012 56.213 1.124.226 5,00%

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis
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Gréafico N°11

Cartera vencida Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS) 2010-2012. Miles de USD. Crédito Hipotecario
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis

Gréafico N°12

Cartera vencida Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS) 2010-2012. Miles de USD. Crédito Quirografario.
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec
Elaboracion: Autora de tesis
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El banco del IEES se puede decir que tiene seguros los pagos de los
afiliados y jubilados ya que para el 2012 los estados financieros reflejan
que no tienen problemas de pagos con una nulidad en los peligros de
perdidas esto quiere decir, que de cada $100 que tiene, $11.42 no son
propiedad del banco, sino, lo que debe de pagar a proveedores,

obligaciones, etc.

Es un porcentaje excelente ya que el promedio aceptable es hasta un

33% que el activo tiene que estar financiado.

En el balance general del BIESS, demuestra que el 89%?° del activo es
financiado por el patrimonio, es decir, casi la totalidad del capital bancario

cubre los activos de esta institucion financiera.

3.2 Sectores beneficiados

Entre los sectores beneficiados se puede decir que favorece a todos los
que se encuentran afiliado al seguro social y jubilados y que ademas
cumplan con una serie de requisitos que no son dificiles de tener siempre
y cuando este afiliado, el pais esta bien determinado por las personas que
laboran como es la clase trabajadora, este tipo de sociedad permite
determinar quienes pertenecen a los tipos de estatus sociales que existen
y que en el Ecuador existen en su mayoria la clase media y la pobre

dejando una pequefia parte que se la determina como clase alta.

El Banco del IESS ha marcado cifras muy importantes en lo que se refiere
a otorgar créditos a los afiliados activos y jubilados favoreciendo a
muchas familias ecuatorianas, ya que en promedio diario se acreditan
mas de 3.8 millones de délares’, dando un dinamismo diario con una alta

rotacion de dinero.

6{ndice Estructural = Total de Patrimonio / Total de Activos.
’www.biess.fin.ec Boletin de prensa 2012, Quito 29 de febrero 2012 Quito-Ecuador.
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El banco de seguridad social muestra a sus clientes una diversidad de
productos que ha creado en beneficio de las necesidades de los afiliados
y jubilados y estos en lo que se refiere a hipotecas como son la
construccion de las viviendas la compra de viviendas terminadas la
remodelacion, ademas de la compra de los terrenos, oficinas, locales
comerciales, consultorios todos estos bienes pueden ser financiados a
través de los créditos hipotecarios dando asi una diversidad de productos

gue ayudan a los clientes del seguro social que es por medio del banco.

El ser un afiliado tiene varios beneficios entre los mas importantes se
encuentra la pension de los jubilados que es cuando cumplen con el
namero de aportaciones y los afios de edad de aportacién, sin dejar de
lado la atencién médica y los créditos que son otorgados para cualquier

tipo de necesidad de estos.

Toda esta investigacion arrojé como resultado que el banco de seguridad
social es para todos los afiliados del Ecuador pero que cumplan con el
requisito que es de tener las 36 aportaciones al seguro social cuando por
primera vez quiere acceder a un crédito siendo para los afiliados activos y
de la pensién vigente para los jubilados, si se encuentra cesante no
podria acceder al crédito aino hasta que vuelva a ser un afiliado activo y

debera esperar un lapso de tiempo de 6 meses.

La falta de viviendas para los ecuatorianos ha hecho que todos estos
créditos vaya dirigidos a todos los trabajadores que son afiliados por

mandato obligatoriamente.

Por lo tanto se puede definir que es para la clase pobre los créditos de
vivienda para que asi puedan cumplir con uno de los objetivos principales

de las personas que es el de adquirir una casa la cual se de su propiedad.

Estos créditos en su mayoria son para obtener por primera vez una
vivienda, sin embargo los afiliados no solo pueden depender de un solo

crédito sino mas bien pueden acceder a varios y esto va a depender de
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las garantias que puedan cubrir estos préstamos y que va de la mano con

el tiempo de la aportacién que estos tengan.

Segun la investigacion solo se puede acceder a un solo crédito
hipotecario pero si pueden acceder a otro quirografario sin que este afecte
a ninguno de estos y esto solo va a depender de la capacidad de pago

que el afiliado tenga y va depender de sus ingresos y de las garantias.

Pero previamente se hace un andlisis de las capacidades de pago ya que
se le puede hacer mucha la cantidad al endeudarse con muchos

préstamos.

Todos estos créditos han sido el pilar fundamental para que el sector de la
construccion se desarrolle con gran rapidez, ya que solo a comienzos del
afio 2012 tuvo un crecimiento importante ya que benefici6 a miles de

familias ecuatorianas.

Esto se puede relacionar facilmente con el crecimiento de la construccion

ya que los créditos han servido para esto.

Cuadro N° 15
Sectores beneficiados por el BIESS

A Sector de la Construccion.

Fuente y Elaboracion: Autor de tesis
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3.3. Cartera hipotecaria transferida de la banca privada al BIESS

El estado financiero del Ecuador ha sido uno de los primeros en otorgar
los créditos para poder adquirir las viviendas a través de la banca, dado
como resultado en algunos casos que la morosidad se ha elevado y uno
de estos beneficios que brinda el banco del BIESS es comprar esas
carteras vencidas, para que asi puedan salir de las deudas y tener una

refinanciacion de los valores vencidos.

En enero del presente afio han participado diez instituciones privadas:
Asociacion Mutualista Pichincha, Banco Bolivariano, Banco de Loja,
Delbank, Cooperativa de Ahorro y Crédito 15 de Abril, Mutualista de
Ahorro y Crédito de Azuay, Banco internacional, Banco del Pacifico,

Banco de Guayaquil y Procrédit.

Este endeudamiento se aplica de la siguiente manera, el primer caso es
cuando el afiliado solicita un crédito al BIESS para poder pagar la
hipoteca de su casa ya que esta se encuentra hipotecada por una entidad
financiera privada, en el segundo caso es cuando un afiliado o jubilado
desea adquirir una vivienda y esta vivienda se encuentra hipotecada por
el vendedor en una institucién financiera privada que la ha dado como
garantia para dicha hipoteca, la cual el BIESS en ambos casos se
encargaria de la negociaciéon con la banca privada y paga la hipoteca
teniendo ahora la deuda con el BIESS, es conveniente por que el BIESS
tiene la tasa mas baja del mercado a nivel de bancos privados por lo tanto

los intereses se reducen considerablemente.

Todos estos tramites son de facil acceso y en muchas ocasiones sin
trasladarse mucho tan solo ingresando a la pagina web del IESS que es
www.biess.fin.ec, este permite el acceso a los requisitos indispensables
que requiere el BIESS como son las de tener vigente las 36 aportaciones
no tener otro tipo de créditos con el BIESS, ademas que de estas 36
aportaciones las ultimas 12 deben ser consecutivas ademas de que
tengan todos los aportes al dia.
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El BIESS tiene como uno de los objetivos principales que otros bancos
privados se afilien a este tipo de acuerdos para beneficios de los
empleados que son los afiliados y ademas ayuda también a la banca
privada porque en muchos de los casos son deudas incobrables y asi

dinamizan el sector bancario.

En el siguiente cuadro se puede evidenciar la evolucion de la cartera

transferida de la banca privada al BIESS.

Cuadro N° 16
Monto transferido de la banca privada al BIESS 2010-2012

Afos Miles de USD
2010 11,322
2011 27,781
2012 8,715
TOTAL 47,818
Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

3.4. Incidencia del BIESS en el sector de la construccién

El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) abre sus
puertas a la atencion al publico en octubre del afio 2010, a partir de ese
afilo comienza a tener un dinamismo el sector de la construccién, producto
de la inyeccién de liquidez proporcionada por dicha institucion,
especialmente en el rubro vivienda terminada. A continuacion se
evidencia los desbalances del sector de la construccién con antecedentes
desde el afio 2005, y luego la tendencia que mantuvo a partir del afio
2010.
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Cuadro N° 17
BIESS y el sector de la construccion
En millones de USD

aRos | PRESTAMO TOTAL BIESS | oo raiicoionMiLLoNEs | PARTICIPACION
DE USD

2005 - 3.802.202,00 -

2006 - 3.976.996,00 -

2007 - 4.016.663,00 -

2008 - 4.371.989,00 -

2009 - 4.494.958,00 -

2010 114.402,70 4.649.097,00 2,46%

2011 766.414,00 5.465.092,00 14,02%

2012 937.907,40 6.175.721,00 15,18%
TOTAL 1.815.574,00 36.952.718,00 4,91%
Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

Grafico N° 13

BIESS y el sector de la construccion. En millones de USD
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Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

En el afio 2005 y 2006 el sector de la construccién en el Ecuador era
deficiente, con una produccién que registraba los $3.802.202 millones de
dolares en el 2005 y un incremento de 4.59% en el afio 2006 con

$3.976.996 este incremento obedece al dinamismo otorgado por el banco
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del instituto ecuatoriano de seguridad social por medio del crédito
hipotecario, sumado al incremento del gasto publico, es decir a

construccion de puentes, carreteras, escuelas, hospitales, etc.

En ese sentido era urgente que con la dolarizacion oficial establecida en
el aflo 2000 se inyecte liquidez al aparato productivo nacional, y se

estabilicen los indicadores macroeconémicos del Ecuador.

Tras el término del periodo constitucional del Dr. Alfredo Palacios, y la
nueva eleccion presidencial, asume el poder constitucional el Ec. Rafael

Correa, dando asi un giro econdmico, politico y financiero en el pais.

Tras décadas de estancamiento econdmico era urgente en el pais
reactivar la inversidbn extranjera directa, con proyectos de gran
envergadura, en ese contexto, se aplican politicas de redisefio estructural,
es decir, un fuerte aumento del gasto publico nacional, lo que genera

grandes inversiones y estabiliza el empleo en el corto y mediano plazo.

Existieron proyectos como nuevos hospitales, carreteras, escuelas,
equipamiento de la policia, mejores sueldos en la educacion, salud,
apertura de nuevos ministerios, edificios, remodelaciones, entre otros,
todo esto provocod en el Ecuador que el sector de la construccion se
dinamice, pasando en el 2007 a $4.016.663 millones de dolares,
manteniendo asi una tendencia creciente en los otros afios con relacién a
los afios anteriores, para el afio 2008 y 2009 el sector de la construccion
registr6 cifras de crecimiento de $4.371.989 y $4.494.958 millones de

dolares respectivamente.

Luego tras una fuerte inyeccion de liquidez al aparato productivo nacional,
contindan las politicas de gasto publico, haciendo uso de instrumento que
ajustan estos indicadores, asi pues, Ecuador supo soportar la crisis
econdémica internacional en la zona euro, con dicho incremento en el

gasto publico, manteniendo cifras crecientes.
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Para el afio 2010, afio que abri6 las puertas al Publio en general pero ya
establecido como Banco del IESS y que toma el nombre de BIESS logra
dinamizar y reactivar el sector de la construccion, al situarlo en
$4.649.097 millones de dolares, frente a los préstamos del BIESS en ese
afo de $114.402,70 millones de dolares, para el afio 2011 y 2012 el
sector de la construccion se ubicd en $5.465.092 y $6.175.721 millones

de dolares respectivamente.

El sector de la construccién se ha ido dinamizando gracias al sector
publico y privado, entre el sector publico se encuentra la Corporacion
Financiera Nacional (CFN), y el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS); y en el sistema financiero privado estan los

bancos comerciales, cooperativas y mutualistas.

Cuadro N° 18

Aporte del Sistema Financiero al sector de la construccion

SISTEMA FINANCIERO PUBLICO SISTEMA FINANCIERO PRIVADO
AROS Bancos . .
(Sgg) (MILB éESSL?SD) TOTAL Pr(icj’ggc)’s COO(TJesrgt)Nas Muzlljgllljs)tas TOTAL
2010 | 122,423.8 | 114.402,70 | 236.82650 | 1,466,195.6 1933978| 1352247 gy0 600 e
2011 | 133,532.9 | 766.414,00 | 899.94690 | 1,325449.2 2229028| 179,966 405 aso 40
2012 | 141,543.8 | 937.907,40 | 1.079.451,20 | 1,347,191.0 2255117|  182.8745| 400 306 50
2013 | 140,211.7 | 1.101.094,50 | 1.241.306,20 | 1,352,756.6 231,6436| 1917657 | 453 400 30

Fuente: Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Quito-Ecuador, www.biess.fin.ec

Elaboracion: Autora de tesis

Debido a la gran cantidad de demanda de los ecuatorianos por las
viviendas sumado a la falta de la satisfaccién de la misma el BIESS ha
dinamizado este sector permitiendo que las constructoras inviertan en
adquirir espacios para construir casas y venderlas como planes

habitacionales y de facil acceso y que ademas sean financiadas por el
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BIESS ya que de esta manera aseguran el pago de estas y que el cliente
tenga el crédito que es entregado de manera rapida por parte de la
institucion financiera, si se suma la gran cantidad de empleo que genera
la construccion de estas viviendas se tiene un gran aporte social al dar
estos créditos hipotecarios a través del BIESS ya que ha sido una de las
mejores decisiones por parte del gobierno nacional incentivando a que la
produccion aumente al menos en este sector que es el de la construccion
sin dejar de el apoyo que se da para que miles de ecuatorianos tengan su
vivienda propia ya que en este ultimo afio ha crecido considerablemente.

Si se puede mencionar el otro aporte que se ha tenido por parte del
gobierno es alto gasto publico que se a dado a partir que inicio el actual
gobierno que afo en el cual se reforma todo un cambio de todos los
sectores en especial la construccion de infraestructuras modernas y el
incremento de hospitales, escuelas, carreteras centros de diversion para
nifios entre otros, esto ha dado pie para que los inversores tanto
extranjeros como nacionales vean al Ecuador como un pais donde se

pueda poner los capitales de manera segura.

En los ultimos afios en Ecuador ha existido un incremento beneficioso en
los indicadores econdmicos y sociales, entre ellos el sector de la
construccion, el cual provoca un optimismo al pais ya que lo Unico que
genera es la disminucion de la pobreza para todos los ecuatorianos.

Segun(Elker Mendoza Colamarco, 2011).

“Los administradores de los bancos
guebrados, autoridades y funcionarios
encargados de vigilar los negocios bancarios
gue fueron cémplices, no han recibido la
sancion penal correspondiente por su actuar
doloso, y ello refleja la poca eficiencia,
moralidad y eficacia en la administracion del
Estado”
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Existe una gran realidad que es la fuga de los inversionistas ya que han
colocado sus capitales en paises vecinos esto ha hecho que haya una
inestabilidad econdmica y que afecta directamente a las familias teniendo
como resultado que la clase media se quede sin trabajo el resultado es

muy desacelerado.

La crisis por la cual atraviesa el mundo denominada la crisis financiera
mundial ha llevado a que el estado ecuatoriano tome las medidas
pertinentes para paliar en gran medida este hecho, las cuales ayudan a la
estabilidad econdmica del Ecuador, y esto se ha venido dando a través de
la creacion de un gran paquete tributario de impuestos y una extensa lista
de sectores donde se debe tributar, esto ha permitido que el gobierno
tenga liquidez para solventar las necesidades del pais y poder invertir en
sectores donde el gobierno considera necesarios, entre los cuales se
puede mencionar que es el de la construccion y que no solo es de
viviendas sino mas bien de carreteras, puentes y grandes infraestructuras
como escuelas , hospitales entre otros esto ha llevado a un incremento

del gasto publico.

El gobierno también ha visto la necesidad de buscar que el ingreso
aumente y esto es a través de las ventas macroecondémicas que se
generan por la comercializacién del crudo y sus derivados, ademas de las
remesas enviadas por los migrantes y como ya se menciond

anteriormente por el recaudo de tributos.

Se puede decir, ademas que el petréleo ha sido el unico producto que el
pais ha tenido para poder solventar la economia del pais ya que ha
podido sacar de la crisis a tenido también un auge, sin embargo no
permite aun que el pais se desarrolle a gran escala anclados en la

comercializacion de este producto.

Aun el sector de la construccion no se ha podido desarrollar como se
esperaba y esto es debido a las politicas impartida por el régimen actual
ya que segun extranjeros se cuarta la libertad de expresion y de prensa,
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sumado a estos la cantidad de impuestos que han sido creados, las
reformas de las leyes todo este cambio trae consecuencias que aun no se
estabilizan, esto ha hecho que los inversionistas extranjeros no apunten a
este sector de la construccion como uno de los negocios donde se pueda

invertir y que por supuesto generen utilidades atractivas.

Desde siempre el pais ha sido productor eminentemente de materia prima
0 de productos primarios que no tienen un valor agregado que haga la
diferencia frente a los otros paises es por esto que el Ecuador se ha
centrado en vender macroecondmicamente productos que da la
naturaleza, ya que el pais no es industrializado, y esto es por la poca
tecnologia y la falta de infraestructura como son las maquinarias y esto se

evidencia durante toda la historia del Ecuador.

El boom petrolero se dio ya que las ventas macroeconomicas superaban
en la mitad del total de las ventas macroecondémicas convirtiéndose en

uno de los principales productos.

Al pasar del tiempo la comercializacion de estos productos se mantiene y
lo que se ha podido destacar es que se hay productos nuevos aparte del

café, banano y petréleo que son el camardn, flores entre otros pocos.

Todo esto ha llevado al pais a depender netamente del petréleo y se
vuelve una economia inestable ya que el precio del crudo tiene
variaciones que afectan a la economia del pais por lo consiguiente al

desarrollo del pais.

Se podria decir que se puede trabajar en otros tipos de productos que
generen ventas macroecondmicas como es el caso del textil entre otros
pero por la falta de infraestructura y tecnologia de punta hacen que el

Ecuador quede anclado a las ventas macroecondémicas del crudo.

Esta falta de tecnificacion no le permiten competir al ecuador frente a los
competidores que tienen buena calidad a bajo costo deja a la produccién

nacional rezagada.
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Este principal competidor es proveniente de china y de paises
industrializados que tienen tecnologia de punta, lo mismo ocurre en la
agricultura se siguen utilizando métodos que antiguamente los usaban
para los sembrios sin maquinaria tecnificada haciéndolo de manera
manual esto es porque las maquinarias con tecnologia incorporada de
punta es muy costosa dejando al agricultura nuevamente rezagado,

dando como resultado la poca produccion.
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CAPITULO IV

IMPACTO DEL CREDITO HIPOTECARIO DEL BIESS EN EL SECTOR
DE LA CONSTRUCCION

4.1. Evolucién del sector de la construccion frente al empleo

En el 2010, en el cuarto trimestre, el empleo cerr6 en2.342 personas,

debido al dinamismo que se dio en el ultimo trimestre por parte de la

colocacion de créditos hipotecarios del BIESS. Para el 2011, el empleo se

incrementd en 4,99%, finalmente existe un incremento de empleo en el

sector de la construccion frente al afio 2011.

En el siguiente cuadro y gréafico se puede analizar la evolucion del empleo

en el sector de la construccion en numeros de personas en el periodo

2010-2012.

Cuadro N° 19

Empleo en el sector de la construccion en Ecuador. En numero

de personas. Periodo 2010-2012

- Variacion
Afios Empleo Porcentual
2010 2.342 -
2011 2.459 4,99%
2012 2.689 9,35%

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. IV Censo de poblaciény V de vivienda

diciembre, 2012.
Elaboracion: Autora de Tesis.
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Gréafico N° 14

Empleo en el sector de la construccidén en Ecuador. En numero
de personas. Periodo 2010-2012

2010 2011 2012

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. IV Censo de poblaciény V de vivienda
diciembre, 2012.
Elaboracién: Autora de Tesis.

En el cuadro N° 19 y grafico N° 14 se puede analizar la tendencia
creciente del empleo en el sector de la construccién del Ecuador al
aumentar en el periodo 2010-2012 la poblacion ocupada de 14,81%, es
evidente el dinamismo del empleo directo en la construccion de
carreteras, edificios, puentes, escuelas, entre otros, es decir que gracias
al incremento de gasto publico y la atencién a los sectores sociales existio

el incremento en el sector de la construccion.

El afio 2011 fue el afio donde se incremento el sector de la construccion
registrando cifras importantes frente a las del 2010 dado que en la
construccion registra dicho incremento gracias al vinculo existente entre
las constructoras y el BIESS, es decir existe una relacion directa entre la
colocacion de créditos y la construccion de nuevas viviendas en conjunto

privado y remodelacion de edificaciones ya existentes.

Para el afio 2012, el empleo en el sector de la construccion aumenté en
9,35% con respecto al aflo 2011, el empleo se expande debido al
aumento de nuevas construcciones, al incremento de la cartera crediticia

hipotecaria que coloca el BIESS a los afiliados y asegurados.
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El plan de inversiones del BIESS implica una priorizacién de la inversion
en los sectores productivos (privado y publico), lo que contribuye a la
dinamizacion de la economia, mediante la creacion de empleo y valor
agregado, de esta manera se crea un circulo vicioso: inversion-creacion

de fuentes empleo-aportes a la seguridad social.

La importancia de que las organizaciones sociales, Gobierno, entidades
de control, sector productivo y medios de comunicacion sean parte del
desarrollo, seguimiento y supervision del BIESS, y observacion es vital
para su solvencia, contribucién a la economia mediante la generacion de

empleo y éxito institucional.

El banco por su parte, entre uno de sus servicios esta el crédito
hipotecario para adquisicibn de oficinas, locales comerciales vy
consultorios, financiado con un maximo de 12 afos plazo, evaluado en

funcion de la edad del solicitante, es decir 75 afios como edad maxima.

Si el valor del avalto de realizacion de las oficinas, locales comerciales o
consultorios es menor o igual a $125,000, podra financiarse hasta
$100,000. Si el valor del avaluo de realizacion de las oficinas, locales
comerciales o consultorios es superior a $125,000 podran financiarse el

80% del valor del avaluo.

El afiliado puede comprometer su deuda hasta el 40% de sus ingresos
netos, una vez deducida sus deudas con el IESS y BIESS asi como
aquellas reportadas en el bur6é de crédito, se tomaran en cuenta los

ultimos seis meses reportados al IESS.

En el 2011, la adquisicién de oficinas, locales comerciales o consultorios
tiene una participacion relativa del 35% en el empleo del Ecuador,
mientras que para el 2012, la proporcion es inversa, la participacion
relativa en la adquisiciéon de oficinas tiene una participacion porcentual de

65% en los ocupados plenos del pais.
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4.2. Dinamismo del sector de la construccion frente a los salarios

La remuneracién basica unificada anualmente ha tenido un aumento. En
el 2010 $240, para el 2011 el Gobierno subié los salarios en $24 y en el

2012, el salario llega a $292 registrandose un incremento de $28.

El ingreso por familias en el 2010 represent6 $448, el ingreso familiar se

calcula con cinco miembros en la familia.

En el 2011, el ingreso familiar aumentd $45, debido al incremento de la
Remuneracion Basica Unificada, siendo en el presente afio de $545, con
un aumento de $52.

Grafico N° 15

Evolucién de la Remuneracion Basica Unificada, ingreso familiar
mensual y canasta bésica familiar en el Ecuador. En Doélares

600 545 281 453 572 545
448
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300
200
100
0
Remuneracién Ingreso Familiar Canasta Basica
Basica Unificada Mensual Familiar
B 2010 m2011 m2012
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. IV Censo de poblaciony V de

vivienda diciembre, 2012.
Elaboraciéon: Autora de Tesis.

Las leyes que el gobierno ha implementado en lo que se refiere a la
afiliacion han sido buenas para el pais, teniendo un incremento en los
afiliados y esto es gracias también a las sanciones establecidas por el

actual gobierno a quienes no cumplan con esta ley y los patronos se
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vieron en la necesidad de afiliar a un gran niamero de personas que no
tenian estos beneficios y ademas fue bueno para el pais ya que percibio

mayores ingresos.

Gréafico N° 16
Datos de afiliacion al IESS (Seguro General) PEA
2011-2012

B No IESS IESS Seguro

(Marzo 2011);

59,30% (Marzo 2012);

59,40%

- J

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. IV Censo de poblaciény V de vivienda
diciembre, 2012.
Elaboracion: Autor de Tesis.

En el 2010, la Asamblea aprob6 la Ley de Seguridad Social que tuvo
como punto primordial y polémico el alza de las pensiones jubilares, que
para ese afio, 2010, se incrementd entre $40 y $60, y desde el 2011 se
incrementd entre el 4.31% y el 16.16%, segun el rango de pensiones que

reciba cada jubilado.

Asi se establece, que para los jubilados que reciben una pensién
equivalente a la mitad del Salario Basico Unificado, el incremento que se

hara cada afio es de 16.16%, para los que reciben entre la mitad y un
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salario, se aumenté el 12.41%, las pensiones que van de un salario a uno

y medio, se incrementaron en 9.53%.

Los que recibirian el equivalente entre uno y medio a dos salarios en
7.31%. Los que perciben entre dos y dos y medio, reciben un 5.61% mas,
y, finalmente los pensionistas que reciben mas de dos y medio SBU

tienen un incremento de 4.31%.

Con estas medidas se concluye que los jubilados que reciben menos

pensiones ahora recibiran un porcentaje mas alto.

Debido al alza del SBU a $292, el aporte minimo del trabajador a la
Seguridad Social sera de $27.30, es decir, el valor liquido de salario a

recibir por parte del empleado es $264.70.

Por parte del empleador el aporte al IESS le representara $32.56 por cada

trabajador que gane el salario minimo.

El aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) por parte del
trabajador es del 9.35% del salario minimo y por parte del empleador el
11.5%.

El aumento de la aportacion se tendrd que ver reflejado en una mejor
calidad de atencion médica y servicios que presta la seguridad social a

sus afiliados.

El incremento salarial tiene dos componentes: la inflacion proyectada
anual en el 2012 de 5.14% que equivale a $13.57, y la productividad de
5.43%, que representa $14.34.
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4.3. El sector de la construccién y el Presupuesto General del Estado

En el afio 2010, la inversion en este sector no fue tanto como el que hubo

en el afio 2011 que fue de 2mil millones de ddlares aproximadamente y

finalizo con un presupuesto general del estado alto en el afio 2012 con un

incremento considerable 3 mil millones de ddélares mas que el afio

anterior.

En el siguiente cuadro y grafico se puede observar la produccién en el

sector de la construccion en el periodo 2010-2012:

PIB del sector de la construccion. Periodo 2010-2012

Cuadro N° 20

- PIB del sector de Variacion
ANos .,
la Construccion Porcentual
2010 4.649.097 -
2011 5.465.092 1,75%
2012 6.175.721 13,00%

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revoluciéon Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de Tesis
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Gréfico N° 17

PIB del sector de la construccion. Periodo 2010-2012

6.175.721
5.465.092

4.649.097

2010 2011 2012

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revolucién Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de Tesis

El PIB de la construccién en el Ecuador en el periodo 2010-2012 se
incrementd en 32,83%, este incremento obedece a las inversiones que
han hecho las constructoras en ciudades de gran movimiento econémico
como Quito y Guayaquil, donde existe un limitado acceso a la vivienda y
el problema del asentamiento informal y las invasiones forman

hacinamientos donde viven tres o cuatro familias en un mismo lugar.

Estas inversiones se centran en crear viviendas donde el trabajador

pueda acceder a un crédito formal por la constructora y el BIESS.

Por las causas antes mencionadas en el afio 2012 se registra un
incremento del 13,00% con relacion al afio 2011.

En el siguiente cuadro y grafico se analiza la evolucién del presupuesto
general del estado del Ecuador en el periodo 2010-2012:
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Cuadro N° 21

Evolucion del Presupuesto General del Estado 2010-2012 En USD

Presupuesto Variacién
ARos General del Porcentual
Estado
2010 21.285.971 -
2011 24.547.369 15,32%
2012 26.245.085 6,91%

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revolucién Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de Tesis

Grafico N° 18

Evolucién del Presupuesto General del Estado 2010-2012 En USD

26.245.085
24.547.369

21.285.971

2010 2011 2012

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revolucién Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracién: Autor de Tesis

En el afio 2011 el Presupuesto General del Estado en el Ecuador se

incrementd en 15,32% con relacion al afio 2010 gracias a la inversion

realizada en el sector social, sin embargo para el afio 2012 el incremento
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del Presupuesto General del Estado fue de 6,91% con respecto al afio
2011.

Cuadro N° 22

Relacién del PIB de la construccion y el presupuesto General del
estado. Periodo 2010-2012

aios | deia | General del | Paricipacion
Construccién Estado

2010 4.649.097 21.285.971 21,84%

2011 5.465.092 24.547.369 22,26%

2012 6.175.721 26.245.085 23,53%

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revolucién Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de Tesis

Gréfico N° 19
Relacién del PIB de la construccion y el presupuesto General del
estado. Periodo 2010-2012

26.245.
30.000.000 24@ 6.245.085
25.000.000 21.285.971
PEE Ny
20.000.000
15.000.000
10.000.000 4.649.097 5.465.09 6.175.721
5.000.000
0
2010 2011 2012
i PIB del sector de la Construcciéon L Presupuesto General del Estado

Fuente: Periddico Digital del Gobierno de la Revolucién Ciudadana, 2011 Quito-Ecuador.
Elaboracion: Autor de Tesis
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En el periodo 2010-2012 la relacién entre el PIB el sector de la
construccion y el Presupuesto General del Estado es directa, es decir en
promedio en el periodo analizado el 22,54% de la produccion del sector

de la construccion es cubierto por el Presupuesto General del Estado.

Es decir, cerca de la cuarta parte del Presupuesto General del Estado es

ocupado por el sector de la construccion.

El Banco del IESS (BIESS) decidio comprar $180 millones en bonos del
Estado en el 2010, esta transaccion se realizd en condiciones
particulares, es la primera vez en la historia del IESS y del BIESS que se

realiza una operacion de este tipo, fuera de la Bolsa de Valores.

La compra se la realiz6 sobre la base del plan de inversiones que habia

sido estructurada por la anterior Comision Técnica de Inversiones (CTI).

Este tipo de negociaciones si se las realiza fuera de la bolsa generan un
beneficio ya que no se pagan los intereses o comisiones y que si las

pueden efectuar las entidades publicas.

Las bolsas cobran un porcentaje de 0.05% del monto, pero los costos
para el IESS eran mas bajos, 0.02%, gracias a la negociacion que habia

podido hacer esa entidad cuando realizaba las colocaciones.

En $180 millones el BIESS se ahorré unos $40,000. Esta negociacion

entre el BIESS y el Ministerio de Finanzas duro 25 dias.

Los bonos comprados pertenecen a la ultima emisién del Ministerio y se

han adquirido los emitidos a 10 afios y a un 6.5% de interés.

Ademas, la transaccién aparte de ayudar al déficit gubernamental ese
afo, estd sustentado en bases legales ya que la Ley de Mercados en el
articulo 37 la ampara, “permite a las entidades realizar operaciones de

valores fuera de la bolsa”.
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Cuadro N° 23
Proforma Presupuestaria. 2010-2012.

Millones de Délares.

Gastos en Sueldos Gastos en Educacion Gastos en Salud
Afio Millgnes de % PIB Millgnes de % PIB Millgnes de % PIB
Dolares Dolares Dadlares
2010 5,049 8.7 3,671 6.2 1,622 2.8
2011 6,554 9.9 3,856 5.8 1,699 2.6
2012 7,546 10.5 4,141 5.8 1,776 2.5

Fuente: Banco Central del Ecuador. Ministerio de Finanzas.
Elaboracion: Autor de Tesis.

Los sueldos van creciendo de manera rapida y esto es por las
necesidades de las personas, sin embargo todos los impuestos por valor

agregado no alcanzan para cubrir dichas necesidades.

Por otro lado el sector que mas se ha visto afectado es el de la educacion

en lo que se refiere a inversion.

Esto si representa un bajon de la inversibn ya que los objetivos del
gobierno central son los de la evolucion en la educacién y esto afecta de

manera directa.

No se puede dejar de mencionar a la salud que el gobierno no alcanza a
cubrir al 100% todas las necesidades basicas de los ecuatorianos cuando
peor aun existen un déficit enorme de hospitales incluyendo al robo de las
medicinas que es una corrupcion terrible y que afecta de manera directa a

todos los ecuatorianos.
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Capitulo V

Conclusiones y Recomendaciones

5.1. Conclusiones:

En el siguiente trabajo investigativo se pueden dar las siguientes
conclusiones ya que uno de los aportes mas considerables para la
economia del Ecuador ha sido la creacion del Banco del Seguro Social

BIESS por lo tanto se puede concluir con lo siguiente:

v' Mediante este trabajo de investigacion se puede decir que se
cumple con la hipétesis ya que el crecimiento porcentual de la
construccion en el periodo (2010-2012) fue del 20,28%, esto ha
permitido que en el sector de la construccion el empleo en el
Ecuador aumente, ya que se ha dinamizado con los créditos que

ha otorgado el BIESS, para la compra de viviendas.

v" Anivel de todos los bancos ya sean publico y privado, la banca que
entrega mayor créedito hipotecario a nivel nacional, ha sido el banco
del seguro social tiene ademas poco tiempo en el mercado pero es
gran dinamismo y esto se debe al aporte de trabajadores que se
encuentran registrados en seguro y también al incremento de los
afiliados. Este cuenta con un gran servicio ya que cancela el valor

total de la vivienda terminada.

v’ Hay un gran numero de instituciones financieras que ofrece el
mercado por ello existe una competencia terrible y estos anhelan
en diversificar sus productos por otro lado el BIESS busca servir de
mejor manera a sus clientes siendo la institucién financiera mas

rentable ya que los otros bancos carecen de informacion real.
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v" Uno de los problemas que son basicos y que la demanda de estos
es grande es la falta de vivienda por ello el estado ha buscado de
mil formas paliar esta situacion ya que es dificil acceder a un
crédito hipotecario en la banca privada, por ello este banco del
seguro social facilita de manera rapida estos créditos dando confort

a sus afiliados y jubilados.

v' En todo este tiempo que ha pasado el ecuador no tenia grandes
beneficios como los tiene ahora ya que gracias a la reforma de las
leyes que determinaron el seguro obligatorio para todos los
trabajadores a dejado sefalado el cambio de toda la estructura que
se habia venido manejando para dar paso a un sin numero de
beneficios que se los puede evidenciar con la creacion del banco

del seguro social.

v' El estado ha buscado soluciones a este problema de vivienda y
mediante las decisiones que ha establecido ha podido dar
respuestas a este problema dando muchos beneficios a la calidad

de vida de los ecuatorianos.

v' Esta institucion no solo brinda las facilidades de créditos
hipotecarios sino mas bien a diversificado sus productos teniendo
una gran cantidad de productos como son los créditos
quirografarios que son de consumo y los créditos prendarios estos
créditos otorgados no manejan ningun tipo de retraso en la
aplicacion de estos ya que diariamente se los realizan con toda la
tranquilidad, sin dejar de lado que uno de los factores mas
importantes que tiene frente a las demas instituciones financieras
es la de tener la tasa mas baja de interés y que ademas son a largo
plazo para asi poder cubrir los valores totales de lo que se va

adquirir.

v' La facilidad que brinda el banco es Unica los requisitos que
requiere no son dificiles ya que primero es la garantia de ser
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afiliado activo el cual le permitira pagar y cumplir con la deuda y se
puede destacar la garantia es la vivienda en si que queda

hipotecada y estos son descontados via rol.

Estos beneficios han sido creados para todos los trabajadores que
en su mayoria son de sectores bajos 0 escasos recursos y que
debe cumplir con los requisitos del numero de aportaciones
teniendo eso el resto es sencillo podra acceder a un crédito y como
son trabajadores activos es decir que se encuentran laborando el
pago es en los plazo estipulado por ello no tiene problemas de

cartera vencida.

El BIESS, sobrepasa la colocacién de créditos de la banca privada,
el BIESS incluso llegé a comprar la mayor parte de la cartera
hipotecaria de la banca privada, tratando de solucionar el problema
de las tasas de interés y, proporcionando mas tranquilidad para los

ecuatorianos.

Actualmente la banca privada enfoca sus créditos al sector
industrial y al consumo de tarjetas de crédito, dejando que el
BIESS sea una banca de eleccion primordial para los ciudadanos

gue quieran obtener créditos para vivienda.

La produccién nacional va ligada a la inflacién y al problema del
empleo. El BIESS es de gran aporte al subsector de la
construccion, donde se evidencia un aumento del empleo. La
inflacion produjo un aumento en el precio de los materiales de
construccion lo que llevé a la elevacion del precio de las viviendas

para las diferentes clases sociales.

El incremento de los salarios basicos afio a afio, es otro de los
factores que en el presente afio beneficia al subsector de la
construccion, que donde se concentra la mayor parte de los
empleados porque las constructoras requieren de mano de obra no

calificada para la construccion de viviendas.
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v' Al evaluar lo analizado en sentido econémico y social se puede
decir que la creacion del BIESS genera gran aporte a los
indicadores sociales, elevacion del empleo, especialmente en el
subsector de la construccion, gran aporte al PIB ecuatoriano. Existe
un amplio sector de la poblacion que encuentra oportunidad de
empleo con un apropiado nivel de remuneracion, que sumado a
esto, la satisfaccion de los individuos afiliados y jubilados en la
obtencién de créditos para cumplir uno de los suefios mas grandes

del individuo, poseer una vivienda digna y propia para su familia.
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5.2. Recomendaciones:

La “Evolucion de los créditos hipotecarios otorgados por el BIESS y su
incidencia en el sector de la construccién. Periodo 2010-2012”, ha
derivado de las siguientes recomendaciones a los diferentes agentes

econémicos:

v" Dentro de la convivencia se encuentran problemas que aguejan a
la sociedad y a la vida tal es el caso que la educaciéon y la salud
son problemas latentes y que deben ser atendidos y esto es en las
areas rurales, pero en las areas urbana uno de los principales
problemas que aqueja a las personas es la falta de vivienda o casa
propia es por ello que el obtener crédito para el financiamiento de
una vivienda se transforma como necesario y vital para el ser

humano.

v A las familias que son el pivote fundamental en la necesidad de un
habitat seguro y estable, un negocio micro empresarial desde el
hogar, formando una cadena productiva familiar, y si no son
empleados en una empresa, que se afilien voluntariamente al
Seguro Social, de esta manera formaran parte de esta politica del
BIESS impulsada por el Gobierno.

v/ Esta también dirigidos a la banca privada que ve al Banco del
seguro social como una competencia y no ha sido creado con ese
fin sino mas bien un apoyo social que ha generado trabajo y

bienestar en los ecuatorianos.

v A todos los empleados que estan afiliados al seguro social para
hagan conciencia que el ahorro es parte fundamental de la vida
gue en su momento ayudan a tener una mejor calidad de vida o en
su tiempo un capital para poder emprender algun tipo de negocio

pensando siempre a la familia que es la base de las sociedades.
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v' A la Asamblea Constituyente para que sigan con este proyecto de
la creacion del banco del seguro social en conjunto con el
Presidente de la Republica para mejor la calidad de vida e impulsar

el desarrollo del pais.

v" Va dirigido a todos los habitantes ecuatorianos en no enredarse en
el sistema del consumismo si se tiene mayores ingresos sino mas
bien de que esos ingresos extras o que no eran esperados se los
pueda invertir en las familias en un negocio asi se incentiva a la
inversion o también ahorrando que es la manera mas segura de

cuidar el dinero fruto del trabajo.
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