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RESUMEN
El presente trabajo de titulacion pretende disefiar un prototipo de vivienda progresiva de caracter
social, la misma que cumple con los requisitos elementales necesarios para las familias de los
habitantes de Bastion Popular, aportando de esta manera una posible solucién a una gran
problematica dentro del sector como lo es la segregacion urbana la misma que se ha convertido a
través del tiempo conociéndolos hoy en dia como los populares asentamientos informales,
logrando obtener un disefio bien estructurado orientado a garantizar el confort interno de la
vivienda, mejorando el bienestar de los habitantes y proporcionando de esta manera una morada
en la cual se pueda habitar. La finalidad de proponer gque la vivienda sea de uso progresivo va a
permitir que las familias cuenten con un espacio que puedan modificar a futuro de acuerdo a sus
necesidades, permitiendo implementar espacios minimos pero a su vez apropiados que van
acorde a los criterios de sistemas pasivos ofreciéndoles una vivienda adecuada a los usuario, a
través del uso de materiales sostenibles elegidos de manera consciente acorde a la metodologia
de andlisis multicriterio, lo que nos permitid la mejoria de los estandares de calidad habitacional

y a su vez reducir la contaminacién ambiental.

Palabras claves: Prototipo de vivienda, vivienda progresiva, vivienda social, sistemas

pasivos, materiales sostenibles.
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ABSTRACT
The present work of titling intends to design a prototype of progressive housing of social
character, the same one that fulfills the necessary elementary requirements for the families of the
inhabitants of Bastion Popular, contributing in this way a possible solution to a great problematic
inside the sector as it is the urban segregation the same one that has become through the time
knowing them today like the popular informal settlements, managing to obtain a well-structured
design oriented to guarantee the internal comfort of the housing, improving the well-being of the
inhabitants and providing in this way a dwelling in which it is possible to live. The purpose of
proposing that the housing be of progressive use will allow families to have a space that they can
modify in the future according to their needs, allowing the implementation of minimum but
appropriate spaces that go according to the criteria of passive systems, offering an adequate
housing to the user, through the use of sustainable materials chosen consciously according to the
methodology of multicriteria analysis, which allowed us to improve the housing quality

standards and in turn reduce environmental pollution.

Key words: housing prototype, progressive housing, social housing, passive systems,

sustainable materials.
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INTRODUCCION
El acceso a una vivienda es una necesidad primordial para toda familia, sobre todo para
aquellas personas que no cuentan con una buena posicion econdmica como el gran porcentaje de
los moradores que habitan en el sector Bastion Popular, viviendo en condiciones lamentables de
precariedad, en donde la segregacion urbana se ha hecho presente dando como resultado la

formacion de los asentamientos informales.

Luego de conocer la situacion real de las viviendas dentro del sector, se pudo observar
que la mayoria no se encuentran en buen estado, presentando problemas por los cuales las

familias no poseen las condiciones necesarias correspondiente a una vivienda adecuada.

El presente trabajo de titulacion busca proponer una vivienda de carécter social que sea

progresiva, procurando que sus materiales tengan el menor impacto ambiental posible.

El presente proyecto se dividira en cinco capitulos:

El Capitulo I abordara la problematica de la investigacion, objetivos ya sea general y
especificos, la formulacidn y a su vez la justificacion del tema, también hablaremos de la

formulacion y sistematizacion del problema, por Gltimo, la delimitacion y las premisas.

El Capitulo Il contiene todo lo relacionado con el marco referencial, el cual se divide en

el marco tedrico, contextual, conceptual y legal.

En el Capitulo 111 se desarrolla toda la metodologia aplicada en el prototipo de disefio de

la vivienda.

En el Capitulo IV muestra los resultados obtenidos de las encuestas, fichas de

observacién y la metodologia de analisis multicriterio.

XX



En el Capitulo V se desarrolla los objetivos generales y especificos y todo lo relacionado
con la propuesta de disefio, como lo son la programacion arquitectonica y sus respectivos planos

arquitectonicos, estructurales, sanitarios y eléctricos.
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CAPITULO |
1 EL PROBLEMA
1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

De acuerdo con el diagnéstico del (MIDUVI, 2020), existe 4,7 millones de viviendas
construidas en Ecuador, de los cuales 2,7 millones de estas residencias carecen de espacio
habitacional, siendo la region Costa una de las zonas con mayor necesidad de vivienda.
Guayaquil se caracteriza por tener un crecimiento demografico desmedido en los ultimos afios,
teniendo como consecuencia problemas de disefio a nivel urbano. Uno de estos problemas es la
apropiacién de terrenos que conforman los asentamientos informales, coloquialmente
llamados invasiones y las mas conocidas en Guayaquil se encuentran el Guasmo, Mapasingue,
Bastion Popular y la Isla Trinitaria. Dichas colonizaciones no poseen un buen disefio a nivel de

vivienda, provocando una mala calidad de vida a los habitantes.

Bastidn Popular siendo uno de los asentamientos informales de Guayaquil producidos
por las invasiones de tierra, las cuales fueron negociadas por personas que se aprovecharon de
las necesidades de los sectores marginales, aduefidndose de zonas privadas que constituian la
zona industrial al norte de la ciudad.(M.I. Municipalidad de Guayaquil Direccién de Accién Social y

Educacion, 2017)

El aumento de asentamientos informales propicias construcciones inseguras dentro del
sector Bastion Popular, generando vulnerabilidad y precariedad de las viviendas a sus
habitantes, que a pesar de conocer las carencias aceptaron vivir en estos sectores
no planificados, con escases de servicios basicos y viviendas que no cuentan con una

infraestructura adecuada.



1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA
¢Como contribuir al déficit de viviendas de interes social en Guayaquil a partir de un

disefio de una vivienda progresiva con materiales no convencionales?

1.3  SISTEMATIZACION DEL PROBLEMA

¢Cdémo son las condicionantes de vida en el objeto de estudio?
¢Cudles son las necesidades habitacionales que tienen las familias en el sector de estudio?
¢Cual es el objetivo de plantear el prototipo de vivienda con materiales alternativos?

14 OBJETIVOS
1.4.1 Objetivo General
I.  Disefiar un prototipo de vivienda sostenible para reducir el déficit habitacional en

Bastion Popular, Guayaquil, 2023.

1.4.2 Objetivos especificos
I.  Identificar el déficit habitacional y las causas de la formacién de los
asentamientos informales en Bastion popular.
Il.  Aplicar una metodologia de anélisis multicriterio para la eleccion de materiales
sostenibles en el disefio.

Ill.  Proponer el diseno el prototipo de vivienda con materiales resistentes, seguros y

sostenibles.

1.5 FORMULACION DEL TEMA
Disefio de una vivienda progresiva con materiales no convencionales para el sector

Bastion Popular, Guayaquil, 2023



1.6 JUSTIFICACION

Bastion Popular, ubicado en el noroeste de Guayaquil, es considerado dentro de los
sectores marginales de gran magnitud en la ciudad, que surgio de las invasiones de tierras, en el
cual poco a poco la poblacion se fue apropiando de estos terrenos de manera desordenada,
ademas no existen viviendas con estandares dptimos para ser habitadas. El objeto de esta
investigacion es la propuesta del disefio de prototipo de vivienda que se ajuste a las necesidades
habitacionales de la comunidad creciendo de manera progresiva, que sea un espacio digno,
confortable, mejorando la calidad de vida de los habitantes y las condiciones habitacionales en el
sector. Por lo tanto, el disefio de la infraestructura se basa en materiales sostenibles los cuales

van a ayudar a mitigar el impacto ambiental.

1.7 DELIMITACION
El dominio del proyecto es: Ordenamiento territorial, urbanismo y tecnologias del disefio
constructivo; la linea de investigacion es de Soberania, derechos y tecnologias en el
ordenamiento territorial y ambiente de la construccién. La sublinea elegida es la de: Tecnologias

de la construccion.

El estudio es el disefio de un prototipo de vivienda que esta planteado en la ciudad de

Guayaquil, al noroeste en el sector Bastion Popular, 2023.
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CAPITULO I
2 MARCO REFERENCIAL
2.1  MARCO TEORICO
2.1.1 DEFICIT HABITACIONAL
El término déficit habitacional hace referencia a una cantidad de familias que no cuentan
con una vivienda digna, en condiciones precarias, con carencias e inseguridades, los cuales
contribuyen a que los habitantes no gocen de una calidad de vida 6ptima, sin una adecuada
calidad habitacional. Uno de los factores principales por los cuales la cuidad de Guayaquil sufre
este déficit es debido a la migracién del campo a la cuidad, la falta de empleo y el crecimiento
desordenado de la urbe. Estos problemas desencadenan en asentamientos humanos en las zonas
marginales con problemas de acceso al suelo construido los cuales no cuentan con servicios
basicos, construyéndose viviendas en mal estado dentro de zonas marginadas Ilamadas
“invasiones”, siendo asi que una gran cantidad de personas se encuentran viviendo en la
"ilegalidad™ ante la ley, en términos de pobreza, mala salubridad, el empleo e ingresos, por otro
lado, tenemos a los habitantes, enfrentandose a muchos obstaculos teniendo que compartir un
espacio muy pequefios entre todos los miembros de la familia. Segun el INEC (2010), el déficit
de vivienda en Guayaquil es de 75,5% en cuento a las viviendas construidas, en base a las
unidades de viviendas existentes con materiales de baja calidad, llegan al 71,6%, en cuento al
40,3% de viviendas restantes tienen una deficiencia con respecto a los

servicios basicos.(Mendoza, 2019)



2.1.1.1 ASENTAMIENTOS INFORMALES

La problematica urbana latente dentro de Guayaquil es la segregacion urbana,
proveniente de los procesos acelerados de la urbe, la cual ha mantenido desde hace mucho
tiempo atras (siglo XX), convirtiéndose en una de las ciudades con mayor nimero poblacional en
el Ecuador. Estos asentamientos se han constituido de una forma predominante con respecto al
crecimiento urbano, implicando para la ciudad arduos problemas sociales y urbanos. Surgiendo
asi la necesidad que se transforma en motivacion impulsando a muchos sectores, los cuales no
han logrado abarcar con su crecimiento social mediante ingresos, lo que ha generado procesos
con respecto a temas referentes al uso de suelo, debido a su informalidad no estan siendo
tomados en cuenta por las agencias gubernamentales. La principal causa de estas invasiones
surge debido a la posicion econémica y el no tener un avaluo oficial de la propiedad, llevando
condiciones de precariedad en la edificacion, lo que impide acceder a la vivienda de manera legal

a través del Estado. (Burbano et al., 2020)

2112 HACINAMIENTO

El hacinamiento hace referencia a la conexién que hay entre las personas que habitan una
vivienda y el espacio disponible. Las limitaciones de recursos relacionadas con la pobreza
dificultan la adquisicion de una vivienda adecuada, siendo menos apropiada referente a la
ubicacion, la infraestructura y equipamientos en general de la vivienda. En otras palabras, las
personas que viven en un entorno de hacinamiento no solo se sentiran incomodos por compartir
un espacio minimo, sino que, también presentan riesgos en cuento a la salud, por lo tanto, es
imposible lograr una higiene y saneamiento satisfactoria, y no proporciona entornos hospitalarios

para vivir adecuadamente.(Kamis et al., 2021)



2.1.1.3 VIVIENDA PRECARIA
La precariedad en la vivienda, presente en la construccion ilegal dentro de comunidades
marginadas, principalmente en terrenos baldios producto de la falta de acogimiento
gubernamental, refleja en el aumento de necesidades basicas insatisfechas, dando como resultado
planes de ordenamiento territorial desiguales, convirtiéndose en un problema que se les sale de

control a las autoridades gubernamentales. (Cortés & Chantere, 2021)

2.1.1.4 CALIDAD DE VIDA
Calidad de vida es una concepcion que surge desde tiempos remotos y es muy amplio,
por lo general haciendo referencia bienestar y satisfaccion de una persona, donde se ve
impactada el bienestar fisico, emocional, el grado de individualidad, como se desenvuelve en la
sociedad y el estado financiero propio y el de su entorno. La calidad de vida dependera del lugar
donde se encuentra, el medio ambiente y los recursos que dispone para lograr el bienestar

individual y familiar. (Carmen & Rojas Ticona, 2019)

La vivienda es una parte fundamental dentro de la calidad de vida del individuo, puesto
que esta le aporta proteccién de su entorno, satisfaciendo necesidades béasicas y ayudando a
mejorar la calidad de vida de los habitantes y la calidad de los servicios con que requiera, dando

como resultado el bienestar general de las personas. (Carmen & Rojas Ticona, 2019)

2.1.2 VIVIENDA
La vivienda existe en el dia a dia de las personas, es el lugar donde se generan distintas
acciones basicas de la vida diaria, es decir es el lugar donde duermes, comes, almacenar cosas y
a donde volvemos al final del dia, pero la casa no solo es un entorno fisico, también es un
concepto cognitivo, emocional y social, donde experimentas una sensacion de control y

seguridad, que es una de las cualidades que hacen de una vivienda un hogar.(Pasca, 2013). La



vivienda se considera como un refugio para proteger a las personas, permitiendo el desarrollo de
actividades individuales y grupales proporcionando bienestar y seguridad a sus ocupantes.

(Pérez, 2016)

Todo individuo debe gozar de su derecho a una vivienda adecuada y digna, asegurando
su salud, el bienestar general. En particular la vivienda, puesto que es un lugar donde las
personas puedan estar en confort y que puedan formar una familia en un ambiente favorable, con
un entorno seguro y saludable, lo que incluye la provision y calidad servicios relacionados con el

habitat. (Lianet et al., 2018)

2121 VIVIENDA ADECUADA

La vivienda adecuada es mucho més all& de solo tener cuatro paredes y un techo, esta
lejos de ser una realidad para para toda su poblacién, especialmente para los grupos mas
vulnerables. La Nueva Agenda Urbana, 17 Objetivos de la Agenda 2030 sobre la sostenibilidad,
menciona que todo individuo merece una vivienda adecuada y digna, para la mejora de los
establecimientos precarios siendo requisito esencial para que se cumplan los derechos de las
personas en conjunto con el desarrollo urbano sostenible. La vivienda adecuada garantiza una
buena calidad de vida, para gozar de los derechos en todo &mbito. Reconocer el poder gozar de
una morada adecuada y mejorar la informalidad de la urbe son elementos fundamentales para

una urbanizacion inclusiva y sostenible.(ONU-Habitat, 2018)

La vivienda idonea es aquella que cumple con las condiciones como: seguridad de
tenencia, habitabilidad, asequibilidad y accesibilidad, considerandola una herramienta
fundamental para el bienestar social y esencial para reducir la desigualdad y las brechas de

inequidad, por lo tanto, es clave para promover la prosperidad, aliviar la pobreza, promover la



igualdad, proteger el bienestar de la ciudadania y garantizar la seguridad y proteccion personal.

(ONU-Habitat, 2018)

2.1.2.1.1 HABITABILIADAD

La habitabilidad es el grado en el cual las personas se sienten satisfechos o insatisfechos
con sus viviendas, y se relacionan con ciertas caracteristicas objetivas del entorno habitacional,
tanto en la materialidad como el disefio de las viviendas, calles, espacios publicos, etc., al igual
que otros aspectos relacionados con la seguridad o la profundidad de la relacionen en el entorno
habitable. Habitabilidad dispone de diferentes aspectos de infraestructura, servicios y
equipamientos; los espacios funcionales del medio urbano; los aspectos basados en el entorno
natural y ambiental relacionados con el habitar poblacional; y con respecto al gozo residencial,
se ve vinculada con la forma de pensar de las personas, que mas alla de necesitar una edificacion
relativamente estructurada, aspiran un espacio habitable, el mismo que sea un espacio flexible, el
cual se puede integrar a un entorno seguro, satisfaciendo de esta manera necesidades, tanto

materiales como inmateriales. (Espinosa Ortiz & Yafiez Soria, 2019)

21212 ASEQUIBILIDAD
La asequibilidad hace referencia al costo de una morada, el en la cual su valor es muy
elevado tanto asi que podria convertirse en un riesgo o un problema para que las personas puedan
gozar de sus derechos al momento de poder ocupar su vivienda. Segun la Organizacion de la
Naciones Unida, estima que una residencia puede ser accesible si dentro de un hogar al menos el
30% de sus ingresos estan relacionados con la vivienda. Esta proporcion es indicativa 'y
requeriria un analisis detallado, que va a servir como una referencia inicial. En los gastos

asociados con la construccion de la vivienda deberia tomar en cuenta el pago o cuota de alquiler



y también el valor de los materiales constructivos, aunque este no es esencial dentro de esta

herramienta.(Parra et al., 2022)

Hay dos tipos bésicos de viviendas asequibles: Ocurrencia natural y Reguladas.
Ocurrencia natural se define como el prototipo de vivienda que no se encuentra reglamentada por
el gobierno, pero se considera accesible para las familias a precios que las empresas proponen no
superar el 30% de los ingresos mensuales y las Reguladas, estdn propuestas por entidades del
estado garantizando que las familias de bajos recursos no paguen mas del 30% de sus ingresos al
mes. Dentro de las viviendas asequibles reguladas hay dos categorias en las cuales esta la
vivienda publica y otras como la vivienda regulada de posicion exclusiva las cuales ofrecen

alquileres asequibles para inquilinos de bajos ingresos.(Reyes & Silva, 2020)

2.1.2.13 ACCESIBILIDAD

La accesibilidad forma parte de una particularidad dentro del medio construido, la cual
permite alcanzar y utilizar las viviendas, las tiendas, los parques, entre otros. La misma que
permite que las personas puedan participar en las actividades econdmicas y sociales para las que
se ha disefiado el entorno construido. El concepto de accesibilidad hace referencia a la
comprension de ambitos espaciales y de comunicacion, afectando a personas con o sin
discapacidades, jévenes o mayores. El hablar sobre una vivienda puede ser sefialado como un
aspecto discriminatorio referente a su propuesta de disefio y al momento de su construccién no se
esta tomando en cuenta las necesidades especificas de los grupos marginados, especificamente,
los individuos que poseen alguna discapacidad tanto fisica o para personas de tercera edad.

(Parra et al., 2022)
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2.1.2.1.4 TENENCIA DE SUELO

Cuando hablamos de tenencia de suelo describimos aquellas circunstancias que deberian
garantizar a las personas algun tipo de proteccion juridica que podria provocar un desalojo
obligado, ademaés de otros peligros. La tenencia que mas nos concierne esta relacionado con el
alquiler, tanto publico o privado, el cual tiene otras formas de verse como por ejemplo la
propiedad por compra, herencia, vivienda cooperativa o donacion, entre otros. El amparo con
respecto a los desalojos se ven manifestados con mayor impetu en la proteccion de la Tenencia,
misma que ayuda a analizar los peligros resultantes de un desalojo para una familia, los cuales se
consideran como una infraccién hacia los derechos de los individuos y en especifico al derecho
de una vivienda optima; puesto que los desalojos tienen como consecuencia dejar sin hogar a las

familias, dejandolas expuestas a multiples peligros. (Parra et al., 2022)

Es de suma importancia tener presente que el resguardo que ofrece la tenencia no es lo
mismo que el derecho a la tierra ni a la propiedad. Mas bien, el derecho a una residencia
adecuada es una percepcion todavia mas extensa, dada por encima de los demas. (Parra et al.,

2022)

2.1.2.1.5 SERVICIOS BASICOS
Esenciales para el crecimiento y desarrollo de un pais, por lo cual los gobiernos deben
tomar medidas para suplir la cantidad de servicios que ofrecen, enfocandose en su eficacia 'y
bienestar personal asegurando que la calidad de vida de los habitantes se optima. Dentro de las
problematicas latentes dentro de la sociedad, es la falta de abastecimiento de agua potable, el
mismo que es esencial y basico para una vida adecuada, a la que todos deben tener derecho; la
eliminacion sanitaria de excretas, es primordial para que la salud de las familias no se vea

afectada; la fuente energética es indispensable para el desarrollo de las actividades personales y
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profesionales; y el servicio telefonico e internet encargado de sus habitantes.(Gallegos & Gallegos,

2017)

2.1.2.1.6 TAMANO PROMEDIO DE VIVIENDA
El nimero promedio de personas que compone una vivienda en Ecuador es del 3,78 y en

Guayaquil abarca la cifra de 3,8.(INEC, 2010). Existen diferentes modelos y tamarfios de
vivienda los cuales van a depender de las necesidades de cada persona, asi como de su capacidad
econOmica, es probable que exista un porcentaje de personas que se sientan comodas viviendo en
espacios de 8 m2 sin embargo el area 6ptima para ser habitada es 10 m2. El tamafio de vivienda
va a variar de acuerdo con el nimero de residentes y a las situaciones de habitabilidad. De
acuerdo con la normativa de distintos paises, hay un limite con respecto a los metros cuadrados
por ocupantes de una vivienda (30 a 40 m?) para alrededor de 3 0 4 ocupantes por vivienda. Para
muchas personas ser propietarios de la casa ideal significa contar con areas verdes, amplitud,
dormitorios grandes, espacios de recreacion y es indispensable la ubicacion y seguridad. Sin
embargo, existe un factor que generalmente la mayoria de las personas consideran al momento
de buscar una casa: el area Gtil (en m?) de una vivienda, es la medida mediante la cual se calcula
la superficie de una edificacion y esa superficie de construccion va a constituir todo lo que esta
dentro del perimetro de la vivienda. En definitiva, no hay un tamafio promedio oficial para una
vivienda, puesto que siempre va a variar de acuerdo con las necesidades del usuario.

(UMACON, 2017)

A continuacion, se indican algunas medidas de referencia segun el estudio UMACON

(UMACON, 2017) se debe tener en cuenta:
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- Cocina: Es la zona que se encarga de la preparacion, refrigeracion y limpieza de los
alimentos y requieren un area al menos 5 m2. Si se trata de una cocina-comedor, el espacio tendria

que rondar los 12 m2,

- Comedor: Requiere una dimension de 2,5 metros de didmetro y su area necesaria es de

8010 m2

- Sala: Normalmente esta area debe tener un contemplar un sofd y una mesa, estimando un

tamario promedio de 9 a 12 metros cuadrados.
- Bafo: Necesita un espacio funcional minimo de 3 0 5 m2

- Dormitorio: Es el &rea de una vivienda que tiene méas variacion, ya que depende del
numero de habitantes y sus necesidades. Lo mas habitual es encontrar ambientes entre 6 y 12
metros cuadrados. Sin embargo, hay personas que deciden tener otras areas mas pequefias de la

casa con el fin de tener mas espacio en la habitacion.

Otra fuente importante que hace mencion al tamafio promedio de una vivienda es el
(MIDUVI, 2018a) el cual menciona que el tamafio promedio para la construccién de una vivienda
debe considerar un area minina de construccion de 49 m2 y dentro de estos parametros debe

cumplir con lo siguiente:
Para el disefio arquitecténico:

o La vivienda debe contar con al menos dos habitaciones, bafio completo, sala-
comedor, cocina y lavanderia.
o Se debe considerar un espacio minimo de 49 m?, en las cuales no se incluyen ningtn

tipo de circulacion ni ambientes comunales.
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. Presentar una propuesta de crecimiento vertical y horizontal de acuerdo con la

tipologia de la vivienda.

o Los cuartos de bafio deben contar con todas las piezas sanitarias.

o Es obligatorio el area destinada para lavado y secado por cada unidad.

o La cubierta de la vivienda debe tener presente el aislamiento térmico y acustico.
2.1.2.2 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

De acuerdo con la ONU el Articulo 25.1 menciona que todos los seres humanos tenemos
derecho a un buen nivel de vida, asegurando la salud y el bienestar general, la misma que incluye
alimentacion, vivienda, vestuario, atenciones médicas y los servicios sociales en general.
También tiene derecho a seguros por algun tipo de enfermedad, desempleo, situacion tragica o
discapacidad. Considerando el alto crecimiento poblacional y demanda de vivienda de caracter
social, el gobierno plantea alternativas, por lo tanto, en términos generales, la vivienda social es
la propiedad adjudicado por las entidades gubernamentales aquellos habitantes que no poseen un

valor adquisitivo capaz de costear una residencia propia. (NACIONES UNIDAD, 2018)

En Ecuador el MIDUVI es una entidad capaz de regular y controlar el sector habitacional
mediante normas y programas de habitacionales. Entendiéndose como vivienda puablica como
una vivienda digna y adecuada, la misma que estan destinadas a familias de bajos ingresos, sin
poder acceder a un financiamiento, pero gracias al sustento gubernamental pueden lograr obtener
una facilidad de pago para poder tener una vivienda propia. La vivienda de caracter social esta
constituida dentro de ejes mas relevantes junto con la planificacion urbana; es decir una morada
disefiada acorde a las necesidades y expectativas de los beneficiarios. Es conocido que las

empresas gestionan modelos de vivienda de caracter social predominantes en Paises
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Latinoamericanos en los ultimos tiempos, esta generando medios orientados hacia ciertos

aspectos donde el disefio esta siendo sobrevalorado. (Damaris, 2020)

2.1.2.3 VIVIENDA PROGRESIVA

Al hablar de progresividad hace referencia a una alternativa factible para la edificacion
de una vivienda de caracter social dentro de la ciudad que permita disminuir la inversion
originaria para remodelar, mejorar y construir en el tiempo de acuerdo a las necesidades,
oportunidades y afinidad de la poblacién. Proponer un desarrollo habitacional progresivo como
una opcion a uno de los planes constructivos reduciendo significativamente la calidad y cantidad
del déficit en las ciudades (Gelabert & Gonzélez, 2013). Dicho esto, una vivienda progresiva es
aquella vivienda que varia en su superficie Gtil inicial la cual puede incrementar o reducirse de
acuerdo a las insuficiencias de los usuarios a lo largo del tiempo. Una vivienda progresiva es
significado de progresar o expandirse, claro ejemplo es que los habitantes se ven obligados a
mudarse, lo que les impide progresar, es por ello que se ofrece esta alternativa, para que el
usuario logre adaptarse a la vivienda y de igual manera la vivienda al usuario, haciendo que su
entorno mejore, puesto que el significado de progresar va de la mano con la palabra prosperidad

y desarrollo. (Adrién & Granados, 2020).

Cuando mencionamos querer cambiar algo no necesariamente se hace referencia a
mejorar, mas bien es una necesidad de cambio para poder progresar, el desarrollo progresivo va a
la par con el objetivo de habitar puesto que las esperanzas y requerimientos de los habitantes
cambian a medida que pasa el tiempo, esperando que la situacion econémica mejorare. El
desarrollo técnico cientifico, asi mismo como la sociedad en general, sufren cambios que la
vivienda debe asemejar. Por esto, el avance y ajuste que la vivienda debe tener con el tiempo es

un asunto indiscutible en la vida diaria. (Gelabert & Gonzélez, 2013)
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2.1.3 SOSTENIBILIDAD
El conocimiento de sostenibilidad tiene hoy el mayor sentido de identidad y presencia en
todos los espacios de la sociedad, pues se relaciona con la necesidad de converger en un modelo
sustentable de desarrollo econémico, es decir, de convivencia con el planeta, desde el punto de
vista de la preservacion de las fuentes naturales y ecosistemas, asegurando al mismo tiempo la

calidad de vida de las futuras y actuales generaciones promoviendo el progreso.(OHLA, 2022)

Segln (Madrofiero & Guzman, 2018) la sostenibilidad se basa en considerar los recursos
naturales como el principal eje de insumo de la produccion econémica, el cual no puede ser
remplazado por ningun tipo de capital material o tecnoldgico, ya que los componentes
ambientales tienen propiedades Unicas y el impacto sobre ellos puede ser irreversible en muchos
casos. Al igual que la sostenibilidad el concepto de desarrollo sostenible hace referencia a un
proceso armonico a través del cual se satisface la escases de las generaciones sin explotar los
recursos y esto se logra teniendo en cuenta los factores sociales, econémicos y ecoldgicos del
mundo, estableciendo su interaccién de forma equilibrada mejorando el bienestar de los

habitantes son sobrepasar la capacidad de carga de los ecosistemas.

La Agenda 2030 de acuerdo a la sostenibilidad, crea un enfoque transformador en bae a
la sostenibilidad econdmica, social y ambiental, a través de 17 Objetivos que apuntan a lograr un
futuro inclusivo, resiliente y sostenible para las futuras y actuales generaciones, como en el
objetivo nueve gque habla sobre el desarrollo infraestructura de alta calidad, sostenible, resiliente
y confiable, apoyando el crecimiento econdémico y la calidad humana, enfatizando la
accesibilidad y la igualdad de oportunidades. El objetivo once tiene como meta garantizar el
acceso adecuado y seguro en viviendas y servicios basicos para todos, asi como la mejoria de las

zonas marginadas y la prestacion de soporte a los paises tercermundistas, mediante apoyo
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financiero y técnico, que permita la construccion de edificaciones sostenibles, resilientes y que se
utilice materiales locales y el objetivo 12 abarca la sostenibilidad y eficiencia de los recursos
naturales y reduce significativamente la generacion de residuos, tomando medidas de

prevencion, reduccién, reutilizacién y reciclaje. (CEPAL, 2019)

2.1.3.1 VIVIENDAS SOSTENIBLES

La construccion de viviendas sostenibles va en el camino hacia un entorno construido
equilibrado, deben desarrollar la capacidad de adaptacion y transformacién. EI concepto de
sostenibilidad y vivienda se relacionan entre si, ya que no es solo satisfacer las necesidades de
alojamiento de los ciudadanos sino que también implica la mejorar el ambito habitacional y el
bienestar del entorno que disfrutan los ciudadanos, debe promover unas buenas condiciones
climaticas garantizar la energia y la eficacia de los recursos industriales en la vivienda, debe
mejorar la proteccion del ecosistema, promover infraestructuras sostenibles y bajas en carbono
en las ciudades, promover una ubicacion segura, digna y una zona verde y lograr el acceso a las
infraestructuras. Los principales beneficios percibidos de la vivienda sostenible incluyen una
disminucion al momento de costear la vida, la eficiencia energética, la mejora de la salud y el

confort, aumentando la productividad y proteccion al medio ambiente. (Oyetunji et al., 2022)

2.1.3.2 MATERIALES SOSTENIBLES
Los materiales sostenibles son aquellos que tienen un menor impacto en el
medioambiente. Por lo general, son los que provienen de la naturaleza, estan hechos de recursos
renovables o reciclados y son duraderos. (INTROMAC, 2019). En el mundo de la construccion
también es distinguido ya que presenta un gran impacto ambiental, ya sea por su proceso de
construccion o de los materiales que se utiliza y estos impactos ambientales se deben

especialmente al uso de materiales y la energia utilizada en el proceso. Para minimizar estos
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efectos, es importante comprender el concepto de materiales sostenibles, puesto que son
materiales de origen natural y por lo tanto tienen un alto potencia de reciclaje. Los materiales
sostenibles también consumen muy poca energia durante el proceso de extraccion y durante la

vida atil del material.(Carcel et al., 2022)

21321  CANA GUADUA

La Cafia Guadua es un Bambu, que varia en tamafio de 1 a 22cm y puede llegar alcanzar
una altura 30m, se ha utilizado desde la época precolombina en la fabricacion de artesanias,
instrumentos musicales, utensilios de cocina y especialmente en la construccion de puentes y
casas. La guadua se destaca por sus caracteristicas estructurales en cuanto al tallado, también su
relacion (peso — resistencia) siendo igual o mejor que ciertas madera, inclusive se puede hacer
una comparativa con el acero y algunas fibras altamente tecnoldgicas, hay que tener en cuenta,
que por las propiedades del (GaK) que es una de las especies de bambu, como materia prima
local y recurso renovable, permite reducir la huella ecolédgica de los edificios, muy sustancial en

uno de los sectores industriales mas contaminantes del planeta. (MIDUVI, 2017)

2.1.3.2.2 LADRILLO ECOLOGICO

Los ladrillos ecoldgicos ofrecen una gama de propiedades que las convierten en
alternativa a los productos tradicionales, donde su principal contribucién es brindar una
alternativa responsable y amigable, para evitar la alteracién natural de los recursos y promover la
conciencia ecologia. En un proyecto arquitectonico de bioconstruccion, aportan las mismas
cualidades de confort y seguridad, trabajando con los elementos constructivos donde utilizan el
material plastico reciclado, que han conseguido en sus ensayos, aislamiento térmico, resistencia
mecanica y gracias a sus componentes, se transforman en elementos ligeros, ademas ofrecen

ventajas economicas y capaces de superar aspectos ecoldgicos, asi mismo favorece con la
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descontaminacién del medio ambiente, convirtiéndose en una tecnologia sustentable.(Gareca et

al., 2020)

2.1.3.2.3 MADERA OSB

La madera OSB es un armazon obtenido a presion y altas temperaturas a traves de virutas
de madera. Las virutas varian en cuanto al grosor y forma, se alinean para formar capas; las
capas exteriores estan dispuestas en direccion relativamente longitudinal del tablero y las capas
interiores van ubicadas en diferentes sentidos (perpendiculares o longitudinales). Estas virutas
generalmente se organizan en tres capas, rara vez en 5 capas. La abreviatura OSB significa
“Oriented Strand Board” donde “strand” hace referencia a viruta. Los OSB se pueden distinguir
por el tamafio de las virutas y el hecho de que no tienen orientacion en el tablero. (Vasquez et al.,

2019)

2.1.3.24 BARRO COCIDO

El barro cocido se fabrica principalmente a partir de materiales naturales como la arcilla'y
el agua, que después de ser cocidos en un horno, le otorga muchas propiedades deseables que le
confieren unas caracteristicas aptas que le permiten ser utilizada de infinidad de formas. El
material tiene significativas propiedades como una alta inercia térmica o una baja radioactividad
y contribuye a la regulacion de la humedad en el interior de cualquier espacio gracias a su
capacidad de transpirar continuamente. Este elemento es considera un material duradero y
sustentable debido a su proceso de fabricacion muy tradicional y la misma infraestructura simple
utilizada hace cientos de afios. La mano de obra es altamente especializada y no tecnoldgica,
utilizando Unicamente las manos de un artesano el cual mezcla y da forma a las piezas

llevandolas a un horno para su proceso de coccion. (Ochoa, 2018)
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2.1.3.25 PAJA

Se han realizado varios estudios sobre el uso de la paja para las edificaciones, la cual es
una nueva solucion de construccion que utiliza fardos de paja como elementos estructurales, de
relleno o aislantes. Esta solucion es muy habitual en proyectos de edificacion natural de bajo
consumo energético, la cual demostrado ser un enfoque sostenible que utiliza materiales que
proporcionan activamente la fuente energética requerida para lograr que permanezca la
temperatura en el edificio. Es un material econémico, no toxico, facil de manejar y usar, la cual
al final de su vida util se la puede desechar de forma segura, puesto que es biodegradable.

(Bernal, 2018)

21326  CANAMO

La fibra de cafamo es un material innovador para la construccion debido a su excelente
elasticidad y flexibilidad, ademas cuenta con propiedades térmicas, acusticas y bioclimaticas,
gue conducen a un importante ahorro energético. EI hempcrete, es una alternativa de hormigon
que destaca por ser mas resistente, ligero y se lo obtiene de combinacion de cafiamo y cal natural
para la construccion alternativa ecolégicamente respetuosa con el ambiente. Las viviendas
construidas con los ladrillos de cafiamo son impermeables, resistentes y aislantes, ademas al usar
una materia prima renovable tiene la propiedad de reducir la contaminacién ambiental.(VINCE

STUDIO, 2021)

2.1.3.2.7 SITEMAS PASIVOS
Los sistemas pasivos son sistemas implementados en el disefio arquitectonico
para aprovechar al maximo las propiedades del entorno, para lograr el nivel de confort deseado
sin necesidad de utilizar otros medios u opciones y asi reducir el consumo de energia.(Gonzales,

2021)
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En términos generales, lo mas importante es lograr un confort higrotérmico, para ello se
utiliza diferentes estrategias, que basicamente estan relacionados con el control térmico y
luminico, en conjunto con la radiacion solar, ventilacion natural, control de luz natural y control

de transferencia de calor.(Olivares, 2018)

2.1.4 SISTEMA ESTRUCTURAL
Los sistemas estructurales son un conjunto de elementos independientes ensamblados en
un solo cuerpo con el propésito de dar solucién a la carga y forma de una edificacion. Estos
sistemas son el soporte basico, el esqueleto de una estructura que transfiere fuerzas que actdan

hacia la cimentacion.(Barros & Pefiafiel, 2015)

2.1.4.1 STEEL FRAMING

Steel framing es un sistema constructivo establecido para el ensamblaje de estructuras
con perfiles metalicos prefabricados, que se complementa con otros tipos de materiales. Este
método constructivo se ha empleado en el ensamblaje de estructuras grandes y simples, desde
galpones o garajes y a medida que ha pasado el tiempo este método ha evolucionado ganando
versatilidad hasta llegar a acoplarse a cualquier proyecto de edificacion, desde rascacielos, hasta
la construccion de viviendas residencial. Una caracteristica de este sistema constructivo es su
livianez y resistencia en comparacion al hormigdn y la madera, y su capacidad de ensamblaje
directamente en obra permite que no se generen desechos que afecte directamente al medio

ambiente.(Paneles ACH, 2021)

2.1.4.2 MURO CARGADOR
Denominado muro portante o0 muro cargador, en la cual la funcion de los muros de la
edificacion es totalmente estructural, de soportar las cargas de otros elementos, que transmite y

resiste cargas gravitatorias y sismicas. Se caracterizan principalmente por delgadas pantallas de
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hormigon con un espesor de 10 a 15 cm, adicionalmente son reforzadas con varillas corrugadas
en los extremos y en el centro con una malla o electrosoldada. Esto lo convierte en un sistema
ideal para viviendas ya que proporciona una gran resistencia y es facil de construir.(MATEO &

MEDINA, 2021)

2143 SISTEMA DE PORTICOS DE HORMIGON

Cuando se habla de hormigon, también se refiere al que es utilizado para construir
elementos estructurales, el cual esta presente en innumerables obras, principalmente de
ingenieria civil, debido a su gran durabilidad y versatilidad, es un material que se obtiene
mezclando agregados finos y gruesos, cemento y agua. Existen algunos tipos de hormigén como
el hormigén armando que es una técnica constructiva que combina el hormigén y el acero, para
conseguir una alta resistencia a la traccion y se utiliza en la construccion de losas, vigas,
columnas y cimientos, entre otros. Otro tipo de hormigon es el pretensado también se utiliza en
la construccidn de estructuras que estan sujetas a fuerzas de carga o compresion antes del trabajo

real. (Villao, 2022)

2.1.4.4 MADERA
La madera es un material idéneo no solo por sus propiedades sustentables, sino también
por ser un material con tradiciones historicas en muy diferentes &mbitos de la produccion
humana, ademas, sus propiedades fisicas desde una perspectiva constructiva y estructural son
altamente efectivas, se sabe debido a su versatilidad y adaptabilidad, convirtiéndose en el
material de construccién muy utilizado y cumple con los requisitos fisicos y mecanicos de las

obras arquitectonicas. (Barrera et al., 2022)
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2.1.5 METODOLOGIA DE ANALISIS DE MULTICRITERIO
El método multicriterio es una herramienta que permite evaluar alternativas, a través de

un juicio de toma de decisiones, puesto que permite comparar esos multiples criterios contra un
conjunto de posibles alternativas, reduciendo la equidad al momento de la toma de decisiones al
crear una amplia gama de filtros de seleccion de manera cientifica y sistematica, lo que nos da la
solucion dptima con un Unico resultado (Lopez et al., 2021). Se utiliza el método de toma de
decisiones multicriterio (MCDM) para obtener un peso para cada opcion seleccionada, con el fin
de alcanzar un trabajo apropiado y resultados 6ptimos, se debe asignar una ponderacion a cada
una de las alternativas para obtener datos reales, permitiendo realizar el analisis de cada proceso
y a través de esto, es posible determinar la idoneidad de cada una de las opciones,
proporcionando dar soluciones mediante algunas aplicaciones con criterios diversos, estas
aplicaciones son los métodos AHP, TOPSIS, VIKOR, COPRAS, ENTROPIA, DOMINIQUE y
CORRELACION SPEARMAN; la sistematizacion y medicion del peso de cada alternativa se lo
puede realizar mediante el método AHP, asi mismo mediante el método TOPSIS, trata de validar

la eleccion de opciones obtenidas (Puebla, 2022).

2.15.1 ANALYTIC HIERARCHY PROCESS (AHP)
El método AHP, tiene un enfoque cualitativo para la eleccion de criterios maltiples, que
permite la creacion de escalas de prioridad basadas en el juicio expresado mediante procesos
comparativos a través de pares utilizando un nivel de preferencia, permitiendo integrar el juicio
sobre intangibles, en su modelo de toma de decisiones para indicar la superioridad o preferencia
de un atributo sobre otra alternativa. Este método requiere que cada criterio y opciones se
ponderen frente a otros criterios y alternativas como una comparacién por pares, esto significa

que cada alternativa debe compararse uno a uno para cada combinacion posibles, de este modo
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indicar el grado de preferencia. Esto sugiere que, para determinar un nivel
de preferencia, cada articulo debe compararse consigo mismo en todas las
combinaciones imaginables. Por ejemplo, al evaluar las alternativas, la pregunta sera que tan
preferible es el criterio A con respecto al criterio B, para poder hacer estas comparaciones, se

basa en una tabla donde indica la intensidad y el grado de preferencia. (Nantes, 2019)

Tabla 2

Escala de preferencia del método AHP

ESCALA DE PREFERENCIA DEFINICION
1 Misma importancia
3 Importancia media
5 Importancia elevada
7 Importancia muy elevada
9 Importancia extrema
2,4,6,8 Valores medios

Fuente: Adaptada de escala de juicio (Saaty, 1980)
2152 Technique for Order Preference by Similarity to
Ideal Solution (TOPSIS)
TOPSIS es una metodologia para dar solucién a problemas de decisién multicriterio
que se distingue por su eficacia y la simplicidad. El problema radica en encontrar con la mejor
alternativa valorada, la eleccidn se basa en encontrar la alternativa mas cercana a la solucién
ideal y més alejada de la peor solucion. Puede combinar multiples atributos heterogéneos en un
solo indice adimensional, es probable que los atributos que se evallen se expresen en diferentes

en unidades o escalas y debido a que se basa en la nocion de que la opcidn elegida debe tener una
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distancia euclidiana minima al ideal y la distancia méxima euclidiana a la solucion anti-ideal. Por
lo tanto, se puede utilizar una serie de comparaciones de estas distancias para determinar el grado
de preferencia de estas alternativas. La solucion optima es aquella en la cual todo valor atribuido
corresponde a valores 6ptimos en las alternativas para cada atributo, mientras que la

solucion anti-optima es aquella en la que toda valoracion de atributos correspondiente a los
valores menos deseables a las alternativas para cada atributo. De

esta forma, TOPSIS ofrece soluciones que no solo son las mas cercanas a la supuesta mejor

solucion, sino también las mas alejadas de la supuesta peor solucion. (Molina et al., 2022)
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2.2 MARCO CONTEXTUAL
2.2.1 UBICACION Y CONTEXTO

22.1.1 UBICACION

Figural

Ubicacidn del sector Bastion Popular

O
ECUADOR

GUAYAS -GUAYAQUIL

- Sector Bastion Popular

Fuente: Elaboracion propia
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2.2.1.2 DATOS DEL PREDIO
Figura 2

Sector Bastion Popular

Fuente: Adaptada del catastro de Guayaquil
DATOS DEL TERRENO COORDENADAS UTM

Cédigo catastral: 57-278-2-0-0-0-
1 A 618371.59 m E, 9769817.56 m S

Ciudadela: Pascuales
B 618255.86 m E, 9769677.19 m S

Subzona: Cuatro

Zona: Zonas mixtas residenciales no C 618083.83mE, 9769537.59 m S

consolidadas-15

Area: 29.395.69 mtrs. D 618314.83mE, 9769624.91 m S

Ubicacidn: Callejon Publico

LONGITUD LIMITES
Longitud Norte: 413,00 mtrs Lindero Norte: Solar 1 - via/interseccion
Longitud Sur: 260,00 mtrs. Lindero Sur: Solar 3(1)
Longitud Este: 191,00 mtrs. Lindero Este: Callejon publico

Longitud Oeste: 9,00 mtrs. Lindero Oeste: Via a Daule



22.1.3 TOPOGRAFIA Y SUELO

Figura 3 TIPO DE SUELO

El tipo de suelo cuenta con una
caracteristica principal
encontrandose en el grupo
arcilloso.

Terreno por intervenir

D

Parte del sector esta asentada en
una zona con riesgo de
inundacion y que de acuerdo a
su topografia y propiedades del
suelo presentan un mal drenaje.

Fuente: Adaptada del catastro de Guayaquil

Figura 4
Analisis topogréfico

A B

Fuente: Adaptada de Google Earth Pro

Elevacion: 9,9,10m Elevacion: 7,9,10 m

TOTALES DEL RANGO TOTALES DEL RANGO
Distancia: 206 m Distancia: 287 m
Ganancia/Pérd de elev: 2,00 m—1,53 m Ganancia/Pérd de elev: 6,05 m—3,81 m
Inclinacion méx: 8,0% - 9,4% Inclinacion max: 13,8% - 12,0%
Inclinacién prom: 1,5% - 1,9% Inclinacion prom: 2,8% - 2,3%
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22.1.4 VIESTOS Y TEMPERATURA
Figura 5
Vientos predominantes y secundarios

Vientos predominantes

Vientos secundarios

Fuente: Elaboracion propia
La frecuencia del viento en este sector procede del Suroeste al Noreste y los secundarios

del Oeste al Este.

Cabe sefialar que los vientos procedentes del Suroeste (vientos predominantes) son
constantes durante todo el afo. Sin embargo, la velocidad, duracion y direccion de los vientos

predominantes varian segun la hora del dia y el afio.

TEMPERATURA

Bastion Popular presenta un clima célido, entre temperaturas que oscilan los 25°C y 30°C.

Figura 6

Temperatura del Sector Bastion Popular

Ene | Feb | Mar | Abr | Mayo l Jun I Jul | Ago ‘ Sep I Oct ‘ Nov I Dic ‘
Temperatura seca 33°C 32°C 32°C 3°C 33°C n°c 3n°C 33°C 3°C 33°C 3°C 34°C
Temperatura himeda 24°C 26°C 26°C 25°C 25°C 24°C 23°C 23°C 23°C 23°C 23°C 2uC
Oscilacion media diaria 1°C 9°C 10°C 1 1n- 1 mn- 12°C 12°C 12°C 1 1

Fuente: Elaboracion propia
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2.2.1.5 ASOLEAMIENTO
Figura7

Asoleamiento

1, Solnaciente
=)= 06h00

Sol mediodia
= : 12hoo

Sol poniente

“55 18h00

Fuente: Elaboracion propia
El sol naciente tiene su salida mas temprana a las 06:08 am del 29 de octubre y su salida
mas tarde es 31 minutos mas que la anterior, es decir a las 06:39 del 6 de febrero. El sol poniente

mas temprano es el 7 de noviembre a las 17:57 y el 16 de febrero es 31 minutos mas tarde

las 18:28 pm.

Figura 8

Amanecer y atardecer en Guayaquil

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Fuente: Weatherpark (2023)
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Solsticio de verano 15:00 pm

Figura 9

Solsticio de verano

Fuente: Elaboracion propia

Solsticio de invierno 12:00 pm

Figura 11

Solsticio de invierno

Fuente: Elaboracion propia

Solsticio de invierno 15:00 pm

Figura 10

Solsticio de invierno

o —

y N
/ '/

N

T —

Fuente: Elaboracion propia

Solsticio de verano 12:00 pm

Figura 12

Solsticio de verano

o

\ ~L r«:,:"./‘ .

T —

Fuente: Elaboracion propia

/"
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22.1.6 AREA VERDE
Figura 13

Area verde en Bastion Popular

Fuente: Elaboracion propia

Dentro de sector la mayor parte de los arboles se encuentran donde son los terrenos
baldios. Aunque se encuentra vegetacion en algunas de las viviendas en su mayoria no estd en
buen estado o son maleza, por lo que se podria decir que se encuentra dispersa y escasa. Y como

se puede evidenciar tiene un alto déficit de vegetacion.

La OMS considera al menos 9 m? de area verde por individuo para que una zona sea

estimada amigable con el medio ambiente.

Quiere decir que el sector deberia tener: 53°164 m? de area verde, pero se puede

evidenciar un gran déficit de verde con: 33°169.05 m? Aproximadamente
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2.2.1.7
Figura 14

Equipamiento del sector Bastion Popular

Fuente: Elaboracion propia

Figura 16

Iglesia

LA »“ 1
Fuente: Google Earth Pro
Figura 18

Educacion

S — Y
Fuente: Google Earth Pro

EQUIPAMIENTO

LEYENDA
Terreno por intervenir
Religioso

Educativo

Comercial

Parque

Figura 15

Parque

Fuente: Google Earth Pro

Figura 17

Comercio

Fuente: Google Earth Pro
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2.2.1.8
Figura 19

Uso de suelo general

Fuente: Catastro de Guayaquil

2.2.19
Figura 20

Uso de suelo especifico

USO DE SUELO GENERAL

. A
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= Eo ,
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]
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USO DE SUELO
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2.2.1.10
Figura 21

Accesibilidad

BN

Fuente: Elaboracion propia

TRANSPORTE Y ACCESIBILIDAD

LR
Al
T

1

‘3

Il
)

Este terreno cuenta con una rapida accesibilidad con respecto a las Vias Principales (Via

Perimetral y Via a Daule) y la Secundaria (17° pasaje 38E) que si se encuentran pavimentadas.

ACCESIBILIDAD

Parada de buses

Linea de Autobus

EEEEEEEEER RUTA83
RUTA 64
RUTA 82
RUTA 131

Nombre de las estaciones

6° Pasaje 38d No Y 2 Callejon 25
Mg-16

Tpc927-Calle 25 No Y 3 Peatonal
38a No

ler Pasaje 24a No ( ler Pasaje 24a) Y
Proyeccion De 4to Pasaje 38a No
(4to Pasaje 38a) (N520)
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22.1.11 INFRAESTRUCTURA

22.1.111 ALUMBRADO

Figura 22

= Torre

Poste Hormigon
Poste Madera
Poste Metalico

Fuente: Cnel

221112 AA.SS
Figura 23

Aguas servidas

Ramal

Q@E g — Subfluvial
\ .

Sector

Fuente: Interagua (2020)

Poste Semaforizacion
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221113

AA. PP

Figura 24

Agua Potable en Bastion Popular ‘
\ Red de AA. PP
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| St = ——
=
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— g . | = g
— LNl A et
Muy Tlustre FECHA GENERACION
'} MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 23.JUN-2022 10:16:31
2 - DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, £0000096809
TR CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERO (0ECAM)  cONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACIéN
Cédigo Predial: Tipo Edificacién:
Tipo Predio  Sector ‘u-nnm Lote | Divisién Phv | Phh ‘ Namero NORMAL
URBANO 57 - 278-2-0-0-0-1
NORMAS DE EDIFICACION VIGENTES A LA FECHA DE CONSULTA
Norma de Edificacién # 69360
[ Indicador Resuitado
cos 0,80 del Area del Solar 1 23516,55 m2 de implantacién COS DADO DEL 80% DEL AREA
'maxima DEL SOLAR, PARA LA ZONA: ZMR-
3D, SEGUN PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL,
PIT-11, NOROESTE I, (DISTRITO
11).
cus 3,20 del Area del Solar 98769,52 m2 de construccién CUS DADO DEL 320% DEL AREA
maxima DEL SOLAR, PARA LA ZONA: ZMR-
3D, SEGUN PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL,
PIT-11, NOROESTE I, (DISTRITO
11).
PROMEDIO FAMILIAR 735,00 unidades de vivienda 735 de
maximo |
RETIRO LATERAL 1 0,00 metros de retiro minimo 0,00 metros de retiro minimo TIPOS DE EDIFICACIONES:
CONTINUA.
RETIRO FRONTAL 3 5,00 metros de retiro minimo 5,00 metros de retiro minimo HACIA AVENIDA 39 NO-VIA
| GUAYAQUIL-DAULE, (OESTE).
RETIRO FRONTAL 2 0,00 metros de retiro minimo 0,00 metros de retiro minimo HACIA CALLEJON PUBLICO,
’ (ESTE).
RETIRO FRONTAL 1 5,00 metros de retiro minimo 5,00 metros de retiro minimo HACIA VIA INTERNA (NORTE).
DENSIDAD NETA 1000,00 2940 habitantes maximo DENSIDAD NETA: 1000 HAB./HA.
ALTURA EDIFICACION (EN METROS) 1,00 del Frente del Lote 9,00 metros de altura maxima ALTURA DEL LOTE: SERA
DETERMINADO POR EL
COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO, (CUS).

Fuente: Municipalidad de Guayaquil
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2.2.2 CONDICIONES DEL ENTORNO

2221

Guayaquil

POBLACION:
2°350.915

SEXO

51,3 %

48,7 %

POBLACION

Parroquia Pascuales

»

POBLACION:
74.932

POBLACION DEL
SECTOR BASTION
POPULAR

26,582

GRUPO DE EDADES

P-¥3 ) 0als
'y afos de edad
24%

26a35
58% afios de edad

IHH*\ 36 a49

afos de edad
15%

50 y més

afios de edad
3%
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2.2.3 CASOS ANALOGOS

2.2.3.1 QUINTA MONROQOY
Figura 26 Localizacion: Iquique, Chile

Arquitectos: Alejandro Aravena, Alfonso

Quinta Monroy
Montero, Tomas Cortese, Emilio de la Cerda.

Area De Construccién: 3500 m2
Afo: 2003
Vivienda inicial; 36 m2-

Fuente: Archdaily Vivienda ampleada:70 m?

22311 CONCEPTO
El proyecto responde a estos factores con una tipologia que permite la expansion
controlada de las viviendas a través del uso eficiente del suelo, de una forma controlada que evita
el hacinamiento y revaloriza los métodos de autoconstruccion. De esta manera, se entrega la
mitad de la casa casi en bruto, pero proporcionada con instalaciones de calidad y ofreciendo
apoyo técnico a las familias para realizar las ampliaciones.

Figura 27 Concepto

\“
i
§o et bgwt )

Q0w Fom® ¢ Loe™

Fuente: Archdaily

22312 ANALISIS FUNCIONAL
Cada moédulo tiene la capacidad de albergar cinco viviendas, dos en la primera planta y
tres mas en la segundas y tercera planta. En este sentido, las partes complejas de la casa como es
la zona privada la circulacion vertical y los muros estan elaborados para que el producto final

pueda ser ampliado y la vivienda se expanda mas de 70m?2.
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Figura 28 Analisis Funcional

i § 3

= L
2.2.3.13 ANALISIS FORMAL

Fuente: Archdaily

Como elemento de composicion observamos modulacion uniforme en la que se destaca la
repeticion de un cubo alargado verticalmente, en el cual se desarrollan los espacios basicos de
cada una de las viviendas proyectadas, la fachada se compone de planos ortogonales donde

resalta la uniformidad y la proporcion.

Figura 29 Analisis formal
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Fuente: Archdaily

22314 SISTEMA COSTRUCTIVO
La propuesta de sistema constructivo es de hormigén armado, vidrio y madera. Su
estructura consta de una técnica de ensamblaje de vigas y columnas, la fachada es de bloque de
hormigén visto y carpinteria metalica. Otro material mas utilizado es la madera y se la puede
encontrar en las escaleras, barandillas y tabiques moéviles permitiendo separar de esta manera las

viviendas de las posibles areas de crecimiento.

Figura 30 Sistema constructivo

e

Fuente: Archdaily
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2.2.3.2 VIVIENDA PROGRESICA MZ
Figura 31

Vivienda MZ Localizacion: Mexico - Kanasin

Arquitectos: TACO Taller de
Arquitectura contextual

Area De Construccién: 55 m2

Afo: 2017

Fuente: Archdaily

22321 CONCEPTO
La vivienda fue disefiada a través de un método analitico del contexto, permitiendo
alcanzar un determinado producto versatil e idoneo permitiendo la relacion entre el usuario y su

entorno, creando un ambiente en donde se pueda vivir en comunidades.
Figura 32 Concepto

Fuente: Archdaily
22322 ANALISIS FUNCIONAL

La vivienda consta de un area social, de servicio, privada y un sitio para las hamacas

Se prevén zonas destinadas para lavanderia, para las mascotas, un huerto urbano. La
orientacion delantera crea un ambiente al aire libre de caracter social, promoviendo la proteccion

del barrio generando la reactivacion del espacio publico.

41



Figura 33 Analisis Funcional

Fuente: Archdaily

2.2.3.2.3 ANALISIS FORMAL
La volumetria esta adecuada a la utilizacion y habitos de los pobladores del lugar,
ademas optimiza el espacio interior. Asi mismo, se adapta a la mayoria de las parcelas de las
zonas, asegurando un crecimiento progresivo y ordenado ya sea en la parte trasero, lateral o
superior, segun los diversos escenarios reflejados en el anélisis de la poblacion.

Figura 34 Analisis formal

Fuente: Archdaily

22324 SISTEMA COSTRUCTIVO

El sistema constructivo cuenta con muros de carga en cada extremo a la via publica,

compuestos por bloques de hormigdn, que soportan la losa de vigueta y bovedilla.

Figura 35 Sistema constructivo

Fuente: Archdaily
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2.2.3.3 CHAUVEAU-26 VIVIENDA SOCIAL

Figura 36

Localizacion: CHALON-SUR-
CHAUVEAU-26 SAONE, FRANCIA

Arquitectos: ODILE+GUZY architectes
Area De Construccién: 3706.0 m2

Ano: 2017

Fuente: Archdaily

2.2.3.3.1 CONCEPTO
Basado en espacios abiertos funcionales y estructuras construidas de acuerdo con las
caracteristicas del sitio. A partir del ingreso de la calle hasta el final de la propiedad, la entrada,
el estacionamiento abierto, todo lo referente a la parte intermedia de la vivienda como (los
callejones, jardines y hogares individuales) forman una cadena urbanizada que se adaptada al

nivel de los edificios. .
Figura 37 Concepto

Fuente: Archdaily
2.2.3.3.2 ANALISIS FUNCIONAL

Cada vivienda cuenta con una doble disposicion, siendo que los bafios y las cocinas se
ubican a lo extenso de la fachada y cuentan con luz y ventilacion natural directa. Las entradas
estan dispuestas para maximizar el area de estar. La cocina y la sala se extienden a amplios
jardines, patios o balcones. Caminos y escaleras externas, permiten la interaccion social. Cada

casa tiene su propio jardin detrds de un seto.
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Figura 38 Analisis Funcional

Fuente: Arcr:_hra‘aily -
2.2.3.3.3 ANALISIS FORMAL
Las volumetrias de la morada intermedia forman un pasador entre el estacionamiento
con el callejon central. Los espacios vacios permiten crear largas sucesiones de pasillos y
escaleras exteriores que crean vistas inusuales en la ciudad. Las viviendas crean una relacién
entre la calle y varias casas individuales detras de ella. El disefio interior permite diferentes

tipologias con una vista despejada al exterior

Figura 39 Analisis Formal

Fuente: Archdaily
22334 SISTEMA COSTRUCTIVO

La volumetria esta revestida con madera incluido los postes y toda la fachada, con
respeto a su estructura la losa es de concreto cumpliendo asi con los requisitos de la normativa

enfocados al aspecto econémica

Figura 40 Sistema constructivo

|\
Fuente: Archdaily



2234 CASA PARA ALGUIEN COMO YO

Figura 41
: Localizacion: Babahoyo, Ecuador
Casa para alguien como yo ;
Arquitectos: Natura Futura
Area De Construccion: 85 m?

Ano: 2016

Fuente: Archdaily
2.2.34.1 CONCEPTO

Al ser construida en un barrio vulnerable y constante incremento poblacional, se plantea

una vivienda con capacidad de ampliarse con el tiempo, partiendo de la participacion.

Figura 42 Concepto

=
™

2.2.3.4.2 ANALISIS
FUNCIONAL
La vivienda con un terreno de 7x20 m, cuenta con sala, comer y cocina siendo un solo

ambiente, dos habitaciones, dos bafos, lavanderia y un jardin.

Figura 43 Analisis funcional
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Fuente: Archdaily
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2.2.3.43 ANALISIS FORMAL
Para fomentar el dialogo con el mundo exterior, las puertas de la sala se pliegan,
convirtiéndose en espacios de conexion y encuentro. El cerramiento busca fortalecer el sentido
de pertenencia, logrando seguridad, lazos comunitarios, confianza y cuidado a través de la

apertura y relaciones visuales creadas y fomentadas a nivel barrial

Figura 44 Analisis formal

Igu‘nte: Archdaily
22344 SISTEMA COSTRUCTIVO
El material usado para esta construccion es natural y local, con baja energia incorporada,
como mamposteria de concreto con un disefio de traslape, ladrillo crudo, las ventanas y puertas

son tradicionalmente de madera y metal.

Figura 45 Sistema constructivo

Fuente: Archdaily
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2.2.35

Tabla 3

Comparacion de Casos analogos

Quinta Monroy

-
%)
% % _Médu!o_s capaces de albe_rgar
= ©  cinco viviendas, dos en primera
<Z( % plantay tres en la segunda y
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o
v _ Cuenta con una modulacién
n < uniforme destacandose la
2‘ E repeticion de un cubo alargado
Z 0 verticalmente resaltando la
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o
2
%) L
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Fuente: Elaboracién propia

Vivienda
Progresiva MZ

Conformada por una estancia
social, privada y de servicio.

El volumen esta basado de
acuerdo a las costumbres de
los habitantes locales,
optimizando los espacios
interiores.

Muros cargadores,
conformados por bloques
prefabricados de concreto, los
cuales sostienen la losa de
vigueta y bovedilla.

Si

COMPARACION DE CASOS ANALOGOS

Casa para
alguien como yo

Chauveau - 26
Viviendas Sociales

Cuenta con una doble
orientacion, en la cual la
cocinay los bafios estan

colocado a lo extenso de la
fachada.

Posee sala, comer y cocina, dos
habitaciones, dos bafios,
lavanderia y un jardin.

Su volumetria se fundamenta
en una forma rectangular con
un cerramiento logrando
pertenencia, seguridad y
confianza.

La modulacién se dispone
en torno al callejon central
dejando un area destinada a

la vegetacion y espacios
libres.

Mamposteria de bloque de
concreto, ladrillo crudo,

Madera y losa de concreto
madera y metal.

No Si
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2.3 MARCO CONCEPTUAL
Precariedad: Este generalmente se entiende como una caracteristica negativa, ausencia o
falta de habilidad o de recursos, este asociado con cierto tipo de situacion caracterizado por falta
de estabilidad. Por lo general, se los relaciona con condiciones de anomalia, marginalidad o

pobreza. (Tejerina, 2020)

Consolidacion: Busca regularizar aquellas zonas que estan siendo urbanizadas en las
cuales la capacidad de instalacién con respecto a los servicios publicos domiciliarios,
equipamientos y movilidad urbana permiten que aumento la construccion de las edificaciones
con una inversion templada, también hace referencia a la funcion orientada a la consolidacion y
el sostén de las infraestructuras urbanas de una ciudad en desarrollo, respondiendo de esta
manera una relacion entre el suelo y la técnica referente al espacio publico, la misma se aplica a
urbanizaciones y conjuntos los cuales gracias a su aplicacion firme al uso de la normativa Unica

ha logrado mantener sus tipologias urbanas y ambientales.(Garcia, 2020)

Saneamiento: Es necesario considerar las acciones minimas a optar dentro de una
localidad urbana o rural, para que los personas vivan en un ambiente sano, contiene: El
suministro de agua potable para consumo de las personas, el manejo adecuado de las aguas
servidas, la disposicion final de los desechos sélidos, esterilizacion del agua, manejo de los
residuos solidos, mejoramiento de la calidad habitacional. Es necesario prestar atencion a las
normas de saneamiento pues es ahi donde se ve el trabajo significativo en el auxilio de la salud
de la poblacional, siendo de mayor relevancia poder prevencion de peligros y enfermedades

originadas en el déficit de saneamiento.(Organizacion Panamericana de la Salud, 2010)
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24 MARCO LEGAL

CONSTITUCION DEL ECUADOR

La constitucién menciona los derechos del Habitat y vivienda. En el Art. 30, sefiala que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica. En el Art. 375, El estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
Generaré la informacidn necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién del
suelo urbano; Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social,
a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de hogar.(Asamblea Nacional

Constituyente, 2008)
MIDUVI

Art. 1.- De la Ley Organica de Vivienda de Interés Social dicha norma tiene por objeto
establecer el régimen juridico para la rectoria, planificacién, regulacion, control y produccién de
un habitat seguro y saludable, y del derecho a la vivienda de interés social digna y adecuada, en

todos sus segmentos.(MIDUVI, 2022)
LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO

Art. 30.- Constitucion de la Republica dispone que para garantizar el derecho al habitat y
a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprenden las relaciones entre

vivienda, servicios, espacios y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
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mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda; elaborara,
implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en
la gestidn de riesgos; mejorara la vivienda precaria, dotard de espacios publicos y areas verdes, y
promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollara planes y programas de financiamiento
para vivienda de interés social. Art. 3.- Sefiala como referencia para el ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo las siguientes: el acceso equitativo al suelo, la vivienda digna y adecuada.
El habitat seguro y saludable, la participacion ciudadana y el desarrollo integral del ser

humano.(LOOTUGS, 2019)
NORMA ECUATORIANA DE CONSTRUCCION

El en el cddigo NEC-HS-EE establece los criterios y requisitos minimos para el disefio y
construccion de edificaciones residenciales, con el fin de optimizar el consumo energético
asegurando el confort térmico interno para los usuarios en funcion del clima donde el proyecto

serd emplazado. (MIDUVI, 2018)
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CAPITULO HI

3 METODOLOGIA

3.1 Enfoque de la investigacion

La metodologia se ha empleado para esta investigacion es mixta (cualitativo y
cuantitativo), con el fin de responder a una cuestion o hipotesis.

Cualitativo: Se refiere a la recoleccion de datos de manera no numerada comprendiendo
definiciones, experiencias y opiniones atribuidas por las personas razon por la cual los resultados
finales estan expresados en palabras.

Cualitativo: Es una investigacion se tipo exploratoria para confirmar teorias o una
suposicion mediante frecuencias, promedios para entender la causa y efecto, comprobando y
confirmando las teorias e hipdtesis ya expuestas a través de un estudio estadistico. De este modo

los resultados presentan un analisis grafico y numerico.

3.2  Tipos de investigacion
Investigacion descriptiva: Esta investigacion se la ha aplicado en el momento de definir
el objeto de estudio como son los asentamientos informales en el sector bastion Popular, en
donde encontramos las siguientes caracteristicas como son el déficit habitacional, precariedad,

vulnerabilidad y la deficiencia en los hogares de sanidad.

Investigacion de campo: Se realiza mediante visitas al sector de intervencion, a traves

del contacto con la poblacion.

Investigacion documental: Mediante la recopilacion de informacion a través de articulos
y ensayos, donde se ha hecho una investigacion previa del sector de estudio y basandonos en esta

informacidn poder tener una visién mas clara de problematicas del sector.
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Investigacion cualitativa: Mediante este tipo de investigacion se identifica o profundiza

el problema destinado a hallar soluciones, basandose en la toma de decisiones.

Investigacion cuantitativa: Se emplea para la resolucién de problemas a través de una

descripcion o evaluacion de varios criterios y alternativas.

3.3  Metodos
Se ha empleado el método inductivo y empirico para la verificacion en la recoleccion de
datos del sitio de intervencién. Ademas, mediante los métodos AHP y TOPSIS, los mismos que
se utilizaron a la obtencién de datos especificos que permitieron elegir el tipo de material y

sistema estructural optimo que se propone en la vivienda.

3.4 Técnicas e Instrumentos

Encuestas: Donde se elabora una serie de preguntas donde obtendremos mas
informacidn de cual es el nivel de vida que llevan, su situacion actual y econémicay si la
vivienda no cumple con las comodidades necesario.

Observacion del sitio: Donde se obtendra y recopilara informacion a través de visitas al
sitio el cual nos permite mayor interpretacion del contexto, en el cual se ira anotando en una
ficha de observacion el estado de la vivienda, de que materialidad es la vivienda.

Revision bibliografica: Se recopila informacidn a través del anélisis de articulos,
documentos, textos y estadisticas que sean relevantes para la investigacion.

EXCEL: Mediante esta herramienta se realizo la elaboracion de tablas a través de los
métodos AHP y TOPSIS, que nos sirvieron para tomar decisiones las cuales nos permitieron
generar escalas prioritarias basadas en un juicio mediante la cual se realizaron comparaciones

por pares a través de una escala de preferencia.

52



3.5 Poblacién y muestra

El nimero de habitantes originarios dentro de Bastion Popular es de 26,582 habitantes
aproximadamente. Para conocer cuantas familias existen se asumié a 4 habitantes por cada
vivienda dandonos 6 645 familias

Para conocer el numero de encuestados requeridos se utilizo la siguiente formula:

B (Z)?p.q.N
n= 2 2
(N - 1)E* + Z°p.q

Datos:

n=Tamafio de la muestra

N= Tamafio de la poblacion (6 645 familias)
Z= Nivel de confianza 95% (1)

p= Varianza de la poblacion (0.70)

g= Varianza de la poblacion (0.30)

E= Precisién o especificidad 5% (0.05)
Valores aplicados:

_ (1) (0.70)(0.30)(6645)
™= (6645 — 1)0.05% + (1)% (0.70)(0.30)

_ 1395.45
T 16.82

n = 82.96
n =83

Dando como resultado que el nimero de familias a encuestar es de 83
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CAPITULO IV
4 RESULTADOS
4.1  Analisis de resultados de encuestas
4.1.1 Tabulacion de resultados
A continuacidn, se presentan los resultados obtenidos en la tabulacién de las encuestas
elaboradas a las familias del Sector Bastién Popular, con respecto al nimero de familias

encuestadas que obtuvimos en la muestra (83).

Pregunta 1. ; Cuantas personas habitan esta vivienda?

Figura 46

Numero de personas que habitan la vivienda

Mas de & : 3.57%

Entre 1 -3 : 32.14%

Entre ¥ -5: 53.57%

Fuente: Elaboracion propia
La primera pregunta planteada tiene como objetivo conocer el nimero de habitantes que

residen dentro de la vivienda, dandonos como resultado que gran parte de los hogares habitan
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entre 3 a 5 personas con un porcentaje de 53.57%, el 32.14% corresponde a 1 a 3 personas y el

3.57% a mas de 5 personas por vivienda.

Pregunta 2. Indique su rol dentro de la familia

Figura 47

Rol de la familia

Padre : 30.43%
Hijo/a : 34.78%

\

Madre : 43.48%

Fuente: Elaboracion propia

Se realiz0 esta pregunta con el fin de conocer un poco a las familias encuestadas, las

cuales se realizaron a 83 familias, donde el 43.48% que respondieron corresponde a la madre, el

30.43% corresponde al padre y el 34.78% al hijo/a.
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Pregunta 3. ; Tenencia de la vivienda?

Figura 48

Tenencia de vivienda

Alquilada : 36.36%

" Propia : 63.64%

Fuente: Elaboracion propia
La mayoria de las familias encuestadas cuentan con una vivienda propia dando como

resultado un porcentaje de 63.64% y el 36.36% habitan en una vivienda alquilada.
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Pregunta 4. ;Cuales son los espacios interiores con los que cuenta su vivienda?

Figura 49

Espacios que cuenta la vivienda

Lavanderia : 47.06%

Sala : 82.35%

Bafio : 88.24%

T Cocina : 88.24%

Dormitorios @ 100.00%
Comedor : 64.71%

Fuente: Elaboracién propia

Dentro de las familias encuestadas la mayoria no cuenta con todos los espacios interiores
que requiere una vivienda, el Unico espacio que tiene el 100% corresponde a los dormitorios y el
espacio con el cual no cuenta corresponde a la lavanderia y solo el 47.06% de estas familias

cuentan con este espacio.
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Pregunta 5. ¢ Indique el grado de confort de acuerdo con su vivienda?

Figura 50

Confort de su vivienda

/ Totalmente en acuerdo : 11.11%

En desacuerdo : 16.67%

—— Deacuerdo : 27.78%

/!

Ni de acuerdo, ni desacuerdo : 44.44%

Fuente: Elaboracién propia

De acuerdo con las encuestas realizadas a las familias estas no estan de acuerdo ni
desacuerdo con el confort de sus viviendas resultado que corresponde al 44.44%, las familias que
estan en desacuerdo son el 16.67%, las que estan de acuerdo corresponde al 27,78% y las que

estan totalmente de acuerdo el 11.11%.
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Pregunta 6. ¢ Cual es el principal motivo de necesidad e inconformidad de su vivienda?

Figura 51

Motivo de necesidad e inconformidad de vivienda

Mo hay inconformidad : 16.67%

Mala ubicacion (no gusta el barrio, sin servicios, alejado, conflictivo) :
33.33%

l

Fuente: Elaboracion propia

Para esta interrogante el motivo de la encuesta es saber el grado de necesidad e
inconformidad con respecto a la vivienda, en la cual la mayoria de las familias no estan
conformes con el tamafio en el cual habitan correspondiendo al 50%, la segunda opcién mas
seleccionada es la mala ubicacion con el 33.33%, con un 16.67% las familias que tienen malas

condiciones de habitabilidad y las que no presentan ninguna inconformidad son el 16.67%.

_—— Tamafo inadecuado (pequefa) : 60.00%

Malas condiciones de habitabilidad, mal estado de conservacion : 16.67%
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Pregunta 7. ; Cuanto tiempo lleva viviendo ahi?

Figura 52

Afios que lleva viviendo ahi

Mas de 3 afios : 58.82%

Entre 1 a 2 anos : 29.41%

Fuente: Elaboracion propia
La mayoria de las familias residen desde hace mas de 3 afios en la vivienda dando como
resultado un porcentaje correspondiente al 58.82%, las personas que viven de 1 a 2 afios son el

29.41% y 17.65% las que viven 1 afio.
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Pregunta 8. Califique el grado de necesidad de cambiar su vivienda:

Figura 53

Grado de necesidad de cambiar la vivienda

Ninguna necesidad : 22.22%

Mucha necesidad : 33.33%
.—-/'

Alguna necesidad : 27.78%

Bastante necesidad : 16.67%

Fuente: Elaboracion propia
Se realizo esta pregunta para conocer si tienen la necesidad de cambiar su vivienda, en la
cual el 33.33% respondio que tienen mucha necesidad, el 16.67% bastante necesidad, el 27.78%

alguna necesidad y el 22.22% ninguna necesidad.
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Pregunta 9. ; Cuantos son los ingresos por familia?

Figura 54

Ingreso por familia

Mas de $800 : 5.56% Menos del sueldo basico : 5.56%

Entre $400 o $800 : 16.67%

\ Sueldo basico : 72.22%

Fuente: Elaboracién propia
De acuerdo con los encuestados la mayoria de los ingresos por familia pertenece al
sueldo bésico correspondiente a un porcentaje de 72.22%, los que tienen menos del suelo basico

son el 5.56%, los que cuentan con 400$ a 800% son el 16.67% y los que tienen méas de 800$ son

el 5.56%.
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4.2  Analisis de resultados de fichas de observacion

Tabla 4

Ficha de observacion del sector Bastion Popular

Universidad de Guayaqui

UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITETURA Y URBANISMO

FICHA DE OBERVACION

Observador: Briggitte Preciado - Daniela Ramirez
Sector: Bastion Popular
DESCRIPCION
N° Vivienda 1
NUmero de pisos: 1
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Concreto
Cafia
Mixta
Otro
ESTADO DE VIENDA
Bueno
Regular
Malo
DESCRIPCION
N° Vivienda 2
NUmero de pisos: 2
SISTEMA CONSTRUCTIVO
Concreto
Cafia
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Mixta

Otro
ESTADO DE VIENDA
Bueno
Regular
Malo
DESCRIPCION
N° Vivienda 3
NUmero de pisos 2

s e N

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Concreto

Cafa

Mixta

Otro

ESTADO DE VIENDA

Bueno

Regular

Malo

DESCRIPCION

N° Vivienda

NUmero de pisos:

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Concreto

Cafa

Mixta

Otro

ESTADO DE VIENDA

Bueno
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Regular

Malo X
DESCRIPCION
N° Vivienda 5
Numero de pisos: 1

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Concreto X

Cafa

Mixta

Otro

ESTADO DE VIENDA

Bueno

Regular

Malo X

DESCRIPCION

N° Vivienda 6

NUmero de pisos: 1

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Concreto X

Cafa

Mixta

Otro

ESTADO DE VIENDA

Bueno X

Regular

Malo

Fuente: Elaboracion propia



Mediante la observacién en el sitio, se pudo conocer la situacion real de las viviendas
dentro del sector, las cuales en la mayoria de los casos estan compuestas de uno o dos pisos, con
respecto a su sistema constructivo un gran porcentaje son de concreto, pero son muy pocas las
gue se encuentran en un buen estado, muchas de estas presentan problemas para los habitantes,
puesto que no se prestan para las condiciones necesarias correspondiente a una vivienda
adecuada, tomando en cuenta que muchas de estas no poseen ventanas por eso se encuentran
tapadas con tablas lo cual no permite ni el ingreso de luz y ventilacion, ademas se pudo observar
gue muchas de estas viviendas tienen un cerramiento provisional que no les brinda la seguridad

necesaria siendo un inconveniente para la poblacion.

Para la eleccidn del sistema constructivo y el tipo de material envolvente que se utilizé en
la vivienda se decidi6 aplicar el método de analisis multicriterio el mismo que nos permitio la

eleccion dptima para ser aplicada al proyecto.

4.3  Analisis de resultado del método multicriterio
Se realizo un anélisis de MCDM, para saber que material es 6ptimo, por lo tanto, se hizo
una evaluacion por medio de AHP dando ponderaciones a los criterios para analizar cada
alternativa, como se muestra en la tabla, en la que se tomo en cuenta la durabilidad, precio, peso,
resistencia y si es eco amigable, dandoles un peso de caracter objetivo, arrojando como resultado

que el criterio mas importante es que sea eco amigable.
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Tabla b

Proceso analitico AHP para dar pesos a los criterios de evaluacion

Durabilidad
Precio
Peso
Resistencia
eco amigable 5,000

sum 5,533 15,000 13,000 7,667 1,933

Weights
Durabilidad 0,181 0,333 0,231 0,130 0,172 0,210
Precio 0,036 0,067 0,077 0,043 0,103 0,065
Peso 0,060 0,067 0,077 0,043 0,103 0,070
Resistencia 0,181 0,200 0,231 0,130 0,103 0,169
eco
amigable 0,542 0,333 0,385 0,652 0,517 0,486
checksum =
checksum 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1?

Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se realizé el analisis con TOPSIS, usando la ponderacion del analisis de
AHP, mediante la cual se hizo el andlisis a seis materiales mostrados en la tabla, en la misma que
se hizo una evaluacion de cada material para los criterios propuestos, dandonos como resultado

que el material mas optimo es el ladrillo ecologico.
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Tabla 6

Resultados del método TOPSIS

eco

Durabilidad Precio Peso Resistencia .
amigable
weightage 0,2095 0,0653 0,0702 0,1691 0,4859
DURABILIDAD PRECIO PESO RESISTENCIA ECO
AMIGABLE
CANA 5
MADERA 6
LADRILLO
ECOLOGICO / 8 9 8 /
BARRO COCIDO
PAJA 8
CANAMO
DURABILIDAD PRECIO PESO RESISTENCIA ECO
AMIGABLE
CANA 0,390360029 | 0,4942417 | 0,4588315 | 0,415339305 0,32009
MADERA 0,439155033 | 0,3706812 | 0,4014775 | 0,467256718 0,38411
LADRILLO
ECOLOGICO 0,341565026 | 0,4942417 | 0,5161854 | 0,415339305 0,44813
BARRO COCIDO 0,439155033 | 0,308901 | 0,2867697 | 0,363421892 0,38411
PAJA 0,390360029 | 0,4942417 | 0,3441236 | 0,363421892 0,44813
CANAMO 0,439155033 | 0,1853406 | 0,4014775 | 0,415339305 0,44813
DURABILIDAD PRECIO PESO RESISTENCIA 45
AMIGABLE
CANA 0,081794013 | 0,0322899 | 0,0321877 | 0,070223508 0,15553
MADERA 0,092018265 | 0,0242174 | 0,0281642 | 0,079001447 0,18664
LADRILLO
ECOLOGICO 0,071569761 | 0,0322899 | 0,0362112 | 0,070223508 0,21775
BARRO COCIDO 0,092018265 | 0,0201812 | 0,0201173 | 0,06144557 0,18664
PAJA 0,081794013 | 0,0322899 | 0,0241408 | 0,06144557 0,21775
CANAMO 0,092018265 | 0,0121087 | 0,0281642 | 0,070223508 0,21775
V+ 0,071569761 | 0,0121087 | 0,0201173 | 0,06144557 0,15553
V- 0,092018265 | 0,0322899 | 0,0362112 | 0,079001447 0,21775

Fuente: Elaboracién propia

Si+
0,0271
0,0437
0,0679

0,0381
0,0663
0,0666

Si-
0,06378
0,03313
0,02225

0,04101
0,02363
0,02343

Pi
0,7
0,43
0,25
0,52
0,26
0,26

Al igual que los materiales se realiz6 un analisis de MCDM, para saber qué sistema

Rank

H

N W un| =

estructural es el optimo para la construccion de la vivienda, por lo tanto, se hizo una evaluacion

por medio de AHP en la cual se pondero los criterios como la durabilidad, reutilizacion, peso,
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resistencia y si es eco amigable, asignandoles un peso a cada uno, dando como resultado que el

criterio mas importante es eco amigable.

Tabla 7

Proceso analitico AHP para dar pesos a los criterios de evaluacién

Durabilidad
Reutilizacion
Peso
Resistencia
eco amigable 5,000

sum 6,333 8,333 15,000 8,333 1,933

Weights
Durabilidad 0,158 0,120 0,200 0,120 0,172 0,154
Reutilizaciéon 0,158 0,120 0,200 0,120 0,103 0,140
Peso 0,053 0,040 0,067 0,040 0,103 0,061
Resistencia 0,158 0,120 0,200 0,120 0,103 0,140
eco
amigable 0,474 0,600 0,333 0,600 0,517 0,505
checksum =
checksum 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 12

Fuente: Elaboracién propia

Posteriormente se realizo el analisis TOPSIS, usando la ponderacién del analisis de AHP

anterior, en la cual se hizo el andlisis a 4 sistemas estructurales, realizando una evaluacion de

cada material para los criterios propuestos, dandonos como resultado que el material 6ptimo para

la estructura es el Steel framing.
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Tabla 8

Resultados de método TOPSIS

Durabilidad Reutilizacion Peso Resistencia | eco amigable
‘ weightage 0,1541 0,1403 0,0605 0,1403 0,5049
Durabilidad Reutilizacion Peso Resistencia | eco amigable
Steel Frame 9 9 8 9 7
Muro
Cargador / 3 3 8 3
Hormigoén 3 8
Madera 8
DURABILIDAD | REUTILIZACION | PESO | RESISTENCIA ECO
AMIGABLE
Steel Frame 0,57735027 0,704934405 | 0,77339 | 0,544704779 | 0,729800449
Muro 0,44905021 | 0,234978135 | 0,29002 | 0,484182026 | 0,312771621
Cargador
Hormigon 0,44905021 0,234978135 | 0,29002 | 0,484182026 | 0,312771621
Madera 0,51320024 0,62660836 0,48337 | 0,484182026 | 0,521286035
DURABILIDAD | REUTILIZACION | PESO | RESISTENCIA ECO
AMIGABLE

Steel Frame 0,08894757 0,098880164 | 0,04683 | 0,076404978 | 0,368441059
Muro 0,06918144 0,032960055 | 0,01756 | 0,067915536 | 0,157903311
Cargador
Hormigon 0,06918144 0,032960055 | 0,01756 | 0,067915536 | 0,157903311
Madera 0,0790645 0,087893479 | 0,02927 | 0,067915536 | 0,263172185

V+ 0,06918144 0,032960055 | 0,01756 | 0,067915536 | 0,157903311

V- 0,08894757 0,098880164 | 0,04683 | 0,076404978 @ 0,368441059

Fuente: Elaboracion propia

Si+  Si- Pi
022 O 0
0 022 1

0 022 1
0,12 | 0,11 0,47
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CAPITULO V
5 PROPUESTA
51 OBJETIVOS

5.1.1 Objetivo general

l. Disenfiar un prototipo de vivienda que brinde confort bioclimatico al usuario.

1.1.1. Objetivo especifico

l. Implementar estrategias pasivas, para brindar confort interno de la vivienda.

. Plantear espacios verdes que suplan el déficit de vegetacién en el sector.

M. Proponer el disefio de prototipo de vivienda progresiva y flexible.

52 ESTRATEGIAS Y CRITERIOS DE DISENO
5.2.1 Huminacién
Tabla 9

Criterio sobre lluminacion natural

ILUMINACION
OBJETIVO ESTRATEGIA/CRITERIO GRAFICO
Garantizar
condiciones de
iluminacién Realizando aberturas para una
natural correcta relacion entre los

apropiadas, dando = espacios interiores y exteriores,
sensacién de proporcionando el ingreso de luz
confort al usuario = natural permitiendo suficiente luz
y ademas permite del dia.
un ahorro de
energia.

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.2 Ventilacion

Tabla 10

Criterio sobre ventilaciéon natural

VENTILACION

OBJETIVO ESTRATEGIA/CRITERIO GRAFICO

Utilizar técnicas
para mejorar la
calidad de aire

interior, mediante

Mediante la orientacion de la
vivienda, aprovechar los vientos
para que de esta manera se i
genere una ventilacién cruzada g

el uso de . ) .
N proporcionando corrientes de aire
ventilacion L .
natural renovando el aire interior.
natural.

Fuente: Elaboracion propia
5.2.3 Area verde
Tabla 11

Criterio sobre area verde

AREA VERDE

OBJETIVO | ESTRATEGIA/CRITERIO | GRAFICO

Brindar espacios
verdes creando
relacion de la
vivienda con la
naturaleza, ademas
ayuda a reducir
temperaturas y

Implementar area verde dentro y
fuera de la vivienda, ya que en el
sector existe un gran déficit, que
ayudara que la casa tenga una
mejor sensacion térmica.

genera espacios
para compartir con
la familia.

Fuente: Elaboracién propia



5.2.4 Progresividad
Tabla 12

Criterio sobre progresividad

PROGRESIVIDAD

CRITERIO | ESTRATEGIA/CRITERIO |

GRAFICO

Mediante este concepto de
progresividad va a permitir
ampliar el espacio con el tiempo,
donde se va a dejar una parte
construida con los espacios
necesarios, permitiendo el
crecimiento progresivo donde se
puede hacer una adiccién hacia el
exterior ya sea en los lados,
arriba o en la parte trasera.

Plantear una
vivienda
progresiva, donde
se pueda ampliarla
en funcién a las
necesidades de las
familias.

Fuente: Elaboracion propia
53 PROGRAMACION ARQUITECTONICA
5.3.1 Arbol de sistema
Figura 55

Arbol de los espacios con los que debe contar una vivienda

VIVIENDA
INGRESO
ZONA SOCIAL ZONA DE SERVICO [ ZONA PRIVADA
SALA I COCINA |~ DORMITORIO MASTER
COMEDOR LAVANDERIA DORMITORIO |
BANO SOCIAL I BANO MASTER

BANO

Fuente: Elaboracién propia

ZONA COMPLEMENTARIA

AREA VERDE
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Tabla 13

5.3.2 Programa de necesidades

Programa de necesidades

PROGRAMA ARQUITECTONICO- VIVIENDA
FACULTAD DE ARQUITECTURA - UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL

M2
: N° DE M2 M2 TOTAL DE | TOTAL
DESE IO USUARIO AGIE LIRS MOBILIARIO | MOBILIARIO DE AREIENTE
AREA
A ZONA SOCIAL
INGRESO
LLEGADA — _ _ _ _ _
‘ SALA
3.00
CONVIVIR, 0,66 x 2,30 m
RELAJARSE, 7 MUEBLES, MESA | 0,66 x 1,70 m 4.36 m2 105 .
DESCANSAR, DE CENTRO 0,66 x 0,66 m ' ' 2
ESTAR 0,50 x 0,80 m
COMEDOR
2.80
[m
COMER, 1,75 x 0,90 m i =
CHARLAR 6 MESA, SILLAS 0,41 x 0.41 m 2,58 m2 9,52 [ j 2
.
BANO SOCIAL ‘
NECESIDADES 1 INODORO, 0,53 X 0,61 m 0.6 m2 195
FISIOLOGICAS LAVABO 0,40 x 0,70 m ' '
B | ZONA DE SERVICIO
COCINA
REFRIERADOR, | 080x 00
PRESERVACION 4 ' ' ' 3,27 m2 9,85
DE ALIMENTOS MESONES, 2,60 x 0,60 m
ESTANTERIA 1,50 x 0,60 m
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LAVANDERIA

200

LAVAR, SECAR, LAVADORA, 0,59 x 0,59 m 0.76 m2 4 - -
PLANCHAR FREGADERO | 0,76 x 0,55 m ' 2
C ZONA PRIVADA
DORMITORIO MASTER
3.40
DESCANSAR, CAMA, é’ig i (1)'28 m
DORMIR, VELADORES, 040 % 020 m 4,25 m2 10,2 g
VESTIRSE CLOSET 2100 X 0.50 m
DORMITORIO 1
2.80
DESCANSAR, CAMA, 1,05x 1,90 m
DORMIR, VELADORES, | 0,40 x 0,50 m 1,75 m2 7,84 —
VESTIRSE CLOSET 1,20 x 0,50 m g
BANO MASTER
NECESIDADES 0,56 X 1,00 m
FISIOLOGICAS, LA\'/ﬁggoSSC'HA 0,40 x 0,70 m 2,04 m2 3,75
ASEO : 0,80 x 1,50 m
BANO
NECESIDADES 0,53 X 0,61 m
FISIOLOGICAS, LA\'/ﬁggogSéHA 0,40 x 0,70 m 1,64 m2 2,93
ASEO * 0,80 x 1,30 m
D ZONA COMPLEMENTARIA
AREA VERDE
RELAJARSE- B B _ 27 B
RECREARSE

TOTAL EN M2 EN CONSTRUCCION

60,54

TOTAL EN M2 DE VIVIENDA

87,54

Fuente: Elaboracién propia
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5.3.3 Matriz de relaciones

Figura 56

Matriz de relaciones

ZONA ESPACIO
INGRESO INGRESO -
SALA 2
ZONA SOCIAL COMEDOR sA>5 0% =
< BANO SOCIAL )
=] COCINA 000000004
Z|  zONADESERVICO : 455 0> 0 <2
= LAVANDERIA 5 0 05 218
> DORMITORIO MASTER 0022 125
- DORMITORIO 1 A% 075714 2
ZONA PRIVADA = 50 8
BANO MASTER 520 6>
BANO 0 g 6 2 1
ZONA COMPLEMENTARIA| AREA VERDE S !
3
3
4 RELACION DIRECTA 0@;&‘0?;\00
2 RELACION INDIRECTA e
0 RELACION NULA
Fuente: Elaboracion propia
5.34 DIAGRAMA DE PONDERACION
Figura 57
Diagrama de ponderacion
ACCESOS
INGRESO (ING)
ZONA SOCIAL
SALA (SL)
COMEDOR (CD)

BANO SOCIAL (SSHHLS)
ZONA DE SERVICIO

COCINA (CC)

LAVANDERIA (LVD)

ZONA PRIVADA
DORMITORIO MASTER. (D.M)
DORMITORIO (DOM)

BANO MASTER (SSHH.M)

BANO (SSHH)
ZONA COMPLEMENTARIA
AREA VERDE (A.V)

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.5 DIAGRAMA DE RELACION
Figura 58

Diagrama de relacion de espacios

RELACION DIRECTA
————— RELACION INDIRECTA

Fuente: Elaboracion propia
5.3.6 DIAGRAMA DE BURBUJAS
Figura 59

Diagrama de burbujas

. ACCESOS
INGRESO (ING)

) zonasociAL
SALA (SL)
COMEDOR (CD)
DM & BANO SOCIAL (SSHH.S)
. ZONA DE SERVICIO
SSHH COCINA (CC)
DOM LAVANDERIA (LVD)
ZONA PRIVADA
DORMITORIO MASTER (D.M)
DORMITORIO (DOM)

BANO MASTER (SSHH.M)

BANO (SSHH)
ZONA COMPLEMENTARIA
AREA VERDE (A.V)

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 60

Diagrama de relacion de los espacios

ﬁ Entrada
ik ’[\ Directo
W &
S = Cercaa

[

® Posible pasillo

Fuente: Elaboracion propia
54  HIPOTESIS FORMAL

5.4.1 CONCEPTO ARQUITECTONICO

5411 LLUVIA DE IDEAS

calidad de vida
Generando un estado de > @
estabilidad f balance

Capaz modificarse en
Equibi,bri,a funcién de los diferentes

estilos de vida
Hace referencia a la estabilidad

permitiendo que las familias puedan Flexibilidaod
gozar de una vida segura, sana 'y

adaptada a sus requerimientos. \/



5.4.1.2

Mediante la figura rectangular se expresa la estabilidad o equilibrio, donde se realizaran

espacios capaces de modificarse de acuerdo con las necesidades de los habitantes, creando areas

flexibles a través del tiempo.

Figura 61

Concepto arquitectonico

Fuente: Elaboracion propia
Figura 62
Esquemas del concepto arquitectonico

Esquema 1

Esquema 2

CONCEPTO

| |

Esquema 3

-
|
|

Fuente: Elaboracién propia




5.4.2 MODULACION
Figura 63

Modulacidn del concepto arquitectdnico

R T
\‘ U “ T T ‘ “l ‘|“ ﬁ‘ T ‘|
' . \ \ | ‘
= j\ ‘ <//‘ ‘ o ) L /
T e L PO T |
\\“‘:-:/ \\\z\/ \7\‘]‘\:\\‘/
MODELO BASE EXTRACCION

ADICION CRECIMENTO PROGRESIVO

Fuente: Elaboracion propia

5.4.3 ZONIFICACION

Figura 64

Zonificacion

ZONA SOCIAL

ZONA DE SERVICIO
ZONA PRIVADA

ZONA COMPLEMENTARIA

CIRCULACION VERTICAL
CRECIMIENTO PROGRESIVO

Fuente: Elaboracion propia
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56 ESTRUCTURA

En la construccién de una estructura, es importante tener en cuenta que cada componente,
ya sea un pilar, una viga o una cimentacion, debe ser dimensionado y disefiado adecuadamente
para soportar las cargas y fuerzas que se esperan. Esto se logra a través del calculo estructural,
que implica el analisis de las cargas que actuan sobre la estructura, asi como la seleccion de los
materiales que fue obtenido mediante el andlisis de la metodologia multicriterio, dando como
resultado que la opcion mas optima es el Steel Framing.

Como soporte estructural, la cimentacion esta conformada por plintos de hormigon de
0.80 x 0.80 x 0.20 m, ademaés se determino de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Construccion (NEC, 2014), se necesitan pilares y vigas con dimensiones de 140 x 120 mm que
seran obtenidos mediante la union de dos perfiles tipo G de 140 x 60 mm, pero no se encontraron
esas medidas exactas en el mercado. Ante esta situacion, se optd por utilizar dos perfiles tipo G
de 150 x 75 x 20 x 2 mm para la obtencion de pilares y vigas tipo cajén, que son los mas

cercanos en tamario, utilizando soldadura 6011 para las uniones.

]

q
4."’

89



5.7

(M

ELEVACION

5.71 PROPUESTA1

/

/

;It

\
-\

N\

90



A

5.7.2 PROPUESTA?2
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5.7.3 PROPUESTA 3
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IMPLANTACION EN EL TERRENO
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RENDER
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5.10 PRESUPUESTO

AREA DE CONSTRUCCION: m? 60,00
PRESUPUESTO PROTOTIPO DE VIVIENDA
CODIGO | DESCRIPCION DEL RUBRO UND | CANT PRECIO PRECIO
UNITARIO | TOTAL
1. PRELIMINARES $270,58
1.2 Trazado y replanteo m? 30,00 S1,44 $43,20
1.4 Excavacion para construccién de cimentacion m3 26,75 $8,50 $227,38
incluye desalojo externo
2. CIMENTACION $661,08
2.1 Hormigon f'c=180kg/cm? para replantillo, m3 1,67 $134,63 $225,17
espesor 5cm.
2.2 Hormigdn armado de f'c=210 Kg/cm?2 para m3 0,14 $372,90 $53,40
cimentacién.
2.4 Hormigon de f'c=210 Kg/cm2 para contrapiso | m? 26,38 $14,50 $382,51
de 10cm de espesor, incluye malla
electrosoldada para la retraccién de 15x15 cm
x 5.5mm.
3. ESTRUCTURAS $12.530,48
3.1 Acero estructural (vigas y pilares) ke 5157,60 | $2,25 $11.604,60
3.2 Acero de refuerzo, 4200kg/cm?2 kg 372,64 | S$1,33 $46,82
3.3 Losa Steel deck m2 | 35,20 $14,00 $492,80
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2.4 Hormigdn de f'c=210 Kg/cm2 para losa de m? 27,59 $14,00 $386,26
compresion de 5cm de espesor, incluye malla
electrosoldada para la retraccién de 15x15 cm
X 5.5mm.
4. CUBIERTA $2.678,98
4.1 Cubierta tipo Sandwich, u 1,00 $39,73 $39,73
4.2 Suministro e instalacidn de estructura metalica | kg 1173,00 | $2,25 $2.639,25
para cubierta. Incluye corte, doblado,
soldadura y pintura anticorrosiva.
5. MAMPOSTERIA $2.864,84
5.1 Mamposteria de ladrillos ecoldgicos e=12.5cm. | m? 144,18 | $17,50 $2.523,15
5.3 Enlucido de mamposteria exterior. m? 5,36 $11,86 $63,60
5.6 Enlucido de escalera m? 6,75 $11,00 $74,25
5.7 Filos interiores y exteriores. ml 21,59 54,81 $103,84
5.10 Picado y resanes. glb 1,00 $100,00 $100,00
6. RECUBRIMIENTO DE PISOS Y PAREDES $2.605,12
6.2 Impermeabilizante y proteccion de superficies | m? 67,90 $4,50 $305,55
6.5 Suministro e instalacidn de cerdmica m? 60,00 $17,50 $1.050,00
(60x60cm) en los dos pisos (con
impermeabilizante)
6.6 Suministro e instalacidn de m? 8,00 $23,25 $186,00
ceramica(20cmx20cm) para los bafos.
6.7 Suministro e instalacidn de cerdmica m? 1,55 $20,99 $32,53
(25cmx30cm) en pared de lavanderia (franja
de 1.50cm).
6.8 Suministro e instalacién de granito en pared m?2 | 3,63 $65,00 $235,79
de cocina, mesdn de cocina y salpicadera Tigre
blanco o similar/moderna.
6.9 Instalacion de plastico para proteccion de m? 20,00 $1,23 $24,60
porcelanato.
6.10 Suministro y colocacion de pintura en interior | m? 84,21 $5,90 $496,84
tipo latex. Incluye empaste.
6.11 Suministro y colocacion de pintura en exterior | m? 44,16 $6,20 $273,81
elastomérica. Incluye sellado de pared.
7. TUMBADO $615,38
7.1 Suministro e instalacion de tumbado tipo m? 42,44 $14,50 $615,38
gypsum. Incluye empaste y pintura. No incluye
desniveles.
8. ALUMINIO Y VIDRIO $1.551,83
8.1 Suministro e instalacidn de ventanas de m? 8,40 $59,90 $503,16
Aluminio y vidrio espesor 5mm, incluye malla
metalica
8.2 Suministro e instalacidn de ventanas de m? 4,474 $70,80 $316,76

Aluminio y vidrio esperor 4mm, incluye malla
metalica
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8.3

Suministro e instalacidn de puerta corrediza
de aluminio y vidrio laminado de 6mm de 2 y 3
hojas. Con malla antimosquitos.

4,62

$80,50

$371,91

8.4

Suministro e instalacidn de puerta de aluminio
y vidrio laminado de 0.8x2.; 0.6X2.; 0.75X2.

3,00

$120,00

$360,00

10.

CARPINTERIA

$230,25

10.1

Suministro e instalacidn puerta principal
ingreso pivotante, 1 tarjeta de vidrio en el
parte superior claro e=4mm, madera
alistonada de plywood marino resistente a la
humedad (36mm), con cerradura kwikset
(puerta principal).

0,25

$190,00

$47,50

10.2

Suministro e instalacién de puertas de
dormitorio (0.80x2.00), 4 bisagras, tableros de
36mm RH, lamina termo fundida, incluye
jamba y batiente, color segun disefio, con
cerradura fanal de llave - botén. Color ROVERE
MADEREADO (MODERNO)

0,75

$113,00

$84,75

10.3

Suministro e instalacidn de puertas de bafio
(0.6x2.00), 4 bisagras, tableros de 36mm RH,
lamina termo fundida, incluye jambay
batiente, color segun disefo, con cerradura
fanal de llave - botén. Color ROVERE
MADEREADO (MODERNO)

1,00

$98,00

$98,00

11.

INSTALACIONES SANITARIAS

$1.273,10

111

Puntos de desagilie de 110mm

2,00

$23,93

$47,86

11.2

Puntos de desagilie de 75mm

2,00

$19,90

$39,80

11.3

Puntos de desaglie de 50mm

2,00

$16,93

$33,86

114

Puntos de desaglie de 25mm para aire
acondicionado.

c|c|c|c

2,00

$12,64

$25,28

11.5

Punto de agua potable para inodoros,
lavamanos, duchas y pozo lavaplatos de 1/2".

1,00

$17,02

$17,02

11.7

Suministro e instalacién de tuberia de 110mm
para aguas servidas.

ml

5,00

$14,97

$74,85

11.8

Suministro e instalacidn de tuberia entre cajas
de 110mm para aguas servidas.

ml

5,00

$18,32

$91,60

11.9

Suministro e instalacion de tuberia de 75mm
para aguas servidas.

ml

0,51

$11,27

$5,78

11.10

Suministro e instalacién de tuberia de 50mm
para aguas servidas.

ml

1,45

$8,91

$12,94

11.11

Suministro e instalacién de tuberia de 50mm
para ventilacién.

ml

5,27

$8,70

$45,85

11.12

Suministro e instalacidn de tuberia de 25mm
para canalizacidn de aire acondicionado.

ml

11,25

$8,39

$94,39

11.13

Suministro e instalacion de tuberia 3/4" para
AAPP.

ml

7,92

$7,37

$58,37
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11.15 Suministro e instalacién de tuberia 1" para ml 10,65 $10,17 $108,31
AAPP.

11.17 Suministro e instalacidn de valvulas de u 2,00 $17,01 $34,02
compuerta.

11.18 Suministro e instalacidn de llaves para jardin. u 1,00 $11,37 $11,37

11.19 Columna falsa de bajante de AASS. ml 5,68 $12,47 $70,83

11.20 Cajas de hormigdn simple de 60x60x40 cm u 1,00 $159,97 $159,97
para aguas servidas (incluye tapa de hormigén
armado con marco y contramarco metdlico).

11.21 Suministro e instalacién de rejillas de u 1,00 $74,32 $74,32
ventilacién de PVC 50x50cm

11.22 Suministro e instalacién de rejillas de u 1,00 $59,92 $59,92
ventilacién de PVC 16"x8"cm

11.23 Suministro y colocacidn de rejillas para u 1,00 $8,02 $8,02
duchas.

11.24 Pruebas de presidn y estanqueidad de tuberia. | u 1,00 $97,85 $97,85

11.25 Acometida medidor AAPP (fria). glb 1,00 $50,45 $50,45

11.26 Acometida provisional de AAPP para trabajos | glb | 1,00 $50,45 $50,45
de construccidn de vivienda.

12. PIEZAS SANITARIAS $580,60

12.1 Suministro e instalacién de inodoro, VITTORIA | u 1,00 $110,00 $110,00
BLANCO ELONGADO A/STATUS PREMIUM o
similar. Incluye accesorios de instalaciény
botdn de accionamiento cromado. (bafio de
visita, baflo master y compartido).

12.2 Suministro e instalacidn de lavamanos PETITE | u 1,00 $44,20 $44,20
SCORPIO BLANCO BRIGGS. (bafio de visitas).

12.3 Suministro y colocacion de lavamanos LAV. u 1,00 $60,00 $60,00
VESSEL MOZART BL FV. (bafio mastery
secundarios).

12.4 Suministro e instalacién de griferia llave de u 1,00 $60,00 $60,00
pared para Bessel cromo. (bafio de visita).

12.5 Suministro y colocacion de griferia modelo u 0,50 $75,00 $37,50
MONOMANDO LAV. BELA CR BRIGGS. (bafio
master y secundarios).

12.7 Suministro e instalacién de ducha Crein auto u 0,25 $54,00 $13,50
limpiante con brazo y Llave para ducha Elipsis
Cromo (BM).

12.8 Suministro e instalacidn Juego para duchacon | u 0,50 $89,52 S44,76
llave Flow E cromo (BS)

12.9 Suministro e instalacién de griferia mono u 1,00 $90,64 $90,64
comando de cocina modelo flow, incluye
mangueras flexibles con conexion a llave
angular

12.10 Suministro instalacion de lavaplatos cocina u 1,00 $120,00 $120,00

acero 1 pozo, 1 escurridor 940x490mm,
0.6mm. Soldado. Incluye: Desagiie con

100



canastilla y sifon tipo botella plastico, sellante
para el borde y agarraderas

13. INSTALACIONES ELECTRICAS $1.091,23
Panel y acometida eléctrica, TV y telefdnica
13.1 Suministro y montaje de cajetin para u |0,25 $138,50 $34,63

medidores CL-100, pintado al horno, incluye:
colocacién de electrodo de puesta a tierra,
base socket CL-100 (MILBANK), breaker
principal 2P-70AMP.

13.2 Ducteria de alimentacién de alimentacién de ml 2,625 $3,00 $7,88
50mm PVC desde tablero de medidor hacia
PD-A

13.3 Suministro y corrida de alimentador desde ml 2,625 $13,50 $35,44
tablero de medidor hacia PD-A, 2F#6 + 1N#8 +
1T#8

13.4 Suministro y montaje de panel de disyuntores u 0,25 $158,50 $39,63
PD-A, monofasico 14/24, GENERAL ELECTRIC,
incluye colocacion de electrodo de puesta a
tierra, breakers, cierre de alimentadory
circuitos

13.5 Acometida de Red G-PON subterranea, con ml 3,125 $2,50 $7,81
tuberia PVC 1” (1), incluye caja de paso 5x5 en
tétem, solo galvanizado

13.6 Punto de alumbrado 120v-15amp, con tuberia u 15 $23,29 $349,35
PVC, en tumbado o paredes

13.7 Punto tomacorriente 120v-20amp, exterior, u 1 $32,50 $32,50
con tuberia PVC

13.8 Punto de tomacorriente 120v- 20amp u 12 $30,50 $366,00
polarizado, interior, con tuberia PVC

13.9 Punto de tomacorriente 220v-40amp, para u 1 $68,00 $68,00
cocina

13.10 Punto para Split 240V 20amp, con tuberia PVC. | u 1 $62,00 $62,00

13.11 Punto pata timbre y/o intercomunicador, con u 1 $22,00 $22,00
tuberia PVC 3/4"

13.13 Punto para TV, con tuberia PVC 3/4", u 3 $22,00 $66,00

conectado a CTV en planta baja, solo con
alambre galvanizado y placa ciega

PRESUPUESTO TOTAL $26.953,45
COSTO POR m? DE $449,22
CONSTRUCCION
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5.11 CONCLUSIONES

El proyecto de prototipo de vivienda mitigara el déficit habitacional presente en el sector
Bastion Popular, puesto que su disefio se caracteriza principalmente por el crecimiento
progresivo implementado; mediante el cual la vivienda ira aumentando de cuerdo al nimero de
integrantes que presente la familia. Considerando criterios para el disefio como la incorporacién
de materiales sostenibles, factor clave para la propuesta; para la eleccion de dichos materiales se
plante6 una metodologia de analisis de multicriterio la misma que permitio la eleccion optima de
materiales y el tipo de sistema constructivo amigables con el medio ambiente, haciendo que la

propuesta sea factible de manera constructiva y econémicamente viable.

Se obtuvo un concepto claro acerca de los espacios fundamentales que debe tener una
vivienda al momento de ser disefiada, para ello se realizé un estudio de las areas prioritarias
requeridas dentro de un hogar, ademas se implemento6 un espacio progresivo para que las
familias puedan gozar de un ambiente adicional el cual puedan adaptar a sus necesidades. Los
criterios de disefio esenciales propuestos en la vivienda como son la iluminacion, ventilacion y

areas verdes requeridas garantizando el confort bioclimatico necesario.

De acuerdo con el costo de una vivienda minima de interés social del gobierno se
obtienen resultados en los cuales el costo de estas es significativamente mas bajo que el costo de
una vivienda de clase media alta. La vivienda propuesta tiene un valor de $26 953,45
colocandola en un rango intermedio entre las dos categorias de viviendas. Es importante tener en
cuenta que el costo de una vivienda va a variar ampliamente en funcion de muchos factores,
incluyendo la ubicacién geogréafica, los materiales de construccion, el tamafio y las
caracteristicas especificas de la vivienda. Ademas, es importante considerar no solo el costo

inicial de la construccion de una vivienda, sino también los costos a largo plazo asociados con su
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mantenimiento y operacion. En general, las viviendas de interés social con materiales no
convencionales puede ser una estrategia efectiva para reducir los costos de construccion y hacer

que las viviendas sean mas accesibles para las personas de bajos ingresos.
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5.12 RECOMENDACIONES
Es de suma importancia que todas las instituciones publicas al igual que las privadas
inmersas en el ambito de la construccion puedan implementar conceptos de progresividad y
criterios de sustentabilidad, para que exista mayor creacion de proyectos capaces de brindar
confort total; y en un futuro poder convertirnos en modelos referentes respecto a viviendas

progresivas y altamente sustentables.

Se invita a realizar campafias informativas con lo que respecta a temas relacionados a
vivienda de interés social, vivienda adecuada, vivienda digna y vivienda progresiva; con la
finalidad de conseguir que los usuarios empiecen a interesarse por este tipo de construcciones

gue son una alternativa viable en cuanto a soluciones constructivas.
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ANEXQOS

Anexos 1

Encuesta en el sector Bastién Popular

ENCUESTA EN EL SECTOR BASTION POPULAR

Obijetivo: Conocer la situacion actual de las familias que habitan en el sector, para el
planteamiento del disefio de una vivienda

1. ¢Cuantas personas habitan esta vivienda?
Entre 1-3
Entre 3-5
Més de 5
2. INDIQUE SU ROL DENTRO DE LA FAMILIA
Padre
Madre
Hijo/a
Otro
3. ¢Tenencia de la vivienda?
Propia
Alquilada
4. ¢Cudles son los espacios interiores con los que cuenta su vivienda?
Sala
Cocina
Comedor
Dormitorios
Bafio
Lavanderia
Otros
5. Indique el grado de confort de acuerdo con su vivienda

Totalmente en acuerdo
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De acuerdo
Ni de acuerdo, ni desacuerdo
En desacuerdo
Totalmente en acuerdo
¢Cual es el principal motivo de necesidad de inconformidad de vivienda?
Tamario inadecuado (pequefia)
Malas condiciones de habitabilidad, mal estado de conservacion
Mala ubicacion (no gusta el barrio, sin servicios, alejado, conflictivo)
No hay inconformidad
Otro motivo
¢ Cuénto tiempo lleva viviendo ahi?
1 afio
Entre 1 a 2 afios
Mas de 3 afios
Califique el grado de necesidad de cambiar de vivienda:
Mucha necesidad
Bastante necesidad
Alguna necesidad
Ninguna necesidad
Cuantos son los ingresos por familia
Menos del suelo basico
Sueldo basico
Entre $400 o $800
Mas de $800
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AnNexos 2

Ficha de Observacion

FICHA DE OBSERVACION

FICHA DE OBERVACION

Observador: Briggitte Preciado - Daniela Ramirez
Sector: Bastién Popular
DESCRIPCION

N° Vivienda

NUmero de pisos:

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Concreto

Cafa
Mixta
Otro

ESTADO DE VIENDA

Bueno

Regular

Malo
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