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1. Tema 

Plan parcial basado en la conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos 

para la ciudadela “Peñón del Rio”, Cantón Durán Ecuador. 

2. Resumen 

El cantón Durán presenta un acelerado crecimiento de población urbana el 

cual ha generado la perdida de hábitats naturales provocando que carezca de áreas 

recreativas y verdes donde se puedan desarrollar actividades de esparcimiento, por 

lo cual, una de las zonas que más espacios disponibles tiene para el desarrollo de 

diferentes propuestas, es la ciudadela “Peñón del Río”, la cual cuenta con cobertura 

vegetal. El objetivo de este estudio es desarrollar un Plan Parcial de gestión del uso 

de suelo basado en la conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos, que contenga 

una propuesta habitacional sostenible y áreas recreativas con estrategias de diseño 

urbano para la preservación ambiental. La metodología de análisis que se utilizó es 

la observación en campo la cual permitió identificar diversas especies vegetales y 

características urbanísticas del área de estudio, además de una zonificación del uso 

de suelo para conservación de las áreas verdes, cuerpos hídricos y áreas recreativas 

para el mejor aprovechamiento del espacio. Por otro lado, se realizó una encuesta a 

la ciudadanía para establecer que ameritaba la implementación de zonas deportivas 

y áreas de esparcimiento. Adicionalmente, se establecieron estrategias de diseño 

urbanístico sostenibles para el desarrollo habitacional. Como resultado se plantea 

una propuesta donde destacan la inclusión de áreas verdes en la planificación del 

territorio, su interacción amigable con la población y las estrategias para un 

proyecto sostenible. En conclusión, los datos obtenidos demuestran la necesidad 

del sector y de la población de disponer de espacios naturales que favorezca a 

mejorar las condiciones de habitabilidad. 

Palabras clave: Plan parcial 1; Urbanismo 2; Área verde 3 

 

3. Antecedentes y planteamiento de la investigación 

3.1. Antecedentes 

Las actividades recreativas en las ciudades son importantes para el 

desarrollo de las ciudadelas y comunidades dado que esto genera integración entre 

las personas a nivel social y cultural, por lo cual es importante la implementación 
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de áreas verdes y recreativas, mismo que ofrecer beneficios hacia la ciudadanía para 

el desarrollo de actividades físicas y el ocio, generando así ayuda para la salud y el 

dicha de los individuos. Otra de las características que hay que tener en cuenta es 

la relación de los habitantes con su entorno extrínseco que están atadas a las 

singularidades cognitivas visuales, auditivas, olfativas y táctiles. Teniendo en 

cuenta que el procesamiento visual de la mente contribuye el 80% de los datos que 

viene del entorno espacial terrestre (Briceño-Ávila 2018), por lo cual las áreas 

verdes a proyectarse estarán enfocadas hacia la sensibilidad de los sentidos de las 

personas que utilicen los espacios los cuales deberán transmitir calma y armonía. 

3.2. Casos análogos 

- Plan Parcial del Suelo Urbanizable Sectorizado 4.10 Solana de 

Valdebebas – Madrid: el objetivo fue mejorar el uso y el desarrollo de tal manera 

que el paisaje urbano se integre con el entorno natural de manera respetuosa y 

efectiva para ambas partes. La naturaleza del sitio es la que determina el diseño, se 

creó 292.000 m de arbolado se conservó el arroyo de Valdebebas y sus valles, se 

consideró la ampliación y finalización del Parque de Valdebebas existente, y la 

nueva ruta de la Vereda de los Toros, dedicada a los pastores viejos que van desde 

los 18.300 m² hasta los 27.000 m². (Ver Anexo 8) 

- Plan del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” – México: los objetivos 

planteados dentro de este plan parcial fueron: resguardar, rehabilitar e iniciar el 

manejo sustentable de los ambientes físicos para atesorar el equilibrio ecológico, 

tomando acciones inmediatas para luchar contra el cambio climático, garantizando 

la calidad del agua en el sistema de AAPP, teniendo acceso al agua y la depuración 

para las persona, de manera continua y segura. (Ver Anexo 9) 

 

3.3. Planteamiento del problema de la investigación 

 El incremento de la población y la exigencia de satisfacer sus necesidades 

en cuanto a desarrollo habitacional afecta principalmente a los recursos naturales 

por ser la superficie donde se emplazan este tipo actividades repercutiendo en 

cambios de usos de suelo motivados por el desarrollo económico y social. De la 

revisión del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del cantón Durán 

(PDOT Duran, 2016) se pudo evidenciar que una de las zonas que abarca una gran 
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vegetación nativa de los bosques secos, es el cerro Peñón del Rio, y sus colindantes, 

cuya zona en la actualidad está destinada para uso residencial. De esta manera se 

genera la problemática actual: deterioro de las áreas verdes y cuerpos hídricos del 

cerro Peñón del Rio, situación que se incrementa por el acelerado de proceso de 

urbanización generando un desequilibrio de los recursos naturales y medio 

ambiente y evidencia el deterioro de la calidad de vida de la población del sector.  

3.4. Justificación 

La presente investigación se basa en la necesidad actual de conservar, 

mantener e incrementar las áreas verdes y cuerpos hídricos existentes mediante un 

plan parcial que permita integrar y compatibilizar el paisaje natural con el paisaje 

urbano en el sector “Peñón del Río” en el cantón Duran, Guayas, Ecuador. 

4. Línea de investigación 

La línea de investigación es: Ordenamiento territorial y urbanismo 

5. Objetivos 

5.1. Objetivo general 

Desarrollar un plan parcial de gestión del uso de suelo basado en la 

conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos, que permita el desarrollo 

habitacional sostenible y la implementación de áreas verdes recreativas con 

estrategias de diseño urbano para la preservación ambiental en el sector “Peñón del 

Río” en el cantón Duran, Guayas, Ecuador. 

5.2. Objetivos específicos 

▪ Analizar el área de estudio median herramientas de recolección de 

información adecuadas que permitan evaluar las condiciones y características 

actuales de las áreas verdes y cuerpos hídricos existentes en el sector y su vínculo 

con la calidad de vida de la población de la ciudadela “Peñón del Rio”. 

▪ Determinar el tipo de especies vegetales existentes de la zona, 

contabilizando el número existente de cada una de las especies. 

▪ Crear un plan parcial basado en proyectos enfocados en la conservación de 

las áreas verdes y los cuerpos hídricos en la ciudadela “Peñón del Rio” del cantón 

Duran, Guayas, Ecuador. 
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5.3. Fundamentación teórica 

5.3.1. Áreas verdes 

Las áreas verdes en espacios de una ciudad tienen varios usos de suelo como 

son los parques, parterres, áreas deportivas, panteones y zonas protegidas 

(McDonnell et al., 1993).  

5.3.2. Infraestructura verde 

El término "infraestructura verde" es relativamente nuevo, pero ha sido 

relevante desde que el integrar la naturaleza con la ciudad tiene ciertos beneficios. 

Hay diferentes formas de integrar la infraestructura verde al concepto de 

planificación urbana en distintos niveles: nivel micro (jardines verticales, plazas, 

techos verdes), a nivel de ciudad (parques, lagunas interurbanas)) (Paula Valdés & 

María Dora Foulkes, 2016) . 

 

5.3.3. Cuerpos hídricos 

Los cuerpos hídricos es un sistema que va mucho más del componente 

hídrico, ya que es una unidad fisiográfica o territorio donde se realizan diferentes 

procesos; conformada por el conjunto de ecosistemas terrestres y 

acuáticos(Geográfica De Lima, 2011). 

  

5.4. Marco legal 

- Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial: Son herramientas 

técnicas y normativas de la planificación territorial. Dirige las actuaciones de las 

instituciones públicas y privadas en la innovación desarrollo local. (Planifica, 

2022).  

- Plan Parcial: Es parte planificación territorial y una herramienta de gestión 

de la tierra mediante la determinación de normas de zonificación para las superficies 

de ciudades o áreas urbanas de más de 10 hectáreas no urbanizadas, es decir, sin 

carreteras ni servicios públicos. (Planificación, 2022) 
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6. Metodología 

6.1. Delimitación del área de estudio 

Durán es un cantón de la provincia de Guayas, Ecuador se encuentra en el 

borde Este del río “Guayas”, frente a la ciudad de Guayaquil y se conecta a ella por 

medio del puente de la Unidad Nacional. El sector para intervenir se denomina 

ciudadela “Peñón del Río” y se encuentra ubicado en el margen este del bajo rio 

Babahoyo a mil quinientos metros al noreste del cantón Durán y a mil metros y 

medio al este de la ribera del mismo río. 

6.2. Descripción del método y diseño 

Para el diseño de investigación se utilizó una metodología cuantitativa y 

cualitativa con enfoque exploratorio que permiten diagnosticar, analizar y 

determinar las diferentes características topográficas y sociales del sitio a intervenir 

mediante la visita a campo.  

En primera instancia para analizar las necesidades de la población respecto 

a la importancia de la conservación de áreas verdes y recursos hídricos del sector 

se utilizó una herramienta cuantitativa como la encuesta, el tamaño de muestra se 

obtuvo aplicando la fórmula matemática de población infinita en el cual se escogió 

un nivel de confianza del 95% donde la población del cantón Durán es 315724 

habitantes teniendo como resultado 410 habitantes a censar. Por otro lado, para la 

implementación de la encuesta se utilizó la herramienta web QuestionPro. 

Como herramienta cualitativa para determinar las características físicas del 

sector a intervenir se utilizó fichas de análisis visual bajo el método de observación 

directa, se consideró variables como: elementos del paisaje (sendas, bordes, nodos 

e hitos), infraestructura (A.A.P.P., A.A.S.S., energía eléctrica, telefonía e internet), 

tipos de topografía (llano, ondulado, colinado y montañoso), tipo de cobertura 

vegetal (herbazal, arbustal y bosque), entre otras. Mediante esta metodología se 

podrá determinar fortalezas y debilidades del sector a intervenir. 

6.3. Estimación de recursos vegetales e hídricos existentes 

El habitad natural de la Ciudadela Peñón del Río dispone de un número 

elevado de especies vegetales, para lo que se establece realizar un recorrido y 

mediante la técnica de observación establecer las diferentes especies presentes en 

la zona y tabular la información con la ayuda de software QGIS. 
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Adicionalmente, se realizó un levantamiento de todos los ríos y arroyos 

mediante restitución fotogramétrica presentes en la superficie de estudio, apoyados 

también en el software QGIS para la tabulación y graficación de los datos. 

7. Discusión: Análisis de resultados 

7.1. Del estado actual del sector a intervenir 

Al haber recolectado toda la información de las áreas verdes y cuerpos 

hídricos del cerro Peñón del Río se pudo determinar los caminos principales y 

secundarios. 

Del análisis de las metodologías empleadas se procedió a tabular la 

información obtenida en el software QGIS para representar gráficamente la 

situación actual del sector a intervenir, donde se evidencia el crecimiento de la 

mancha urbana que afecta la conservación de las áreas verdes y recursos hídricos 

(Ver anexo 20) ya que esta ciudadela en su plano urbanístico carece de grandes 

espacios para la preservación de las espacies vegetales existentes (Ver anexo 17). 

7.2. Análisis de las especies vegetales de la zona 

En el levantamiento de información en el sector se obtuvo: se identificaron 

6 tipos de árboles (Ver Anexo 21 - Tabla 1). Se procedió a tabular la información 

obtenida en el software QGIS para representar gráficamente la ubicación y el tipo 

de especies vegetales del sector (Anexo 18). 

7.3. De las propuestas de intervención 

Con el diagnóstico del sector a intervenir se pretende implementar un Plan 

parcial (Ver anexo 19) basado en la conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos 

para la ciudadela “Peñón del Rio”, Cantón Durán Ecuador que considere los 

siguientes parámetros: 

-Integrar el manejo de áreas verdes urbanas y recursos hídricos en proyectos 

de desarrollo y planificación urbana municipal como programas de vivienda. 

-Promover la conservación de especies nativas para la conservación de la 

biodiversidad del sector. 

-Promover la conservación y gestión de recursos hídricos mediante la 

implementación de proyectos de sanidad ambiental con el fin de mantener la calidad 

del agua. 
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-Crear una zonificación del uso de suelo que promueva la conservación de 

las áreas verdes, cuerpos hídricos y permita crear áreas recreativas para el mejor 

aprovechamiento del espacio. 

-Establecer estrategias de diseño urbanístico sostenibles para el desarrollo 

habitacional en el sector.  

 

8. Conclusiones 

● La ciudadela “Peñón del Río” a la actualidad está perdiendo su cobertura 

vegetal y fauna esta premisa se la obtuvo mediante el uso metodologías 

cuantitativas y cualitativas lo cuales arrojaron como resultado factores: el 

crecimiento acelerado de asentamientos humanos lo que ocasiona daños al 

ecosistema de la zona, perdida de especies de árboles de tipo guayacanes, algarrobo 

y desplazamientos de animales salvajes hacías zonas agrícolas ocasionado por el 

crecimiento urbano sin control de la ciudadela. 

● La elaboración de planes urbanísticos parciales nace de necesidades de 

contar con una directriz que permita armonizar actuaciones a nivel territorial, es un 

documento que define políticas de gestión y desarrollo urbano de acuerdo con las 

necesidades de un territorio específico y con actuación pública, social y privada. 

Mediante la implementación de “Plan parcial basado en la conservación de áreas 

verdes y cuerpos hídricos para la ciudadela “Peñón del Rio”, Cantón Durán 

Ecuador” se respetará las características y configuraciones físicas, topográficas y 

naturales existentes estableciendo polígonos de actuación que valoren el potencial 

urbano.  

● La zonificación del uso de suelo propuesta se busca conservar las áreas 

verdes creando espacios públicos que garanticen y conecten las zonas verdes con la 

trama verde urbana del Cantón mejorando el paisaje urbano y la calidad de vida de 

los ciudadanos.  

● Con las estrategias de diseño urbanístico sostenibles para el desarrollo 

habitacional en el sector se busca definir el uso residencial de baja densidad para la 

unidad de vivienda tipo unifamiliar considerando un bajo porcentaje comercial. Se 

busca promover la conservación de especies nativas (Ver tabla 1) mediante la 

protección y revalorización de zonas con espacios naturales. Con el manejo de áreas 
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verdes urbanas y recursos hídricos en proyectos de desarrollo y planificación urbana 

municipal como programas de vivienda se busca regular el crecimiento urbano en 

el sector. 
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10.2. Evidencia de la recopilación de la información 

Anexo 7: Árbol del problema  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1: Árbol del problema 

Fuente: Elaboración propia 
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Anexo 8: Plan parcial de La Solana de Valdebebas 

 
Fuente: https://www.interempresas.net/Construccion/Articulos/314276-Madrid-aprueba-

definitivamente-plan-parcial-Solana-Valdebebas-desarrollo-norte-vivienda.html 

 

Anexo 9: Plan Parcial de desarrollo urbano Distrito Urbano Zpn-3 “Los 

Robles” 

 
Fuente: https://www.zapopan.gob.mx/wp-content/uploads/2017/09/Documento_ZPN3.pdf 
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Anexo 10: Datos de Índice Verde Urbano en el Cantón Durán. 

 

Imagen 2: Índice Verde Urbano 2012.  

Fuente: https://www.ecuadorencifras.gob.ec 
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Anexo 11: Herramienta cuantitativa: Encuesta directa 

 

 
 

 



“Plan parcial basado en la conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos para la 

ciudadela “Peñón del Rio”, Cantón Durán Ecuador” 

23 

 

Anexo 12: Resultados obtenidos mediante la herramienta cuantitativa: 

Encuesta directa 

Pregunta Nro. 1: 

 

 

Pregunta Nro. 2:  
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Pregunta Nro. 3:  

 

 

Pregunta Nro. 4:  
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Pregunta Nro. 5:  

 

 

Pregunta Nro. 6:  
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Pregunta Nro. 7:  

 

 

Pregunta Nro. 8:  
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Anexo 12: Fórmula para hallar tamaño de muestra aplicada al proyecto de 

investigación 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

Anexo 13: De las inspecciones a campo 

  

Fotografía: Camino por lindero S/N 

 

 

Fotografía: Camino por lindero S/N 
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Fotografía: Camino por lindero S/N 

 

 

Fotografía: Camino por lindero S/N 

 

 

Fotografía: Camino por lindero S/N 
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Fotografía: Camino por lindero S/N 

Fuente: Elaboración propia 

 

Anexo 14: Especies de vegetación existentes en el sector 

 

Fotografía: Hojas de Especies vegetables. 

Fuente: Elaboración propia 
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Anexo 15: Fichas de análisis visual  

 

Fuente: Elaboración propia 

 

Anexo 16: Resultados obtenidos mediante las fichas de análisis visual  

 
Fuente: Elaboración propia 
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Fuente: Elaboración propia 

 

 
Fuente: Elaboración propia 
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Fuente: Elaboración propia 

 

 
Fuente: Elaboración propia 
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Anexo 17: Resultados obtenidos mediante las fichas de análisis visual.  

 

 

 

 

 

Anexo 17. Análisis del sector a intervenir 

Fuente: Qgis – Google Earth 
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Anexo 18: Mapeo de ubicación y tipos de árboles en la ciudadela Peñón del 

Río.  

Anexo 18. Mapeo de ubicación y tipos de árboles en la ciudadela Peñón del Río. 

Fuente: Elaboración propia 

 



“Plan parcial basado en la conservación de áreas verdes y cuerpos hídricos para la 

ciudadela “Peñón del Rio”, Cantón Durán Ecuador” 

35 

 

Anexo 19: Mapeo de las propuestas de intervención en la ciudadela “Peñón 

del Río”.  

 
 

Anexo 19. Análisis del sector a intervenir 

Fuente: Qgis – Google Earth 
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Anexo 20: Mapeo Cuerpos de Agua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Anexo 20. Mapeo de Cuerpos de Agua  

Fuente: Instituto Geográfico Militar 
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Anexo 21: Tabla 1. 

 

# NOMBRE 
COMÚN 

NOMBRE 
CIENTÍFICO 

SERVICIOS ECOSISTEMICOS 

1 Motuto 
macho 

Tecoma Stans La madera es dura, se usa para postes, cabos de 
herramientas y leña. Usada como ornamental.  

2 Bototillo Cochlosperm
un vitifolium 

La madera es suave, se utiliza para elaborar cajones de 
frutas. La infusión de la corteza, hojas se utiliza para 
combatir la ictericia. (Motto 2005, García 2006).  

3 Algarrob
o 

Prosopis 
juliflora (Sw.) 

DC. 

La madera es usada para postes, carpintería, parquet, 
leña y carbón. Es una especie apta para Sistemas 
Agroforestales (SAFs) y repoblación forestal (Valverde 
1998). 

4 Guayaca
n 

Tabebuia 
chrysantha 

(jacq.)  

La madera es utilizada para ebanistería, mueblería, 
parquet, estructuras y construcciones rurales. Las 
flores en infusión se usan como tratamiento de la 
hepatitis. (Motto 2005). 

5 Chirigua, 
chirigoyo
, pasayo, 

jaile 

Eriotheca 
ruisii 

schuman 

La madera es suave, se utiliza para leña, cajonería y 
artesanías. Las hojas, flores y frutos son forraje. La lana 
de los frutos se usa para rellenar colchones y 
almohadas. Los frutos son el alimento preferido del 
perico macareño (Velásquez 1998, González et al. 
2005). 

6 Ramón, 
chalú, 
pela 

caballo 

Leucaena 
trichodes 

Se utiliza para leña. Especie apta para la reforestación 
de taludes. La goma que vierte la planta aplicada a 
cualquier parte del cuero cabelludo provoca la caída 
del pelo (Valverde 1998). 

 

 
 

Anexo 21. Tabla 1 

Fuente: Elaboración Propia 
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